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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ausschluss von Nutzungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die folgende Arten von Anlagen auch ausnahmsweise
nicht zuldssig:

e Ferienwohnungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes i.S.v. § 13a BauNVO

(gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

2. Trauf- und Firsthohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der
offentlichen ErschlieBungsstrale im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unbericksichtigt. (gem. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der AuBenflédche des aufgehen-
den Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Gebauderiickspriinge und -vorspriinge bleiben
unbertcksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Gebéau-
deteile, die aus der Dachhaut herausstehen, auBerdem Krippelwalme, Wintergéarten und Vorbauten.
(gem. § 18 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen entlang von 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind Gara-
gen, offene Kleingaragen (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauN-
VO nicht zuléssig.

4. Passiver Lirmschutz

Auf den Flachen, fir die Nutzungsbeschrénkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, Manahmen zum baulichen Schallschutz durchzuflihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Birordume
den l&rmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die stralenzugewandten, einschliel3lich der senkrecht
zur StraRenachse der Butjadinger Strale liegenden AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Auf-
enthaltsrdumen/Blrordumen (ausgenommen Kuchen, Bader und Hausarbeitsrdume), sind so auszu-
fuhren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fur die L&rmpegelbereiche Il, 1l bzw. IV entspre-
chen. Fur Schlafrdume sind Bellftungsmaglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderli-
chen Schallddmm-MaRes jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schallddmm-MaRe sind

einzuhalten:

Larmpegelbereich Resultierendes Schallddmm-MaR dB(A)
Wohn- und Schlafrdume Birordume

Il 30 30

Il 35 30

\% 40 35

Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der
Planzeichnung.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachge-
wiesen wird, dass die Schallddmm-MaRe wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verén-
derung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
0.4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

TH 8,0 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal} in m, Traufhdhe

FH11,0  Hohe baulicher Anlagen als Héchstmald in m, Firsth6he

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o) offene Bauweise

Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
Uberbaubare Grundstilicksflache

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes
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d Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Pa o a8 Bundes-Immissionsschutzgesetzes

HINWEISE

Dieser Bebauungsplananderung (liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so isf
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 Neuauf-
stellung und 1. Anderung unguiltig.
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