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1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 188 ,Wohngebiet sidlich Sonnen-
stral3e” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung neuer Wohnbau-
grundstiicke im Ortsteil Ruhwarden der Gemeinde Butjadingen geschaffen werden. Fir die
Realisierung steht eine Flache dstlich der Ruhwarder Stral3e (L 859) und sudlich der beste-
henden Wohnbebauung entlang der SonnenstralRe zur Verfligung. Mittels einer StichstralRe
mit Anbindung an die Ruhwarder Straf3e kann eine ErschlieBung des Geltungsbereiches
sichergestellt werden.

Zur Realisierung der stadtebaulichen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeinde Butjadingen die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes, der die entsprechenden Baumdéglichkeiten
schaffen und ein Einfigen der Gebaude in die umliegenden Bebauungsstrukturen sicherstel-
len soll. Der aufzustellende Bebauungsplan setzt deshalb als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet fest, was auch der Nutzungsstruktur der bestehenden angrenzenden
Bebauung entspricht.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet stdlich Sonnenstral3e”
sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfas-
sungsgesetz (NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die Niederséachsi-
sche Bauordnung (NBauO), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

Das Verfahren dieser Bebauungsplanaufstellung wird gemaf den Bestimmungen des § 13b
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Einbeziehung von AuRenbereichsfla-
chen) durchgefihrt.

Der mit Novelle des Baugesetzbuches 2017 erstmals eingefiihrte § 13b BauGB ermdglicht den
Stadten und Gemeinden ein beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung von Aul3enbereichs-
flachen fir den Wohnungsbau. Dieses gilt fir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassig-
keit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschliel3en. Die Regelung ist zeitlich begrenzt; und wurde im Jahr 2021 im Rahmen
einer Anderung des Baugesetzbuches verlangert bzw. mit neuen Fristen versehen.

Das entsprechende Verfahren muss demzufolge bis zum 31. Dezember 2022 férmlich einge-
leitet werden; der Satzungsbeschluss ist bis zum 31. Dezember 2024 zu fassen.

In der vorliegenden Planung handelt sich um Flachen im unbeplanten Auf3enbereich nach
§ 35 BauGB, die im Nordosten an bestehende Wohnbebauungsstrukturen angrenzen. Zudem
betragt die Grundflache des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 188 ,Wohngebiet sudlich Son-
nenstraf3e" weniger als 10.000 m2 (WA 1= 14.677 m2 x GRZ 0,3 = 4.403 m2 + WA 2= 7.381 X
GRZ 0,4= 2.952; insgesamt = 7.355 m?).
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Im Rahmen der Planung erfolgt keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgiter. Das Vorhaben I6st auch keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht aus.

Auch nach § 13b BauGB ist gemal® § 50 S. 1 BImSchG das Abstandgebot in Hinblick auf
Storfalle zu beachten:

.Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-punkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden."

Es bestehen keine Anhaltspunkte zur Beachtung des Abstandsgebotes, insofern ist ein be-
schleunigtes Verfahren zuldassig. Es muss kein Umweltbericht angefertigt werden.

Somit sind die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13b BauGB im vorliegenden Fall
gegeben.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Ruhwarder Straf3e (L 859) sowie sidlich und siddst-
lich der bestehenden Wohnbebauung entlang der Sonnenstral3e im Ortsteil Ruhwarden. Die
Plangebietsflache ist derzeit unbebaut und stellt eine Gberwiegend unstrukturierte Griinland-
flache mit randlichen Grabenstrukturen dar. Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 3,7 ha.

Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die
Lage im Ortsteil ist aus dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt dieser Begriindung ersichtlich.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

1.4.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) legt die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung fest, die der Erfullung der in 8 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landespla-
nung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsétze des § 2 des Raumordnungs-
gesetzes des Bundes dienen.

Fir das Plangebiet trifft das LROP 2017 keine zeichnerischen Aussagen. Die vorliegende Bau-
leitplanung widerspricht nicht den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Niedersach-
sen. Die Bereitstellung von Wohn- und Arbeitsplatzen soll in den Zentralen Orten bzw. in Orten
mit entsprechender Infrastruktur erfolgen.
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1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm 2019

Die Ziele der Regionalplanung werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Land-
kreis Wesermarsch zeichnerisch und textlich festgelegt.

™

I

Abbildung 1: Auszug aus dem wirksamen RROP

Das Plangebiet der vorliegenden Planung ist im RROP Uberwiegend als Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen dargestellt. Da im RROP ein grofRer Teil
der Gemeindegebietsflachen als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft dargestellt wird, wird
die Inanspruchnahme der verhaltnismafig geringen Flachengrof3e als nicht erheblich betrach-
tet. Ostlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft an.

Ostlich und siidlich des Plangebietes befinden sich siidlich ein Vorbehaltsgebiet fir Griinland-
bewirtschaftung, -pflege und —entwicklung sowie ein Vorbehaltsgebiet fiir Landschaftsbezo-
gene Erholung.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Butjadingen ist die Plange-
bietsflache als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Norddstlich grenzen weitere Wohn-
bauflachen sowie gemischte Bauflachen im Siedlungsbereich des Ortes Ruhwarden an.

Der Bebauungsplan kann nicht aus den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt werden. Daher sind die Darstellungen von Flachen fur die Landwirtschaft in Wohn-
bauflachen gemaf § 13b BauGB anzupassen.
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Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen

1.4.4 Bebauungsplane
Fur das Plangebiet liegt kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor.

Norddstlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 150 an den Geltungsbereich an. Der Bebauungs-
plan setzt als Art der baulichen Nutzung Mischgebiete in eingeschossiger, offener Bauweise
fest. Es gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, zulassig sind Einzel- und Doppelh&user.

Die ON 150 Schmutz-

wasserleitung wird in

Abshmmung mit der
Gemeinde veriegt

[

20 KV Leitung—__

Fernmeldekabel”

Die 20 KV Stromleitung und
das Fernmeldekabel werden
in Abstimmung mit der EWE
an den nord westlichen Rand
des Grundstuckes verlegt

und die Leitungstrassen mit

Leitungsrechten zu Gunsten der
EWE Aktiengesellschaft belastet.

N
Planstrafe “
20 PEh Wesserleitng 8,

Nutzungsschema

Baugebiet Zah1 der Vollgeschosse
Grundflichenzahl GeschoBflachenzahl DN 100 Druckrohrieitung
Baumassenzahl Bauweise

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 150
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Butjadingen beabsichtigt mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 188 ,Wohngebiet stdlich Sonnenstraf3e” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung neuer Wohngrundstiicke im Ortsteil Ruhwarden zu schaffen. Dazu sollen die
vorhandenen ErschlieBungsstralen optimal genutzt und eine Abrundung der bestehenden Be-
bauungsstrukturen entlang der Sonnenstral3e erzielt werden.

Aufgrund der demographischen Entwicklung der Gemeinde Butjadingen besteht eine erhdhte
Nachfrage nach Wohnraum im Gemeindegebiet. Ziel der vorliegenden Planung ist die optimal
bauliche Ausnutzung der Grundstiicke sowie die Starkung des Wohnstandortes im Ortsteil
Ruhwarden.

Fur das Plangebiet liegt folgendes ErschlieBungs- und Nutzungskonzeptvor:

2§ Mehr ilienhaus / Senioren

- [ Vallgeschosse

- Staffel- / Dachgeschoss

- ca. 6 WE pro Gebaude (je nach Wohnungs-
gréfe und Nutzungskonzept)

- Flachdécher / flach geneigte Dacher

mEm

Einzel-Doppelhaus

- | Voligeschoss

- max. 2 WE pro Gebaude | Doppelhaus
- traditionelle geneigte Dacher

Gemeinde Butjadingen
Landkreis Wesermarsch

Ruhwarden
= Wohngebiet siidlich Sonnenstralie -

P‘gﬂ / sthdtebauliches Konzept

Q LGLN L
und

. den der 1] 25 50 75 100 m
Katastervervaliung
2013 Landesame fGs £ e LELNY

Abbildung 4: Erschlielungskonzept

Das Erschlielungskonzept sieht die Entwicklung von ca. 30 Wohngrundstticken vor. Die Er-
schlielBung erfolgt mit Anbindung an die Ruhwarder Straf3e (L 859) im nordwestlichen Bereich.
Uber ein Ringsystem werden die einzelnen Wohngrundstiicke direkt erschlossen.

Im nordwestlichen Bereich ist innerhalb der Stral3enverkehrsflache der Ruhwarder Stral3e eine
Uberquerung fiir den FuR- und Radverkehr sowie die Errichtung eines FuRR- und Radweges
parallel zur Ruhwarder StralRe vorgesehen. Dafir liegt folgende Detailplanung der Niedersach-
sischen Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr (Stand: Vorabzug, 28.01.2021) vor;
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Abbildung 5: Planung Ful3- und Radwegequerung Uber die L 859

Weiterhin ist im norddstlichen Randbereich ein Ful3- und Radweg vorgesehen, um eine kurze
Anbindung fir den Rad- und FuR3verkehr an die Sonnenstral3e zu erzielen. In Notfallen kann
dieser Weg ebenfalls fur Rettungsfahrzeuge genutzt werden.

In Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen ist im Plangebiet tberwiegend eine
eingeschossige Bauweise aus Einzel- und Doppelhdusern mit geneigten Dachern vorgesehen.
Im zentralen Bereich ist auch die Errichtung anderer Wohnformen und Mehrgenerationenwoh-
nen denkbar, sodass in diesem Bereich eine zweigeschossige Bauweise vorgesehen ist. Um
dennoch ein Einfliigen der zukinftigen Bebauung in die umliegenden Strukturen zu gewahr-
leisten sind Nurdachhauser im gesamten Plangebiet nicht vorgesehen und sollen durch die
Festsetzungen ausgeschlossen werden.

3. Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebni sse der Abwagung

3.1  Abwagungsrelevante Belange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.
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3.1.1 Raumordnerische Belange

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sind die Grundsatze und Ziele der Raumordnung
zu bericksichtigen. Beim Butjadinger Ortsteil Ruhwarden handelt sich um einen Ort, der als
Wohnstandort eine lokal entlastende Funktion fir die Gemeinde Butjadingen erfillt und tGber
eine gute Verkehrsanbindung an die Ortsteile Tossens und Langwarden verfiigt. Hinsichtlich
der geplanten Ausweisung der Allgemeinen Wohngebiete werden keine Widerspriiche zu den
Aussagen der Regionalplanung erwartet.

Die Flachen des Plangebiets wurden bisher als Grunflachen genutzt und sind im RROP als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Seitens der Gemeinde Butjadingen wird die Be-
reitstellung von Wohnraum innerhalb der Siedlungslagen als ein vordringlich zu bertcksichti-
gendes stadtebauliches Ziel behandelt. Somit gewichtet die Gemeinde Butjadingen in der ge-
meindlichen Abwagung die Entwicklung der Bauplatze hoher als die Belange der Landwirt-
schaft. Auch aufgrund der Grof3flachigkeit des Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft wird
die Entwicklung der Baugrundstiicke starker gewichtet als der Belang der Landwirtschaft. Zum
Schutz des vorhandenen Naturraumes strebt die Gemeinde Butjadingen eine Arrondierung
bereits bestehender Wohnbaulandflachen an. Die Gemeinde Butjadingen fihrt die Flachen
einer wohnbaulichen Nutzung zu.

Im Flachennutzungsplan ist Geltungsbereich als landwirtschaftlichen Flachen dargestellt. Da-
her sind die Darstellungen von Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen geman
§ 13b BauGB anzupassen

3.1.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthélt in 8 1a Abs.
2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind
aber in der Abwagung zu bertcksichtigen, wobei ein Zurtickstellen der in 8 1a Abs. 2 S. 1 und
2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang
der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdirektive ge-
hoben worden. 8§ 1a Abs. 2 S. 1 und 2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freiflachen, jedoch ist die Gemeinde verpflichtet, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden.

Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

* Nach §1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Gemeinde Butjadingen gegeben. Im Zuge
des demografischen Wandels, der damit einhergehenden steigenden Haushaltsanzahl, einer
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stetig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmenden Anteil alterer Bevdlke-
rungsgruppen kann davon ausgegangen werden, dass Wohnraum auch in den nachsten Jah-
ren nachgefragt wird.

Dabei stellt sich die Plangebietsflache als geeignet dar, da bereits im Westen die Ruhwarder
Stral3e als geeignete ErschlieBungsstral’e sowie im Norden bestehende Wohnbebauungen
entlang der Sonnenstral3e mit Uberwiegend Einzel- und Doppelhausern vorhanden sind.
Zudem kann auf die bereits vorhandene Infrastruktur in Form von Verkehrswegen und Lei-
tungsnetzen zurickgegriffen werden. Mit der vorliegenden Planung wird somit das stadtebau-
liche Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden als auch die Schaffung von Bau-
grundstticken erfuillt.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Butjadingen gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von Wohnbauflachen auf bisherigen Grunflachen hdéher zu gewichten als den Belang zur Re-
duzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere Ent-
wicklung der Gemeinde bedeuten wirde.

3.1.3 Verkehrliche Belange

» Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet liegt 6stlich der LandesstraRe L 859 ,Ruhwarder StraRe* und stellt einen Uber-
gang zwischen der geschlossenen Ortschaft Ruhwarden im Norden und dem aul3erértlichen
Bereich im Siden dar.

Der sudliche Bereich der Ruhwarder Stral3e liegt auf3erhalb der straenrechtlichen Ortsdurch-
fahrt. FUr diesen Bereich ist gemaf3 § 24 NStrG eine 20 m tiefe Bauverbotszone fur Hochbau-
ten einzuhalten. Die StraRenbegrenzungslinie der Ruhwarder Straf3e befindet sich bereits ca.
5 m vor der Geltungsbereichsgrenze, sodass in der vorliegenden Planung eine Bauverbots-
zone in einer Tiefe von 15 m am westlichen Randbereich festgesetzt wird. Die Baugrenze im
Geltungsbereich bertcksichtigt diese Bauverbotszone.

Uber ein Ringsystem werden die einzelnen Baugrundstiicke direkt erschlossen. Eine anwoh-
ner- und verkehrsgerechte ErschlieBung des Plangebietes ist somit zuktinftig sichergestellt.

> Verkehrsaufkommen

Durch die zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen sich ca. 33 neue Wohn-
baugrundsticke realisieren. Die Erschlielungsstral3en sind mit einer Breite von 7 m fir die
entstehenden Verkehrsmengen ausreichend ausgebaut.

> OPNV

In unmittelbarer Nahe (ca. 70 m) befindet sich nérdlich des Plangebiets die Haltestelle ,Ruh-
warden”. Diese wird durch die Buslinien 400, 403 und 408 bedient. Die Buslinien schlief3en
das Gebiet an das OPNV-Netz an und verbinden das Plangebiet mit den Ortschaften Tossens,
Eckwarden und der Stadt Nordenham.

3.1.4 Belange der Wasserwirtschaft

Fur das Plangebiet besteht eine funktionierende Entwasserung Uber die offenen Graben in
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den noérdlichen und 6stlichen Bereichen des Baugebietes. Die Ausweisung weiterer Baufla-
chen fuhrt jedoch zu einer Versiegelung von Bodenflachen und somit zu erhdéhten Oberfla-
chenwasserabflissen und Abflussspitzen aus dem Plangebiet.

Zur Prifung der Entwasserungsbelange wird daher ein Oberflachenentwasserungskonzept er-
stellt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.1.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager und wird durch Netz-
weiterungen sichergestellt werden. Das Plangebiet wird an die in der Umgebung vorhandenen
Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen.

3.1.6 Altlasten

Nach dem NIBIS-Kartenserver (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/), letzter Zugriff am
29.10.2020, befinden sich keine Altablagerungen oder Riistungsaltlasten innerhalb des Plan-
gebietes.

3.1.7 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver  haltnisse

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
erfillen. Dafiir werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie LA&rmimmissionen in die Ab-
wégung eingestellt.

» Larmimmissionen
Von der im Westen angrenzenden Landesstral3e L 859 ,Ruhwarder StralRe* gehen Verkehrs-
larmimmissionen aus. Gemaf der Verkehrsmengenkarte der Niedersachsischen Landesbe-
horde fur Stralenbau und Verkehr liegt hier eine Belastung von 1.800 KFZ (DTV-Wert) vor. In
einer Entfernung von 25 m zur StraRenmitte resultiert nach dem Rechenprogramm LIS (Larm
im Stadtebau) Werte von 56,1 dB(A) tags und 47,3 dB(A) nachts. Damit werden zwar die fur
Allgemeine Wohngebiete zuldssigen Orientierungswerte fir Verkehrslarm von 55 / 45 DB(A)
in der ersten Bauzeile zur Landesstral3e leicht Uberschritten, dies wird jedoch fur vertraglich
gehalten angesichts der Tatsache, dass auf Grund der Vorgaben aus der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) bereits gesonderte Anforderungen an die Auf3enbauteile der Geb&ude beste-
hen, die auch zum Larmschutz beitragen.
Zudem kann auch die Raumaufteilung zum L&rmschutz beitragen und schitzenswerte
(Schlaf-) Raume zur larmabgewandten Seite angeordnet werden. Die Freirdume der entste-
henden (Wohn-) Geb&ude werden in der Regel stidlicher Richtung angeordnet und befinden
sich somit auf der Larmquelle abgewandten Seite.
Da im Ortsteil Ruhwarden bereits Wohngebaude entlang der Ruhwarder Stral3e mit ahnlicher
Larmbelastung vorhanden sind, werden auf der vorliegenden Ebene der Bauleitplanung keine
weiteren MalRnahmen fur erforderlich gehalten, sie kénnen jedoch Gegenstand des Bauge-
nehmigungsverfahrens werden.

Geruchsimmissionen
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Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich durch Grinlandbewirtschaftung gepragten
Raum. Im Mindestuntersuchungsradius von 600 m befindet sich sechs aktive landwirtschatftli-
che Betriebe mit sieben Betriebsstandorten. Die landwirtschaftlichen Betriebe betreiben alle
Milchhaltung, Jungviehaufzucht und in einem Fall Bullenmast. Insgesamt wurden 32 Emissi-
onsquellen erfasst.

Landwirtschaftlich verursachte Geruchsemissionen kénnen daher auftreten. Seitens der AG
Immissionsschutz der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurden Geruchsberechnungen
durchgefuhrt. Zur Beurteilung wurde ein Geruchsgutachten? erarbeitet, welches die Einhaltung
der festgelegten Richtwerte der ,Verwaltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen® (GIRL) Uberprift. In diesem Zusammenhang bedient man sich bereits
bekannter Jahresmittelwerte der Geruchsstoffemissionen. Die Emissionswerte sind fur die
gangigsten Tierhaltungsarten und Verfahren in der VDI- Richtlinie 3894 Blatt 1 entnommen.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in der GIRL die so genannte
Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1GE/m3) herange-
zogen. Die Geruchsstunde wird Uber die Immissionszeitbewertung definiert. Hierbei werden
Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde jeweils als volle
Geruchsstunde gewertet und bei der Summation Uber das Jahr beriicksichtigt. Demgegenuber
werden Immissionszeiten von weniger als 10 % je Zeitintervall (< 6 Minuten je Stunde) bei der
Geruchshaufigkeitsermittlung vernachlassigt.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen sind
die relativen Haufigkeiten der Geruchsstunden heranzuziehen und in Abhangigkeit des jewei-
ligen Baugebietes den hierfir festgelegten Immissionswerten gegeniiberzustellen. Nach der
GIRL (Stand 23.07.2009) sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG als
erhebliche Belastigungen anzusehen, wenn der Immissionswert von 0,10 im Wohngebiet Gber-
schritten wird.

Das Ergebnis des Immissionsgutachtens ist, dass auf den geplanten Bebauungsplan Nr. 188
~Wohngebiet stidlich Sonnenstralle” Geruchshaufigkeiten von im Maximum 10,6 % auf eine
Grundstuicksflache im westlichsten Bereich des Plangebietes einwirken. Betroffen hiervon sind
nicht Uberbaubare Flachen des Baugebietes oder private Grinflachen.

Uberwiegend werden die zulassigen Immissionswerte von 10% fiir Wohngebiete jedoch ein-
gehalten.

1 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2021): Immissionsgutachten. Zur Einwirkung von Ge-
ruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben auf den Baubauungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet
sudlich Sonnenstraf3e, Bremervorde.
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Abbildung 5: Jahres-Haufigkeit der Geruchsstunden im Plangebiet

3.1.8 Belange von Natur und Landschatft

> Natura 2000

Das néchstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzendes
Kistenmeer* (FFH-Gebiet, EU 3118-331; EU-Vogelschutzgebiet, DE2210-401) liegt rd. 1,5 km
westlich des Plangebietes?. Das FFH-Gebiet bzw. EU-Vogelschutzgebiet umfasst u. a. den
Kistenbereich der Nordsee mit Salzwiesen, Wattflachen, Sandbénken, flachen Meeresbuch-
ten und Duneninseln und ist von internationaler Bedeutung als Brut- und Rastgebiet fiir eine
Vielzahl von Anhang-I-Arten und zahlreiche andere Wasser- und Watvdgel. Das nachste Na-
tura 2000-Gebiet liegt in rd. 3 km Entfernung zum Plangebiet.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele von Natura 2000-Gebieten kénnen aufgrund
der Nutzung und vor dem Hintergrund der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

> Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG gelten allgemein und
sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung

2 Umweltkarten Niedersachsen: Natura-2000. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hanno-
ver. (Zugriff: Mai 2020)
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entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen
vorzusehen sind.

Situation im Plangebiet

Zundachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plan-
gebiet streng oder besonders geschutzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).3

Européaische Vogelarten und Fledermause

Bestimmend fiir das Habitatpotential artenschutzrechtlich relevanter Arten sind die Biotopty-
pen artenarmes Intensivgriinland (G1%), Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) und nahr-
stoffreiche Graben (FGR) zu benennen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines wertvollen Be-
reichs fir Gastvogel und Brutvogel.® Eine Gebietsbewertung des NLWKN liegt fir diesen Be-
reich nicht vor, allerdings sind im westlich angrenzenden, wertvollen Gebiet die Vogelarten
Kiebitz (Rote Liste) und Austernfischer (Sonderart) angegeben. Ein Vorkommen dieser Arten
ist im Plangebiet nicht ganzlich auszuschliel3en, wobei durch die intensive Nutzung sowie der
im Westen und Norden vorhandenen, angrenzenden Bebauung und der im Westen verlaufen-
den Ruhwarder Stral3e bereits Stérungen auf das Plangebiet einwirken. Ein Vorkommen ware
daher eher in den beruhigteren Bereichen anzunehmen. Vogelarten der nahegelegenen EU-
Vogelschutzgebietes sind aufgrund der Storwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten. Sto-
rungstoleranten Vogelarten bieten die Grinlandflache, die Gehdlzbestdnde sowie Schilfbe-
stande der Graben Potential als Brutstandort. Die Baumgruppe im Nordwesten des Plange-
bietes bietet neben jungen Gehdlzen auch altere Baumbestande, die Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten aufweisen kdnnen. Im Zuge der Gelandebegehung im Dezember 2019 wurden keine
Spechthdhlen, abstehende Rinde, 0.4. gesichtet, die baumbewohnenden Vogel- und Fleder-
mausarten als dauerhafte Fortpflanzungs- und Ruhestétte dienen. Die Prasenz von Hauskat-
zen ist nicht auszuschlieRen, die flr bodenbritende Vogelarten speziell in Siedlungsnahe eine
Gefahrdung bedeuten. Gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten sind im Plangebiet
aufgrund der Habitatausstattung auszuschlief3en.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artgruppen gemalf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Sdugetiere (ausge-
nommen Flederméause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten. Lediglich fir den Moorfrosch (Rana arvalis) sind Vor-
kommen gemaf den Verbreitungskarten der Pflanzen und Tiere der FFH-Richtlinie des Bun-
desamtes fir Naturschutz (Stand Oktober 2007) in Norddeutschland bekannt. GemalR der Ver-
breitungskarte des NLWKN (Stand November 2011) liegen keine Nachweise des Moorfroschs
in Butjadingen vor. Generell sind keine konkreten Nachweise dieser Art im Plangebiet bekannt.
Vorkommen des Moorfroschs sind daher nicht anzunehmen. Artenschutzrechtlich relevante
Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Begehung nicht fest-
gestellt.

Auswirkungen der Planung

3 Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.

4 Biotopcode gemalR Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2020)

5 Umweltkarten Niedersachsen: Wertvolle Bereiche 2010. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. (Zugriff: Oktober 2019)
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Zur Realisierung der Planung werden das Intensivgriinland und die Baumbestéande Uberplant.

* Verletzungs- und Tétungsverbot (gemafl 8 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Im Zuge der Baumaflinahmen kénnen boden- und gehélzbritende Vogel (insbesondere nicht
fligge Jungvdogel oder Vogeleier) und baumbewohnende Fledermausarten geschadigt wer-
den. Ein Konflikt mit dem Verbotstatbestand lasst sich jedoch vermeiden, indem die Baumalf3-
nahmen (z. B. Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigungen) aufRerhalb der Brutzeiten (z. B. in
den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) und Quartiersnutzung durch Fledermause
durchgefuhrt werden. Sofern die Baumaf3nahmen innerhalb der Vogelbrutzeiten und Quar-
tiersnutzung stattfinden, sollte vor Umsetzung der Mal3nahmen durch eine fachkundige Person
Uberprift und sichergestellt werden, dass keine aktuell besetzten Vogelnester oder Fleder-
mausquartiere vorhanden sind.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmafl3nahmen ist ein Verstol3 gegen das Tétungsverbot somit
grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft ge-
hindert wird.

e Storungsverbot (geméaR § 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das Plangebiet
in unmittelbarer Nahe zu Wohnh&usern und Stral3en liegt und zudem intensiv genutzt wird,
sind nur solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit gegentiber der
Anwesenheit von Menschen, Verkehr u. a. aufweisen.

Von der geplanten Wohnnutzung wird tendenziell ein geringeres Stdrpotenzial fur Tierarten
erwartet. Zwar konnen bauzeitlich strkere Storwirkungen entstehen, diese werden jedoch
zeitlich eng begrenzt sein, so dass nicht von langerfristigen Auswirkungen auf die ortlichen
Populationen ausgegangen werden muss.

e Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (gemall 8 44 Abs. 1.
Nr. 3 BNatSchG)

Aufgrund der Habitatstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der
planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten boden- und gehdlzbewohnender Vogel-
und Fledermausarten betroffen sein kénnten. Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung duir-
fen keine Vogelnester zerstort oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche Ver-
meidungsmadglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Tétungsverbot). Bodenbritenden Ar-
ten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut (temporar genutzte Lebensstétten), so
dass diese Nester nach der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen. Fir diese Arten be-
stehen im funktional rAumlichen Zusammenhang geniigend Ausweichmoglichkeiten, um in
den nachfolgenden Jahren Standorte fiir Fortpflanzungsstatten zu finden. Fir Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, die einer mehrjahrigen Nutzung unterliegen (dauerhaft genutzte Lebensstat-
ten, z. B. Spechthohlen), besteht auch nach Abschluss der Brutzeit/Quartiersnutzung weiterhin
ein Schutz. Inwieweit letztlich durch die Geholzfallungen regelméaRig wiedergenutzte Lebens-
statten betroffen sind, ist derzeit nicht bekannt und sollte auf Umsetzungsebene fachgutachter-
lich Gberpruft werden. Sollten im Zuge der Uberpriifung mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs-
und Ruhestatten festgestellt werden, sind die AusgleichsmalRhahmen mit der zustandigen Un-
teren Naturschutzbehorde abzustimmen.
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Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmaRhahmen und einer fachgutachterlichen Pri-
fung ist ein Verstol3 gegen die Zerstorung/Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft ge-
hindert wird.

Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Best-
immungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden. Durch zeit-
liche Vermeidungsmalnahmen und einer Uberpriifung durch eine fachkundige Person auf ein-
und mehrjahrig genutzte Vogelnester und Fledermausquartiere kdnnen artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden werden.®

> Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplanes Nr. 188 ,Wohngebiet stdlich Sonnenstral3e* wird gemar
§ 13b BauGB aufgestellt und erfillt die Mal3stabe zur Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens nach 813 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. GemalR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind bei
diesem Verfahren

* eine Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB

e ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

* Angaben nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und,

* eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

nicht erforderlich. Die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind jedoch zu
berticksichtigen.

Bestand

+ Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-
bild

Das Plangebiet ist im aktuellen Bestand, abgesehen des Teilstiicks der Ruhwarder Stral3e
(L 859; OVS), unversiegelt und wird als Wirtschaftsgriinland (GIF) intensiv genutzt. Entlang
der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufen nahrstoffreiche Graben (FGR), des-
sen Ufer von Schilfbestdénden (UHF) begleitet werden. Im Nordwesten befindet sich eine kleine
Baumgruppe (HEB) aus Schwarzpappel, Berg-Ahorn und Esche. Ein kleiner Bereich zwischen
der Ruhwarder StralRe und der Baumgruppe stellt sich als artenarmer Scherrasen (GRA) dar.
Die sudlich und 6stlich angrenzenden Flachen unterliegen einer intensiven Grinlandnutzung
(GIF). Nordlich grenzt der derzeitige Siedlungsrand (OEL/PHZ: Locker bebautes Einzelhaus-
gebiet/Neuzeitlicher Ziergarten) von Ruhwarden an den Geltungsbereich. Westlich verlauft die
Ruhwarder StralRe (grof3tenteils aul3erhalb des Plangebietes). Zudem befinden sich weitere
Einzelhauser und ein landliches gepragtes Gehdoft (ODL) auf den westlich angrenzenden Fla-
chen.

6 Es sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensraume im Sinne des 8§ 19 Abs. 2
und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw.
entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb plane-
risch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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Im zuvor behandelten Punkt ,Artenschutz* wurden die im Plangebiet potentiell vorkommenden
Vogel- und Fledermausarten bereits beschrieben. Im Ergebnis kénnen boden- und gehdlzbri-
tende Vogelarten sowie baumbewohnende Fledermausarten im Plangebiet nicht ausgeschlos-
sen werden. Allerdings liegen bereits Stérwirkungen vor, die vor allem in der ndheren Umge-
bung der Wohnbebauung und Stral3en aber auch im gesamten Plangebiet durch die intensive
Griunlandnutzung besteht. Weiterhin besteht fiir diese Vogelarten eine besondere Geféahrdung
durch Hauskatzen, die aus dem Siedlungsbereich und von der Hofstelle in das Plangebiet
einwandern kénnen. Des Weiteren bieten die Graben Lebensraumqualitaten fir Amphibien,
Insekten und kleine Saugetiere.

Da das Plangebiet tiberwiegend unversiegelt ist, kénnen die Bodenfunktionen u. a. als Le-
bensraum und Lebensgrundlage fur Pflanzen und Tiere, als Bestandteil des Wasser- und
Nahrstoffkreislaufs sowie als Speicher- und Puffermedium erfiillt werden. Das Plangebiet ist
durch den Bodentyp ,Tiefe Kleimarsch* mit einer mittleren Bodenfruchtbarkeit gepragt und
weist Grundwasserflurabstanden zwischen 4 und 8 dm auf; eine besondere Schutzwirdigkeit
liegt fur diesen Bodentyp nicht vor. Gegentiber Bodenverdichtungen sind die Bodenfunktionen
maRig gefahrdet.” Der Grundwasserkorper ,Untere Weser Lockergestein links® ist in einem
mengenmafig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand wird ebenfalls als gut bewertet.®
Das Schutzpotenzial der Grundwasser berdeckenden Schichten wird als hoch angegeben.
Die Grundwasserneubildung betragt zwischen 50 und 150 mm im Jahr.® Das Plangebiet liegt
auRerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebie-
ten.10

Ruhwarden liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum®, innerhalb der natur-
raumlichen Einheit ,Watten und Marschen®, und ist somit durch ein ozeanisches Klima ge-
pragt. Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch mafig warme Sommer,
verhaltnismafig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe Temperaturschwankungen
und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist Uberwiegend von sudwestlichen Winden
gepragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jah-
resniederschlag von rd. 750 mm.*! Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Rand der Ort-
schaft Ruhwarden und wird dem Klima der freien Landschaft zugeordnet. Dabei wirken die
landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung als klimatisch ginstige Kalt- und Frischluftge-
biete. Das Landschaftsbild wird von dem dérflichen Charakter von Ruhwarden, den umliegen-
den Marschen und der Nahe zur Nordsee gepragt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes unterliegt die Flache keiner Erho-
lungs- oder Freizeitnutzung. Aufgrund der l&ndlichen Lage und der nahegelegenen, westlichen
Hofstelle ist von landwirtschaftlichen Larm- und Geruchsimmissionen auszugehen, die auf das
Plangebiet einwirken. Im Rahmen einer ordnungsgemé&ien Landbewirtschaftung sind die Vor-

7 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK50), schutzwiirdige Béden, Bodenfruchtbarkeit, Gefahrdung der Bodenfunktio-
nen durch Bodenverdichtung. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: August 2020)

8 Umweltkarten Niedersachsen: WRRL. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: August
2020)

9 NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung. - Landesamt fir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: August 2020)

10 Umweltkarten Niedersachsen: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Ener-
gie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: August 2020)

11 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: August
2020)
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belastungen fir den landlichen Raum Ublich und als solche im Plangebiet hinzunehmen. Wei-
terhin wirken verkehrsbedingte Larmimmissionen von der Ruhwarder Stral3e auf das Plange-
biet ein. Weitere relevante Larm- und Geruchsbelastigungen sind im Plangebiet nicht zu er-
warten.

Kulturgiter sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachgut ist das Wirtschaftsgriinland zu nen-
nen.

Besondere Wechselwirkungen liegen im Plangebiet nicht vor.
Auswirkungen der Planung

Mit der Planung zur Wohnbauentwicklung wird die Inanspruchnahme von Wirtschaftsgriinland
vorbereitet, die mit einer Neuversiegelung bisher unversiegelter Bereiche (GRZ 0,3 und 0,4
zzgl. 50 % versiegelbarer Nebenanlagen) einhergeht. Durch die Neuversiegelung gehen Le-
bensraume fiir Tiere und Pflanzen verloren. Durch die Gehélzbeseitigungen und den Erdbau-
mafnahmen kénnen Vogel- und Fledermausarten betroffen sein. Gemal den artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen sind hier Beeintrachtigungen zu vermeiden (s. 0. Pkt. Artenschutz).
Die Grabenbestande bleiben durch die Planung Uberwiegend erhalten; lediglich fur die Ver-
breiterung der Ruhwarder StraRRe sowie fiir eine 3,5 m breite Uberfilhrung eines FuRweges
erfolgt eine Beeintrachtigung. Das anfallende Oberflachenwasser wird tUber ein Rinnen- bzw.
Gruppensystem im Regenriickhaltebecken im Siden des Plangebietes gesammelt und ge-
drosselt in das umliegende Grabensystem eingeleitet. Die zu erwartende Erhéhung verkehrs-
birtiger Emissionen ist aufgrund der baulichen Nutzung nur von geringem Ausmali. Eine re-
levante Zunahme an Luftverunreinigungen durch Abgase, Staub o. &. ist bei dem Vorhaben
nicht zu erwarten, so dass von keinen lufthygienischen und klimatischen Veranderungen aus-
zugehen ist. Das Plangebiet unterliegt aktuell keinem Planungsrecht. Der Lebensraumverlust
sowie die Neuversiegelung des Bodens sind als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten.

Im vorliegenden Bebauungsplan gilt jedoch gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB der Eingriff als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass keine Ausgleichsmal3nah-
men erforderlich sind.

3.1.9 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet und seine Umgebungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt und pragen
mit ihren Flachen sowie begleitenden Strukturen (Hecken, Graben und Hofstellen) die Kultur-
landschaft. Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren und die zusam-
menhangende Bewirtschaftungseinheit wird verkleinert.

Es handelt sich um Flachen im unbeplanten Aul3enbereich, die jedoch unmittelbar an den be-
stehenden Siedlungsbereich sidlich der Sonnenstrale angrenzen. Im beschleunigten Verfah-
ren gemaf § 13b BauGB wird der vom Gesetzgeber geschaffenen Moglichkeit entsprochen,
Flachen fir zusatzliche Wohnflachen im Au3enbereich an vorhandene Siedlungsbereiche an-
zuknipfen. Die Abgabe der Flachen basiert auf Freiwilligkeit, wodurch wirtschaftliche Auswir-
kungen minimiert bzw. vermieden werden. Auch aufgrund der GroR¥flachigkeit des Vorbehalts-
gebietes fur die Landwirtschaft wird die Entwicklung der Baugrundstiicke starker gewichtet als
der Belang der Landwirtschaft. Die Gemeinde Butjadingen raumt der Entwicklung zusatzlicher
Wohnflachen eine héhere Bedeutung gegeniiber den Belangen und Bedarfen der Landwirt-
schaft ein. Somit stehen die Belange der Landwirtschaft der Planung nicht entgegen.
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3.1.10 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Gemaf § 1a Abs. 5
BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 188 widersprechen den Grundséatzen des Klima-
schutzes nicht. Die Bauleitplanung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und einem Anknipfen an bestehende Siedlungsstrukturen. Durch die Ausweisung
des Allgemeinen Wohngebietes an einem verkehrsgiinstig gelegenen Standort wird an die
Landesstral3e ,Ruhwarder Straf3e” (L 859) angeknlpft, die das Gebiet mit den Ortsteilen Lang-
warden und Tossens verbindet und eine gute Erreichbarkeit gewahrleistet.

Zudem konnen bei der Errichtung der Gebdude Belange des Klimaschutzes, z.B. hinsichtlich
der verwendeten Baustoffe, einer energiesparenden Bauweise oder Anlagen zur Energiege-
winnung bertcksichtigt werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird durch eine niedrigere zulas-
sige Grundflache Rechnung getragen.

3.1.11 Belange der Oberflachenentwasserung / Schmut  zwasserentsorgung
Oberflachenentwasserung

Fir das Plangebiet liegt ein Oberflachenentwésserungskonzept durch das Ingenieurbiiro Bér-
jes GmbH & Co KG vor'?, Grundlage der Ermittlungen waren auf dem Grundsttick vier Klein-
rammbohrungen bis max. 8 m unter Gelandeoberkante. Grundwasser wurde zum Zeitpunkt
der Bohrungen ab 1,7 m unter Gelandeoberkante angetroffen. Allerdings stehen oberflachen-
nah bindige Sedimente an und es muss daher mit aufstauendem Sickerwasser bis Gelande-
oberkante gerechnet werden.

In dem Entwasserungskonzept wird die Sammlung des Oberflachenwassers in einem Regen-
wasserkanalsystem, welches in einen Rickhaltegraben mindet, vorgesehen. Von dort aus
wird es gedrosselt in den Vorfluter abgegeben.

Fur die Grundstucksflachen sowie die Verkehrsflache wurde in den Berechnungen des Inge-
nieurbiiros pauschal ein mittlerer Abflussbeiwert von 0,85 (85 % des Regens flieRen ins Ka-
nalnetz ab) angesetzt.

Die Vorfluter im Plangebiet haben bei Starkregenereignissen die Grenze ihrer hydraulischen
Belastbarkeit erreicht. Um hier die Belastung nicht noch zu erhdhen, sind die Abflisse aus
dem Plangebiet zu drosseln. Die Abflussspende darf nach Abstimmung mit dem Landkreis

12 Ingenieurbiro Borjes GmbH & Co, KG: Bebauungsplan Nr. 188 “Wohngebiet stidlich Sonnenstralle.
Entwéasserungskonzept. November 2021, Westerstede, November 0221
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Wesermarsch 1,5 I/s x ha nicht Gberschreiten. Weiterhin wurde den Berechnungen ein 10jah-
riges Regenereignis zu Grunde gelegt.

Als Ergebnis der Berechnungen wurde ein erforderliches Speichervolumen von 532 m? ermit-
telt. Dieses soll durch ein Regenrickhaltegraben abgedeckt werden. In den Entwasserungs-
graben soll Giber zwei Einleitstellen das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser abgefihrt
werden.

[Absetzschacht/

Abbildung 7: Auszug aus dem Gutachten zur Oberflachenentwasserung

Im Ablauf des Ruickhaltegrabens in stiddstlicher Richtung ist der Einbau eines Wehrs mit Dros-
seléffnung vorzusehen.

Die Hohe des Wehrs ist Ergebnis der Vorgaben der DWA-A 118 fur Neuplanungen von Wohn-
gebieten. Demzufolge gilt eine Uberstauhaufigkeit von einem Fall in 3 Jahren. Der Abstand
von der Wehroberkante zur Oberkante des Speicherraumes muss den Berechnungen des Bu-
ros zufolge mindestens 19 cm betragen, vorgeschlagen wird vom Biro 30 cm, so dass ein



Gemeinde Butjadingen

NWP Bebauungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet stidlich SonnenstralRe” 20

Sicherheitszuschlag von 11 cm besteht. Sollte also der Rickhalteraum bei einem aul3erge-
wohnlichen Starkregen tberlaufen, kann das Wasser oberflachlich durch ein entsprechend zu
gestaltendes Gefalle in umliegende Graben ablaufen.

Schmutzwasserentsorgung

Innerhalb der Sonnenstral3e befindet sich ein offentlicher Schmutzwasserkanal (DN 200) des
OOWV. DAs vorgesehene Kanalnetz des Plangebietes soll hieran angeschlossen werden. Die
abfihrende Haltung dieses Schachtes mindet auf kurzem Wege in einem Pumpwerk des
OOoWwWV:

4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1  Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird unter Bertcksichtigung der genannten
stadtebaulichen Zielsetzung getroffen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
zu-kinftige bauliche Nutzung des Plangebietes zu schaffen, im Rahmen der vorliegenden Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 188 ,Wohngebiet siidlich Sonnenstrale“ als Art der bauli-
chen Nutzung Allgemeine Wohngebiete gemaf} § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Errichtung von Wohngebauden, Laden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs der Einwohner des Gebietes dienen sowie Anlagen fir soziale,
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind zuldssig. Damit soll mit dem
Wohnen einerseits der Hauptnutzung eines Allgemeinen Wohngebietes Rechnung getragen
werden und andererseits sollen die erganzenden und flankierenden weiteren zulassigen Nut-
zungen nur ein geringes Storpotential aufweisen und auch mit den mdglichen Angeboten zur
Versorgung des neuen Baugebiets beitragen.

Um den typischen ruhigen Charakter eines Wohngebietes nicht zu beeintrachtigen sind gemaf}
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen gemaf 8§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
» Anlagen fur Verwaltungen,

* Gartenbaubetriebe und

* Tankstellen.

Diese Nutzungen wirden sich nicht in die bestehende Bebauungsstruktur einfligen, zu uner-
wiinscht hohen Verkehrsaufkommen und damit Emissionen fiihren sowie einen hohen Fla-
chenbedarf erfordern.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung/ Bauweise

In Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen sowie zur effizienten Grundstiicks-
ausnutzung wird im Geltungsbereich fur das Allgemeine Wohngebiet WA; eine Grundflachen-
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zahl von 0,3 und fur das Allgemeine Wohngebiet WA; eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt. Die vorgesehene Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 % fiir Anlagen i.S. des §
19 Absatz 4 BauNVO bleibt zulassig. Damit soll u.a. der Anlage ausreichender Stellplatze auf
den Baugrundstiicken Rechnung getragen werden.

Um ein optimales Einfiigen in die Umgebungsstrukturen zu gewahrleisten und gleichzeitig eine
hohere Dichte im Plangebiet zu erzielen, wird die Anzahl der Vollgeschosse in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA, auf ein Vollgeschoss sowie im WA, auf zwei Vollgeschosse festge-
setzt. In Anlehnung an die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse wird im WA, die Hohe
der baulichen Anlagen auf 9,5 m sowie im WA, auf 12 m begrenzt.

Um eine einheitliche Bauhdhe im Gebiet zu erreichen und somit eine gebietstypische Einglie-
derung der Baukorper zu gewahrleisten, sind die Gebaude mit einer maximalen Sockelh6he
(FuBbodenhdhe des ersten Vollgeschosses/Erdgeschosses) von 0,5 m lUber der nachstgele-
genen Erschlielungsstralle zu errichten. Zudem wird eine Traufh6he von mindestens 2,0 m
und maximal 3,5 m festgesetzt. Somit ist die Errichtung von Nurdachhausern nicht zulassig.

Untere Bezugsebene ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen o6ffentlichen Er-
schlieBungsstral3e (,Ruhwarder Straf3e*), gemessen senkrecht von der StraRenachse auf die
Mitte der strafRenseitigen Gebaudefassade. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Gebaudes (Gebaudehdhe).

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt in den Allgemeinen Wohngebieten die abweichende Bau-
weise mit maximal zulassigen Gebaudelangen bei Einzelhausern bis zu 16 m und 24 m bei
Doppelhausern. Dies steuert die maximale Ausdehnung der Baukdrper und ermdglicht den-
noch bauliche Anpassungen. Auf die Gebaudelange sind Garagen, Carports und Nebenanla-
gen (z. B. Gerateschuppen, Gewachshauser, Gartenlauben etc.) gemal 8§ 14 BauNVO nicht
mit anzurechnen.

4.3 Baugrenzen

Der Abstand der Baugrenze zu den offentlichen Verkehrsflachen wird mit 5 m sowie zu den
privaten Grunflachen mit 3 m festgesetzt. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind mit Ausnahme von
Einfriedungen der Grundstiicke Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen
und Stellplatze nicht zul&ssig.

Fur die von Bebauung freizuhaltenden Flachen im westlichen Teilbereich gelten ferner die
straRenrechtlichen Bestimmungen flr Bauverbotszonen: Es besteht gemal § 24 Abs. 1 Nr. 1
NStrG entlang der Landesstral3e L 859 eine 15 m breite Bauverbotszone.

4.4 Begrenzung der Wohneinheiten

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB in dem Allgemeinen Wohngebiet 1 WA; auf maximal eine Wohneinheit je Einzelhaus
sowie eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte begrenzt, um zu kleinteilige Wohnungsstruktu-
ren zu vermeiden und so vertragliche Wohnverhaltnisse zu schaffen.
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Diese Regelung gilt nicht fir den als WA 2 festgesetzten Bereich im Inneren des Plangebietes,
hier sollen auch z. B. verdichtete Wohnformen (auch z. B. fir generationstibergreifendes Woh-
nen oder Altenwohnungen) ermdglicht werden.

4.5 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 188 ,Wohngebiet stdlich Son-
nenstrafle” werden gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB offentliche StralRenverkehrsflachen fest-
gesetzt. Die HaupterschlieBungsstral3e des Gebietes verbindet die westlich verlaufene Lan-
desstral3e ,Ruhwarder StraRe“ mit den innergebietlichen StraRenziigen. Die StralRenverkehrs-
flache wird in einer Breiten von 7 m festgesetzt.

Zudem wird im Nordosten des Plangebietes eine private Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt und fur den Ful3- und Radverkehrs eine
kurze Anbindung an die nérdlich bestehende Sonnenstral3e sichergestellt. Zudem kann diese
Verkehrsflache im Notfall von Rettungsfahrzeugen genutzt werden, sodass sie zuséatzlich mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten von Rettungsfahrzeugen belastet ist.

4.6 Griunordnerische Festsetzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung gemafR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehélzhecke an-
zulegen. Die Bepflanzung ist aus heimischen Laubgeholzen der nachstehenden Pflanzliste,
dreireihig, in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro neu entstehendem Grundstick ist ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum
neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Esche

Fraxinus excelsior

Hainbuche

Carpinus betulus

Schwarzerle

Alnus glutinosa

Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Eingriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Hartriegel

Cornus sanguinea

Holunder

Sambucus nigra

Purpurweide

Salix purpurea

Salweide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus
Silberweide Salix alba

Vogelkirsche

Prunus avium

4.7 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtsch aft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
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Am nordéstlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebietes sind bestandsgemaf Wasser-
flachen festgesetzt. Zur Instandhaltung der dort verlaufenden Entwasserungsgréaben werden
am norddstlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes jeweils 10 m breite Gewasserraum-
streifen festgesetzt. Innerhalb dieses Raumstreifens sind Anpflanzungen und Einzaunungen
sowie die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen nicht zuléssig.

Am westlichen Rand des Plangebietes ist zudem eine private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Regenrickhaltung” festgesetzt. Dies entspricht den Anforderungen aus dem Ober-
flachenentwasserungskonzept fur das Plangebiet.

4.8 Private Griinflache, Zweckbestimmung Gartenland mit Geh, Fahr- und Leitungs-
recht 1 (GFL 1)

Parallel zur Landesstral3e L 859 ist eine private Grinflaiche mit einem Geh-. Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. In diesem Bereich befinden sich
mehrere Leitungen der EWE (Strom, Gas. Telekommunikation) sowie eine Trinkwasserleitung
des OOWV. Die Leitungen sollen nicht verlegt werden.

Die Leitungen missen fur den Fall einer Beschadigung erreichbar sein, deshalb wird dieser
Bereich neben der Zweckbestimmung der privaten Grunflache (,Gartenland”) mit einem Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen festgesetzt.

4.9 Private Grunflache, Zweckbestimmung Raumstreife  n und nicht Uberbaubare
Grundsttcksflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (GFL 2)

Am slddstlichen Bereich mit Anschluss an die Sonnenstral3e ist ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Ful3génger, Radfahrer, Rettungsfahrzeuge und Versorgungstrager fest-
gesetzt. Damit soll eine Durchlassigkeit in das bestehende Baugebiet im Bereich der Sonnen-
stralRe gesichert werden, welches im Notfall auch durch Rettungsfahrzeuge, die Feuerwehr
und bei Bedarf flr Versorgungsunternehmen genutzt werden kann.

S. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemal § 84 NBauO kénnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem an die
Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungsstruktu-
relle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die Gemeinde
Butjadingen mdchte in diesem Siedlungsgebiet entsprechend gestalterisch lenkend eingreifen.

Die ortlichen Bauvorschriften orientieren sich an dem baulichen Bestand in Ruhwarden und
sollen ein Einfigen in diese Strukturen sicherstellen. Deshalb sollen hier die ortsuibliche und
ortsbildpragende Dachlandschaft in Form von geneigten Dachern sowie die Fassadengestal-
tung als dominierende Gestaltelemente fortgefiihrt werden.

Die Hauptgeb&ude sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit geneigten Dachflachen
mit einer Dachneigung von mindestens 25° und héchstens 50° zu errichten.

Von der drtlichen Bauvorschrift Nr. 1 sind untergeordnete Geb&audeteile im Sinne des § 5 Abs.
3 und 4 NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der 88 12 und 14
BauNVO, Dachgauben, Erker und Krippelwalme ausgenommen.
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Zur Sicherung einer dem bestehenden Ortsbild angepassten Vorgartengestaltung und auch
aus Griunden des Klimaschutzes werden zusétzlich Regelungen zur Vorgartengestaltung ge-
troffen. Gemal § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind mindestens 80 % der Vorgartenflache als Pflanzfla-
che anzulegen. Dieses kann auch in Form einer Rasenansaat erfolgen, versiegelte Flachen
sollen jedoch minimiert werden. Unzulassig sind Kunststoffflachen und grof3flachige Kies-
schittungen.

6. HINWEISE
Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel. 04401 927-393) oder dem
Nieders. Landesamt flir Denkmalpflege -Referat Arch&ologie - Stltzpunkt Oldenburg - Ofener
Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 799-2120) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz

Die Maf3gaben des Artenschutzrechts gemal3 § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeid-
bare Gehdlzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Feb-
ruar eines jeden Jahres zuléssig (8 39 (5) ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon
abgewichen werden, hat unmittelbar vor der Mal3nahme eine Kontrolle der betreffenden Ge-
hélze hinsichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng geschitzter Tierarten
durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der Gehdélze ist nur zulassig,
wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes
ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter eine Betroffenheit von
Uberwinternden Fledermausen bestehen kann. Werden bei der Begehung/ Kartierung Héhlen
oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechenden Baume/
Gebaude maoglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist entsprechend im
Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung zu beantragen.

Wasserrechtliche Anforderungen

Gemal § 67 Abs. 2 WHG ist ein Gewdasserausbau die Herstellung, die Beseitigung und die
wesentliche Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer (z.B. Uferbefestigungen). Der
Gewasserausbau bedarf laut § 68 WHG einer Planfeststellung bzw. Plangenehmigung. Diese
ist vor Malinahmenbeginn bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Wesermarsch zu
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beantragen. Gleiches gilt fir Anlagen in, an, Uber oder unter oberirdischen Gewassern sowie
Aufschittungen oder Abgrabungen. Diese bedurfen nach 88 36 WHG und 57 NWG ebenfalls
der Genehmigung der Wasserbehdrde. Die Genehmigung kann auch versagt werden.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegenden oder genannten DIN-Nor-
men und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde
Butjadingen wahrend der ortsiiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

7. ERGANZENDE ANGABEN

7.1 Stadtebauliche Daten

Bebauungsplan Nr. 188 ,Ruhwarden*

GesamtgroiRe 37.233 m2
Allgemeines Wohngebiet 22.058 m?2
Davon Allgemeines Wohngebiet WAL 14.677 mz
Davon Allgemeines Wohngebiet WA2 7.381 m2
StralRenverkehrsflache 4.866 m?
Davon Stral3enverkehrsflache 4.758 m?
Davon Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 108 mz
Offentliche Grunflachen 388 m2
Private Grunflachen 8.352 m?
Davon:
Anpflanzgebot 586 m?
Gartenland 2.377 m?
R&aumstreifen 4.176 mz
Regenriickhaltung 1.213 m?
Wasserflache 1.569 m?
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7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Beschluss Uber den Entwurf und die o6ffentliche Auslegung der Pla-
nung gemal § 3 Abs. 2 BauGB durch den Rat

Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemaf3 § 10 BauGB durch den Rat der Gemeinde
Butjadingen

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 188 ,Wohngebiet siidlich Sonnenstral3e* als An-
lage beigefigt.

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 188 Gemeinde Butjadingen, den

NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Blrgermeister



