Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz1 Nr. 2 Niedersdchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Butjadingen diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
“Burhave, Kurgebiet®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Butjadingen, den ..................cocol

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdatender Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ...l ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............ccooeeven

(Unterschrift)

Vorlaufige Unterlage Butjadingen_ALKIS_2020.dwg 19.08.2020
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Planunterlage OBV
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Textliche Festsetzungen

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR
§2 Abs. 1 BauGB am ..............coeeennnnn. ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf
§ 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchge-
fahrt.

Butjadingen, den .............cccoveene.

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am ............................ dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6&ffentliche Auslegung gemafR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit der Begrindung haben vom
............................ bis.........c..cccceee.... gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Butjadingen, den ...

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 nach Priifung
der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Butjadingen, den ...

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3BauGB am .............c..cccoeee ortstiblich
bekannt gemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist damit am
........................... in Kraft getreten.

Butjadingen, den .............c.coccoeeee

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Butjadingen, den ................occocoel

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2, MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH95m Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstmal} GH= Gebaudehéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a Abweichende Bauweise

#/— uberbaubare Flache
A nicht Uberbaubare Flache

15. Sonstige Planzeichen

GFL mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Eigentiimer
oo und Anlieger des Flurstiicks 66/3 sowie des Versorgungunternehmens

—e—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1. Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der als Allgemeine Wohngebiete
1 und 2 (WA 1 und WA 2) festgesetzten Bereiche die Ausnahmen gema § 4 Abs. 3 BauNvVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen

Gemal § 1 (7) BauNVO wird festgesetzt, dass im Erdgeschoss des als Allgemeines
Wohngebiet 1 (WA 1) festgesetzten Bereiches nur folgende nach § 4 BauNVO allgemein oder
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen zuldssig sind
e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank.- und Speisewirtschaftenn sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e Anlagen furVerwaltungen,

2. Bauweise

Es gilt fur alle Baugebiete die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt
definiert: grundséatzlich gilt die offene Bauweise mit seitlichen Grenzabstand, allerdings sind bei
Einzelhdusern Geb&udeldngen von maximal 16 m und bei Doppelhdusern von maximal 20 m
zulassig. Auf die Gebaudeldnge sind Garagen, Carports und Nebenanlagen (z. B.
Gerateschuppen, Gewachshauser, Gartenlauben etc.) gemall § 14 BauNVO nicht mit
anzurechnen.

3. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Gemall § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten in Einzelhdusern
maximal 2 Wohneinheiten und in Doppelhdusern eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte
zulassig

4. Hohe baulicher Anlagen / Traufhéhe

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen auf 9,50 m begrenzt.
Die Traufhéhe darf 2,75 m nicht unterschreiten. Nurdachhauser sind nicht zulassig.

Die Angaben beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn der néchstgelegenen 6ffentlichen
ErschlieBungsstrale, gemessen senkrecht von der StralBenachse auf die Mitte der
stral’enseitigen Geb&udefassade.

Die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses (Erdgeschossfertigfuboden) darf
héchstens 0,5 m Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle liegen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 (3) NBauO

Hinweise

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Butjadingen, den ............ccccoeeein

GEMEINDE BUTJADINGEN
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022

(Nds. GVBI. S. 191)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Artenschutz

Die Mafigaben des Artenschutzrechts gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare Ge-
hélzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden
Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat
unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der betreffenden Gehdlze hinsichtlich vorhandener
Lebensstatten besonders und streng geschitzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfol-
gen. Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zulassig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im
Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass
auch im Winter eine Betroffenheit von Uberwinternden Fledermausen bestehen kann. Werden bei der
Begehung/ Kartierung Hoéhlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die
entsprechenden Baume/ Gebaude mdglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist,
ist entsprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung zu beantragen.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frlhneu-zeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a, sein: Tongefal3-scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmal-schutzgesetzes melde-
pflichtig und missen dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie -
Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, Tel. 0441 / 205766-11 unverziglich gemeldet wer-den. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-behérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungspldnen der Versorgungstrdger zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
folgende ortliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen. Der
Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Burhave, Kurgebiet®.

1. Dachformen und Dachneigung

Die Gebaude sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit geneigten Dachflachen mit ei-
ner Dachneigung von mindestens 25° und héchstens 50° zu errichten.

Von der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 1 sind untergeordnete Geb&udeteile im Sinne des § 5 Abs.
3 und 4 NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14
BauNVO, Dachgauben, Erker und Krippelwalme ausgenommen.

2. Dacheindeckung

Fur die Eindeckung der geneigten Dacher sind nur nicht glanzende Dachziegel oder Dachstei-
ne in roten und rotbraunen bzw. anthrazitfarbenen Farbténen zulassig. Glasierte und sonstige
reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Solaranlagen und Wintergarten sind von
dieser Vorschrift ausgenommen.

Als Grundlage fur die rot/braunen bzw. Anthrazitfarbténe gelten in Anlehnung an die RAL-
Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7016, 8004, 8012,

8015, 8019.
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Gemeinde Butjadingen
Landkreis Wesermarsch

3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 10
"Burhave, Kurgebiet"

mit Ortlichen Bauvorschriften gemag § 84 Abs. 3 NBauO
im Verfahren gemal § 13a BauGB
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