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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 194 | Burhave, Wohngebiet
Funkenburg“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung neuer
Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil Burhave der Gemeinde Butjadingen geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich des Ortsteils Burhave, dstlich der Butjadin-
ger Stralde (L 860). Die derzeitige Nutzung umfasst tiberwiegend landwirtschaftliche Flachen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 194 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersidchsische Kommunal-
verfassungsgesetz, jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst die Flachen Gemarkung Burhave, Flur 4, Flurstiicke 104/1, 105/1,
105/2, 106/1 und grenzt nordwestlich an ein vorhandenes Wohngebiet an. Der Geltungsbe-
reich wird im Osten durch die Fortsetzung der Stralse Hoddersdiek begrenzt. Im Westen endet
die geplante Bebauung an der Butjadinger Straf3e. Weiterhin ist das Plangebiet von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen umgeben.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet befindet sich auf einer landwirtschaftlichen Nutzfliche, die direkt an ein vor-
handenes Wohngebiet im Siden anschlief3t. Drei Stichstraen (Udo-Knauel-Stral3e, Alma-
Rogge-Stral3e und Hoddersdiek) enden derzeit vor diesen Flachen. Das siidlich angrenzende
Wohngebiet ist iberwiegend gekennzeichnet durch Einfamilienhauser. Die weitere direkte Um-
gebung besteht aus landwirtschaftlicher Flache. Westlich angrenzend verlauft die Butjadinger
Stral3e (L 860), die nach Nordenham fihrt.

Die vorgesehene Planung erganzt das Gebiet der Ortschaft Burhave in Richtung Nordwesten
und schlie3t direkt an die bereits vorhandene Bebauung an.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen aus dem Jahr 2008, inkl. 1. Anderung ist
das Plangebiet teilweise als Wohnbauflache (gemal §1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend angepasst und um die west-
lichen Flachen erganzt (iberwiegend Wohnen, teilweise gemischte Bauflachen).
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Abbildung 1: Auszug FNP Gemeinde Butjadingen (2008, inkl. 1. Anderung)

2.2 Bebauungsplane

Fir den Geltungsbereich liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) vor.
Sudlich angrenzend an das Plangebiet gibt es drei rechtskraftige Bebauungsplane:

B-Plan Nr. 159:

Der B-Plan Nr. 159 grenzt siidwestlich an das Plangebiet und legt einen Grof3teil der Flachen
in seinem Geltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,35; GFZ 0,45) fest. Die Flachen
an der Butjadinger StralRe (Landesstral3e 860) sind als Mischgebiet (GRZ 0,4; GFZ 0,5) festge-
setzt.

B-Plan Nr. 9 (1. Anderung):

Der B-Plan Nr. 9 (1. Anderung) grenzt stidlich an das Plangebiet und legt die Flachen in seinem
Geltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4; GFZ 0,5) fest.

B-Plan Nr. 155 (3. Anderung):

Der B-Plan Nr. 155 (3. Anderung) grenzt siidéstlich an das Plangebiet und legt die Flachen in
seinem Geltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4; GFZ 0,8 bzw. GRZ 0,3; GFZ
0,4) fest.
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Abbildung 2: Auszug Ubersicht B-Pléne (Quelle: Homepage der Gemeinde Butjadingen)

3 Planvorhaben

3.1 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Ein Privatinvestor beabsichtigt die Entwicklung neuer Wohnbauflachen im Ortsteil Burhave der
Gemeinde Butjadingen.

Hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 194 , Burhave, Wohngebiet Funkenburg* aufgestellt.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich des Ortsteils Burhave, 6stlich der Butjadin-
ger Stralde (L 860). Die derzeitige Nutzung umfasst tiberwiegend landwirtschaftliche Flachen.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 194 ,Burhave, Wohngebiet
Funkenburg“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung neuer
Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil Burhave der Gemeinde Butjadingen geschaffen werden.

Dazu sollen die vorhandenen ErschlieRungsstraf3en optimal genutzt und eine Ergdnzung der
bestehenden Bebauungsstrukturen im Bereich AlIma-Rogge-Stralle, Hermann-Allmers-Stralle
und Hoddersdiek sowie Udo-Knauel-Stral3e erzielt werden. AuRerdem wird es eine direkte An-
bindung in Richtung Westen an die Butjadinger Stral3e geben. Im Westen wird der Bereich
direkt an der Butjadinger Stral3e als Mischgebiet festgesetzt.

Fir die Realisierung steht eine Flache 6stlich der Butjadinger Straf3e (L 860) und nérdlich der
bestehenden Wohnbebauung im Bereich Alma-Rogge-Stralle, Hermann-Allmers-Stra3e und
Hoddersdiek sowie Udo-Knauel-Strale zur Verfigung. Im Westen wird der Bereich direkt an
der Butjadinger Stral3e als Mischgebiet festgesetzt.

Zur Realisierung der stadtebaulichen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeinde Butjadingen die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes, der die entsprechenden Baumdglichkeiten
schaffen und ein Einfligen der Gebaude in die umliegenden Bebauungsstrukturen sicherstellen
soll. Der aufzustellende Bebauungsplan setzt deshalb als Art der baulichen Nutzung ein Allge-
meines Wohngebiet fest, was auch der Nutzungsstruktur der bestehenden angrenzenden Be-
bauung entspricht. In Teilbereichen wird Ferienwohnen ermdglicht.
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Aufgrund der demographischen Entwicklung der Gemeinde Butjadingen besteht eine erhdhte
Nachfrage nach Wohnraum im Gemeindegebiet. Ziel der vorliegenden Planung ist die optimale
bauliche Ausnutzung der Grundstlicke sowie die Starkung des Wohnstandortes im Ortsteil
Burhave.

In der 1. Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes fur die Staddte und Gemeinden
der Wesermarsch (2024) wird das Ziel fir die Gemeinde Butjadingen formuliert, ihren
Hauptort Burhave auch fir die Zukunft als attraktiven Wohnort [zu] erhalten und dabei das
Wohnungsangebot an die sich verdndernde Nachfrage an[zu]passen. Die verstéarkte Ausrich-
tung auf eine dichtere Bebauung durch Mehrfamilienhduser zur Erhaltung der kurzen Wege im
Grundzentrum Burhave ist dabei ebenso ein wichtiger Zielbaustein, wie die vermehrte Schaf-
fung von altersgerechten Wohnmaglichkeiten. [...]. Neben dem klassischen Familienheimbau
soll beim Neubau von Wohnungen der Bau von Mehrfamilienhdusern starker in den Fokus
ricken. Nur durch einen mal3vollen Geschosswohnungsneubau lasst sich die Nachfrage nach
kleinen Wohnungen realisieren und ein vielfaltiges Wohnungsangebot erreichen.“’

Zudem liege der Fokus auf flichensparenden Wohnungsneubau in integrierter Lage?.

Gemall Wohnraumversorgungskonzept des Landkreises soll in Burhave der Bau Mehrfamili-
enhausern kinftig starker in den Fokus riicken (mafdvoller Geschosswohnungsbau). Mit der
Aufstellung wird dem Konzept entsprochen.

3.2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Fir das Plangebiet liegt folgendes ErschlieRungs- und Nutzungskonzept vor:

Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept

T Landkreis Wesermarsch: Wohnraumversorgungskonzept fiir die Stadte und Gemeinden der Wesermarsch — 1.
Fortschreibung, Brake Unterweser, November 2024: S. 61 f.
2 Vgl. ebenda
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Das ErschlieBungskonzept sieht die Entwicklung von ca. 38 Wohngrundstticken vor. Die Er-
schlie3ung erfolgt mit Anbindung an die Alma-Rogge-Stral3e und Hoddersdiek sowie die Udo-
Knauel-Stralie. AuRerdem wird es eine direkte Anbindung in Richtung Westen an die Butjadin-
ger StraRe geben. Uber ein Ringsystem werden die einzelnen Wohngrundstiicke im &stlichen
Teilbereich des Plangebietes direkt erschlossen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemald §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene offentliche und private Belange durch die Planung
Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevodlkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Der zentrale Versorgungsbereich wird nicht beeintrachtigt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.8

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Nicht relevant
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Betroffenheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.9

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.9

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.4

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

siehe Kapitel 4.8, 4.11

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.12

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversor-
gung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmeplénen und die Entschei-
dungen uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemaR § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023

siehe Kapitel 4.9

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Genannte Gebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfihrungen zu den einzelnen Schutzgitern mit berlicksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Es sind aufgrund der geplanten Wohnnutzung keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevolkerung,

siehe Kapitel [

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.11, Forstwirtschaft: Aufgrund der Lagebeziehung sind keine Waldflachen betroffen.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
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Betroffenheit
siehe Kapitel 4.10

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

Nicht relevant, da Wohn- und Mischgebiete festgesetzt werden.

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieRlich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.12

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Nach dem NIBIS-Kartenserver, letzter Zugriff am 28.11.2025, befinden sich keine Rohstoff-vorkom-
men innerhalb des Plangebiets.

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitéat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Berticksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.14

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Keine militdrischen Liegenschaften im Geltungsbereich vorhanden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stédtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

siehe Kapitel 3.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.15

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Konkrete Anlagen sind im Geltungsbereich nicht geplant. Anlagen fiir soziale Zwecke sind im Gel-
tungsbereich zulassig.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen
siehe Kapitel 4.16

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2
§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.9

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen in der Fassung vom 26. Sep-
tember 2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten
am 17.09.2022) enthalt in der Planzeichnung keine plangebietsbezogenen Aussagen.
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Abbildung 4: Auszug Zeichnerische Darstellung LROP Niedersachsen (2017, 2022)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch in der Fas-
sung vom 16. Dezember 2019 stellt Burhave als ,,Grundzentrum*® sowie als ,,Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus* dar.

Das Plangebiet wird als ,,zentrales Siedlungsgebiet” dargestellt. Das Vorhaben entspricht also
den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung, weil das Plangebiet im Siedlungszentrum liegt
und zukiinftig dem Wohnen dient.

Zudem fihren mit der Butjadinger Stral’e und der Strandallee zwei Stralden von regionaler
Bedeutung durch Burhave.
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Abbildung 5: Auszug Zeichnerische Darstellung RROP Wesermarsch (2019)
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4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Das BauGB enthaltin § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflichenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen liber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:
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e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

o § 1aAbs. 2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Die Gemeinde Butjadingen hat daher analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und § 34
BauGB-Gebieten Alternativen flr die geplante Neuausweisung auf den derzeit landwirtschaft-
lich genutzten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 194 darstellen kdnnen. Sie hat dabei festge-
stellt, dass in den angrenzenden Baugebieten keine Baugrundstiicke mehr vorhanden sind.
Auch in Gebieten, in denen sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt,
stehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde keine Bauliicken mehr dem Markt
zur Verflgung.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Butjadingen gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen héher zu gewichten als den
Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine
weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde bedeuten wirde, da alternative Flachen derzeit
im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung stehen.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaf § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlcksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Den Belangen der Klimaanpassung und des Klimaschutzes wird Rechnung getragen durch das
Vorsehen eines Regenriickhaltebeckens. Zudem wird das Plangebiet an die bestehende Er-
schliefung angeschlossen. Somit ist die geplante Bebauung sowohl an das vorhandene
OPNV-Netz als auch an das Ortszentrum und die dazugehérige Nahversorgung angeschlos-
sen. Dadurch werden die Wege mdglichst kurzgehalten, sodass weniger Fahrten unternom-
men werden muissen.

Um die Belange des Klimaschutzes zu bericksichtigen, sollen im Geltungsbereich mdglichst
kompakte Baukdrper errichtet werden. Ziel ist die Minimierung des Warmebedarfes und damit
die Einsparung von Treibhausgasen. Der Bebauungsplan setzt daher in den Allgemeinen
Wohngebieten 1 und 3 zwei Vollgeschosse als Hochstzahl mit sechs bzw. zwei médglichen
Wohneinheiten fest. Im Allgemeinen Wohngebiet 2 wird 1 Vollgeschoss mit zwei mdglichen
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Wohneinheiten festgesetzt. Die Entwicklung von energetisch glnstigen Gebdudeformen
(guinstiges Verhaltnis von Gebaudehillflache zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein
grofRes Reduktionspotential flir den Energieverbrauch. Aus diesem Grund ist auf der Umset-
zungsebene der Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammen-
den Gebaudehille sinnvoll. Um die Bauherren bzw. kiinftigen Bewohner der Gebaude aller-
dings nicht zu stark einzuschranken, werden diese bewusst nicht durch 6rtliche Bauvorschrif-
ten ausgeschlossen. Auf Ebene der Objektplanung ist zudem auf einen effektiven Sonnen-
schutz zu achten, um den Kaltebedarf nicht zu erhéhen.

Weiterhin werden ortliche Vorschriften zur Vorgartengestaltung gemacht, die besagen, dass
80 % der Vorgartenflache als Pflanzflache anzulegen sind. Kunststoffflachen und Kiesschuttun-
gen sind demnach unzulassig. AuRerdem besteht ein Anpflanzgebot, das pro angefangene
600 m? Baugrundstiick auf die Anpflanzung eines standortgerechten Laubbaums besteht.
Dadurch wird u.a. die CO2-Aufnahme vergrdfert und das Umgebungsklima verbessert.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erflllen. Daflir werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larmimmissionen in die Ab-
wagung eingestellt.

Larm:

Von der im Westen angrenzenden LandesstralRe L 860 ,,Butjadinger Stral3e” gehen Verkehrs-
l[Armimmissionen aus. Gemal der Verkehrsmengenkarte (2021) der Niedersachsischen Lan-
desbehdrde fir Stralkenbau und Verkehr liegt hier eine Belastung von 2.900 KFZ (DTV-Wert;
gerundet auf volle 100 KFZ / 24 h) vor. Diese ist etwa 80 m (Luftlinie) weit entfernt (Ortsausgang
Burhave). Die Wohnbebauung erfolgt abseits der Landstral3e (rickwartige Bebauung) weshalb
davon ausgegangen wird, dass nicht mit relevanten Belastungen zu rechnen ist.

Abbildung 6: Auszug Verkehrsmengenkarte der Niedersdchsischen Landesbehérde fur StralRenbau und Verkehr
(2021)
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Geruch: Nordlich des Plangebiets liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen, die als Vorbe-
lastung anzusehen sind. In unmittelbarer Entfernung des Plangebietes befinden sich keine ak-
tiven Hofstellen, sodass keine Belastungen zu erwarten sind.

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Durch das geplante Vorhaben werden im direkten Umfeld vorhandener Wohngebiete bedarfs-
gerechte Wohnungen (Geschosswohnungsbau, traditionelle Einfamilienhduser, moderne Ein-
familienhduser) geschaffen.

Direkt angrenzend an die vorhandene Bebauung stidlich des Plangebietes sowie angrenzend
an die nordlich anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist im als WA 2 festge-
setzten Bereich eine ortsbildgerechte traditionelle Einfamilienhausbebauung vorgesehen (ein
Vollgeschoss plus Dachgeschoss, maximal zwei Wohneinheiten pro Geb&ude).

Inmitten dieser Bebauung sollen im WA 3 moderne Einfamilienhduser (zwei Vollgeschosse
ohne zusatzliches Dachgeschoss, maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude) entstehen.

In den Wohngebieten WA 1 (maximal 12 Ferienwohnungen) und WA 3 (maximal 4 Ferienwoh-
nungen) wird in Teilbereichen Ferienwohnen erméglicht.
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= waz
: 03 2 —
! e [ s = Wa3
% Grisin| o [0
& s |

slz

g e

WAL [N

X z%(
SNA L AN \2
Abbildung 7: Auszug Planzeichnung

Westlich davon in unmittelbarer Nahe des vorgesehenen Regenruckhaltebeckens wird im WA
1 Geschosswohnungsbau (zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss, maximal sechs Wohnein-
heiten pro Geb&ude) entstehen. Ferienwohnen wird ausnahmsweise und untergeordnet zulés-
sig sein.
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4.6 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Mehrere notwendige Einrichtungen sozialer und kultureller Infrastruktur sind bereits vorhan-
den. So befinden sich u.a. der Kindergarten (etwa 150 m Entfernung), zwei Spielplatze (jeweils
etwa 150 m Entfernung), die Grundschule (etwa 1 km Entfernung) und die Kirche (etwa 800
m) in unmittelbarer Nahe. Auch der ortsansassige Schitzenverein (etwa 400 m Entfernung) ist
fuRlaufig zu erreichen. Der Sportplatz Burhave ist etwa 1 km vom Plangebiet entfernt.

Zudem wird ein naturnahes Regenriickhaltebecken mit umliegenden Spazierwegen errichtet
und einen Beitrag zur Berticksichtigung der Belange Freizeit und Erholung zu leisten.

4.7 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Durch die vorgesehene Planung wird die ganzjahrige Starkung der vorhandenen Infrastruktur
durch zusatzliches Dauerwohnen erreicht. Es handelt sich bei den Planungen um eine Ergan-
zung der bereits vorhandenen Wohngebiete. Die notwendige Infrastruktur ist bereits vorhan-
den und kann durch weitere Anwohner genutzt und dadurch auch gesichert werden. Mit einem
Edeka (etwa 400 m Entfernung) und einem Netto-Markt (etwa 250 m) befinden sich zwei Ein-
kaufsmarkte in fuRlaufiger Entfernung zum angedachten Wohngebiet. Weiterhin gibt es u.a.
mehrere Restaurants (jeweils etwa 750 m Entfernung), ein Café (etwa 550 m Entfernung) und
eine Apotheke (etwa 650 m Entfernung) in der Nahe des Plangebietes. Der Marktplatz ist etwa
1 km vom Plangebiet entfernt.

4.8 Belange der Baukultur des Denkmalschutzes und des Orts- und Land-
schaftsbildes

Durch die vorhandene Planung wird Ricksicht auf das Ortsbild und die vorhandene Bebauung
genommen. Die Bebauung im Norden und im Siiden orientiert sich sowohl in ihrer Geschos-
sigkeit (ein Vollgeschoss mit Dachgeschoss) als auch der Dachform (Satteldach mit mindes-
tens 30° und maximal 50° Neigung) an der vorhandenen Bebauung. Im mittleren Baufeld sind
zwei Vollgeschosse und Flachdacher vorgesehen. Zudem sollen im westlichen Rand des Plan-
gebietes Mehrfamilienhduser entstehen.

Im Plangebiet befinden sich zwei (Bau-)Denkmaler.3 Im Westen des Plangebiets liegt eine Wurt
(ID: 28916252) als obertagig erhaltenes archaologisches Denkmal, welche mit einem Hof be-
baut ist.

Im &stlichen Teil des Plangebiets verlauft ein Teilabschnitt eines historischen Deiches, der laut
Denkmalatlas Niedersachsen Bestandteil eines Baudenkmals (ID: 28922424) ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird auf die Meldepflicht von ur- und
frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfliihrungen mit folgendem Text hinge-
wiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (zum
Beispiel TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, ist dies ge-

3 Denkmalatlas Niedersachsen (2026)
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mak § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muss der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig sind auch der
Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund geflihrt haben, sowie der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1979,
Nds. GVbl., S 517, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.09.2022 (Nds. GVBI.
S. 578)).

4.9 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

> Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich umfasst im westlichen Bereich die landwirtschaftliche Hofstelle mit ver-
siegelten Hofflachen, Haupt- und Nebengebauden sowie Siedlungsgehdlze und Gartenberei-
che. Rickwartig schlieen Intensivgrinlandflachen an, die von Grédben eingerahmt und ge-
sdumt werden. Im Stiden geht das Gebiet in den Siedlungsbereich von Burhave tber. Im Wes-
ten angrenzend an den Geltungsbereich verlauft die Butjadinger Stral3e (L 860). Das Land-
schaftsbild wird mafigeblich von der Hofstelle und den Siedlungsgehdlzen bestimmt, wahrend
die offenen, rickwartigen Grinlandbereiche von der Stral3e nicht einsehbar sind.

An das Plangebiet schlie3t siidlich ein Suchraum fir schutzwiirdige Béden (BFR 6 hohe natir-
liche Bodenfruchtbarkeit). Zudem liegen Hinweise auf sulfatsaure Béden vor. Die anderen abi-
otischen Schutzguter (Wasser, Klima, Luft) weisen keine besonderen Wertigkeiten auf.

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan, jedoch stellt der Flachennutzungsplan
fur den 6stlichen Teilbereich bereits Wohnbauflachen dar.

> Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten auf insgesamt 35.859 m? bisher als Dau-
ergrinland genutzten landwirtschaftlichen Flachen. Entsprechend der vorgesehenen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 sind gemaf der Zulassigkeit von Nebenanla-
gen Versiegelungen von 45 % bzw. 60 % der Grundstiicksflache anzusetzen;

e Die Hofstelle auf einer Wurt wird als Mischgebiet Gbernommen und 6stlich erganzt.
Wahrend mit der Bestandslibernahme keine zusatzlichen Flacheninanspruchnahmen
abzuleiten sind, ergeben sich fur den bisher unversiegelten riickwartigen Raum M&g-
lichkeiten baulicher Anlagen. Entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,5 sind Fla-
cheninanspruchnahmen fiir bauliche Anlagen von bis zu 75% anzunehmen;

o Die ErschlieBung der Wohngebietes erfolgt vornehmlich iber die Butjadinger StralRe
(L 860). Neben dieser HaupterschlieRung fiihren Stichstral3en in die siiddstlich angren-
zende Wohnsiedlung.

e Ebenfalls als Verbindung in das bestehende Wohngebiet wird eine Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) auf 95 m? angelegt:

e Zur Einbindung des Gebietes in die Landschaftsstruktur und zum Erhalt der wertgeben-
den Biotopstrukturen wird zum einen der nordwestliche Gehdlzbestand als private
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Grunflache tbernommen und markante Einzelbdume als zu erhalten festgesetzt. Zu-
dem erfolgt parallel der zu erhaltenden Graben ein Verbund von privaten Griinflichen
zur Gewahrleistung der Grabenrdumung. Auch die umgebenden Freiflachen des Riick-
haltebeckens werden als Griinflachen festgesetzt. Diese umfassen insgesamt eine FIa-
che von 11.223 m2.

e Neben der Ubernahme der Graben wird auch das Riickhaltebecken als Wasserflache
ausgewiesen. Der Flachenanteil betragt insgesamt 8.423 m?

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grof3e von 69.474 m? auf.

Mit der Planung werden somit Flacheninanspruchnahmen Gber das bisherige Mal} der beste-
henden Hofstelle hinaus vorbereitet, die als erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter Bo-
den und Flache sowie von Pflanzen und Tieren einzustufen sind und in die Eingriffsbeurteilung
einzustellen sind.

Neben den innergebietlichen Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen wie Erhalt der pra-
genden Gehdlzbestande sowie der offenen Graben sind mit der Ausweisung von privaten
Grinflachen, insbesondere zu der Anlage von grabenbegleitenden Raumstreifen und des
Rickhaltebeckens auch innergebietliche Ausgleichsfunktionen gegeben. Dennoch werden zur
vollstdndigen Kompensation externe Kompensationsflachen und -malRnahmen erforderlich, die
im weiteren Planungsverlauf benannt werden.

> Natura 2000-Vertraglichkeit

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet ,,Nationalpark Niedersachsi-
sches Wattenmeer® (FFH-Gebiet, 2306-301) und das EU-Vogelschutzgebiet ,,Niedersachsi-
sches Wattenmeer und angrenzendes Kistenmeer” DE 2210-401), die rd. 680 m norddstlich
des Plangebietes liegen®. Das FFH-Gebiet umfasst gemal der Kurzcharakterisierung den
»INordseekiistenbereich zwischen Elbdstuar bei Cuxhaven und NL-Grenze mit dynamischen,
von Wind und Gezeiten geformten Lebensrdumen mit Wattflachen, Salzwiesen, Diineninseln
sowie Sandbdnken und Riffen in der Flachwasserzone. Zwischen dem Inselbogen und der
Kliste dominieren bei Ebbe mit Ausnahmen von kleinen Teilen der Ems- und Weseréstuarien
mit Brackwasserwatten und zahlreicher verzweigter Meeresarme, der vorrangig ndrdlich der
Inseln vorherrschenden Flachwasserzone, vegetationsfreie Schlick-, Sand- und Mischwatten.
Diese marinen Bereiche sind bedeutend fiir Finte, Flussneunauge, Meeresneunauge, Kegel-
robbe, Seehund und Schweinswal. Auf Inseln charakteristische Abfolge zwischen Quellerwat-
ten, Salzwiesen mit Prielen und seewadrtigem Mosaik aus vielféltigen Dinenstadien, Dinenta-
lern und Lagunen. Komplex bedeutend fiir die Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)
und das Sumpfi-Glanzkraut (Liparis loeselii). Die Erholungszone des Nationalparks (ca. 2000
ha) ist nicht Bestand(teil der Gebietsmeldung.

Das EU-Vogelschutzgebiet wird charakterisiert durch den ,Kistenbereich der Nordsee mit
Salzwiesen, Wattflachen, Sandbénken, flachen Meeresbuchten und Diineninseln sowie Teile
des Emsdstuars mit Brackwasserwatt und Teil Dollart. In die offene See angrenzende Wasser-
fldchen von 10-12 m Tiefe der 12-Seemeilen-Zone.“ Die Artenlisten umfassen nach Anh. II
FFH-RL und Anh. | VSch-RL geschiitzte Brutvogelarten sowie die wichtigsten Zugvogelarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele von Natura 2000-Gebieten kdnnen aufgrund
der bestehenden Nutzungen, des angrenzenden Siedlungsraumes und vor dem Hintergrund
der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

4 Umweltkarten Niedersachsen: Natura-2000. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover.

(Zugriff: Januar 2026)
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> Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Schutzgebiet.® Das
nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 96 (Sinsum/ Burhave), welches der Siche-
rung einer alten Graureiher-Kolonie an der Hofstelle dient. Aufgrund der Distanz von rd. 500 m
sind negative Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet nicht ersichtlich.

> Belange des Artenschutzes

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Européischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete
Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschliel3ende Feststellung der Artenschutz-
Vertraglichkeit der Umsetzungsebene vorbehalten.

Far die Beurteilung der Lebensraumbedeutung werden im Frihjahr und Sommer 2026 Kartie-
rungen zu Brutvogel- und Fledermausvorkommen im Plangebiet und der Umgebung durchge-
fuhrt. Erwartet werden Brutvdgel, wobei sowohl Gebaudebriter, gehoélzbritende Arten, ggf.
Greifvdgel und Eulen als auch Arten der offenen Landschaften und halboffener Bereiche zu
erwarten sind.

Auch Fledermause sind im Geltungsbereich nicht auszuschlieRen.

An Graben kédnnen Amphibien vorkommen. Nachfolgend wir die Beschreibung der Verbotstat-
bestdnde anhand der Potentiale abgeleitet. Nach Durchfiihrung der Kartierungen werden diese
entsprechend aktualisiert und ausgeflihrt.

Nach einer Potentialanalyse sind Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechtes unter
Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatze durch Erhalt bedeutender Laub-
baume und Strauchbestédnde sowie Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten bei der
Baufeldfreimachung und erforderlichen Gehdlzbeseitigungen, Beachtung der Quartierszeiten
von Fledermdusen bei Gebaudeabriss) und ggf. durch Umsetzung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaflRnahmen (Ausweichquartiere vor Fallung der Baume bzw. Abriss der Gebaude, ggf.
Ausgleichsmalinahmen fir Offenlandarten) nicht zu erwarten.

> Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch (2016) stellt fir den Geltungsbe-
reich die Zielkategorie 1V: ,,Umweltvertragliche Nutzung in allen brigen Gebieten mit aktuell
sehr geringer bis mittlerer Bedeutung flir alle Schutzgtter” dar. Die Funkenburg wird der Ziel-
kategorie Il ,,Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Bedeutung
fur Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung flr Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild“ angegeben. Spezielle Entwicklungsmalinahmen werden nicht aufgezeigt.
Der Planung stehen somit keine umweltrelevanten Ziele entgegen.

4.10 Belange der Wirtschaft

Durch die vorgesehenen Planungen werden nicht stérende Gewerbebetriebe im Plangebiet
zugelassen. Dies tragt zur Ergédnzung und Unterstiitzung der lokalen Wirtschaft bei. Zudem
wird zusatzlicher Wohnraum geschaffen. Damit bleibt die Ortschaft weiterhin attraktiv fir An-
gestellte im wichtigen Wirtschaftszweig Tourismus und dieser wird durch die Schaffung von
Wohnraum weiter gestarkt.

5 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (0.J.): Umweltkarten Niedersach-
sen. Natur. Zugriff Januar 2026
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AuRerdem wird ein kleiner Teilbereich im Westen (mit direkter Lage an der Butjadinger Stral3e)
als Mischgebiet festgesetzt. Diese Festlegung eines Teilbereiches als Mischgebiet tragt dazu
bei, dass zusatzliche Arbeitsplatze durch das vorgesehene Vorhaben geschaffen.

4.11 Belange der Landwirtschaft

Die Flachen sind nur landwirtschaftlich nutzbar, wenn eine Drainage erfolgt, da sie ansonsten
zu feucht sind. Durch die vorgesehenen Planungen geht landwirtschaftliche Nutzflache verlo-
ren und die zusammenhdngende Bewirtschaftungseinheit wird verkleinert. Die Gemeinde
Butjadingen beflirwortet die Schaffung zusatzlicher Wohnflachen im Rahmen der Eigenent-
wicklung. Es handelt sich bei den Flachen um geeignete Flachen zur Siedlungserweiterung,
dessen Belang aufgrund des Bedarfes an zusatzlicher Wohnflache héher gewichtet wird als
die Belange der Landwirtschaft. Alternative Flachen fiir eine bauliche Entwicklung stehen der-
zeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfugung.

4.12 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungstrager und wird durch Netz-
weiterungen sichergestellt werden. Das Plangebiet wird an die in der Umgebung vorhandenen
Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen.

4.13 Oberflachenentwasserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwéasserung im Plangebiet mdglich ist.

Fir das Plangebiet besteht eine funktionierende Entwasserung Uber die offenen Graben des
Baugebietes (in allen Richtungen). Zudem ist dstlich des Plangebietes eine Aufweitung des
Grabens vorgesehen. Die Ausweisung weiterer Bauflachen fuhrt jedoch zu einer Versiegelung
von Bodenflachen und somit zu erhdhten Oberflachenwasserabfliissen und Abflussspitzen aus
dem Plangebiet. Im Norden des Plangebietes ist ein Regenriickhaltebecken vorgesehen (1.650
m3).

Gemal Oberflachenentwasserungskonzept ist ,, aufgrund des hohen Grundwasserstands und
der wenig durchldssigen bindigen Bodenschichten [...] eine fldchenhafte Versickerung nicht
moglich. Die Regenwasserbewirtschaftung erfolgt daher (ber ein zentral organisiertes Riick-
haltesystem. Das anfallende Oberfidchenwasser wird lber ein Regenwasserkanalnetz gesam-
melt, dem Regenrtickhaltebecken zugefiihrt, dort zwischengespeichert und anschlielSend dber
eine Drosseleinrichtung kontrolliert in den bestehenden, stidlich angrenzenden Vorfiuter (Gra-
ben) abgeleitet. Die umiaufenden Randgraben bleiben unverédndert. Die derzeit fiichenmittigen
Grabenziige werden im Zuge der ErschlieBung verfiillt, ohne die bestehende Entwésserungs-
funktion zu beeintrdchtigen.

Die Dimensionierung des Riickhalteraums wurde gemal8 DWA-A 117 durchgefihrt. Fir das
10-jahrige Bemessungsregenereignis ergibt sich ein erforderliches Riickhaltevolumen von
1.674 m® Das Regenrtickhaltebecken ist so ausgelegt, dass dieses Volumen erreicht wird.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber zwei getrennte Entwédsserungsnetze, die jeweils
im Freigefélle an das bestehende Schmutzwasserkanalnetz des sddlich angrenzenden Wohn-
gebiets angebunden werden.

Die geplanten MaBBnahmen entsprechen den anerkannten Regeln der Technik, insbeson-
dere den Anforderungen des DWA-Regelwerks (u. a. A 117, A 138, A 102/BWK-A 3), und
gewdhrleisten einen zukunftsfdahigen, klimaangepassten Umgang mit Regenwasser. Die
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dargestellten Ansétze bilden die Grundlage fir die Genehmigungsféhigkeit des Vorhabens und
stellen eine belastbare Basis fir die weiteren Planungsphasen dar.®

Abbildung 8: Entwésserungsplan

Der Bestand wird derzeit Uber ein grabenbasiertes Entwasserungssystem entwéssert. Das an-
fallende Oberflachenwasser wird in diesen Graben gesammelt und in westlicher Richtung zum
Burhaver Umleitungstief abgeleitet. Von dort erfolgt die weitere Ableitung tUber das Fedder-
warder Sieltief in die Weser.

Fir das geplante Wohngebiet ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser (iber ein
Regenwasserkanalnetz zu erfassen und in einem Regenrlickhaltebecken zwischenzuspei-
chern. Vom Ruickhaltebecken erfolgt die gedrosselte Ableitung in das vorhandene Entwasse-
rungssystem.

Als Bemessungsgrundlage wird ein Drosselabfluss von 1,50 I/s-ha bei einem Bemessungsre-
genereignis mit einer Wiederkehrzeit von T = 10 Jahren angesetzt.

Die umlaufenden bestehenden Entwéasserungsgridben bleiben unverédndert, sodass die Ent-
wasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen weiterhin Uber die vorhandenen
Strukturen gewabhrleistet ist. Dies gilt auch fir den siidlich des Plangebietes verlaufenden Gra-
ben entlang der bestehenden Wohnbebauung.

Das geplante Regenriickhaltebecken wird naturnah ausgebildet. In Verbindung mit den an-
grenzenden Grinflachen soll es eine gestalterische und dkologische Aufwertung des Quar-
tiersraumes ermoglichen und zur Aufenthaltsqualitat beitragen.

Die Schmutzwasserentsorgung des neuen Baugebietes erfolgt Gber eine Anbindung an das
bestehende Schmutzwasserkanalnetz des sudlich angrenzenden Wohngebietes. Das anfal-
lende hausliche Schmutzwasser wird Uber Freigefallekanale in das vorhandene System einge-
leitet.

Die Kapazitdten des Bestandsnetzes sowie die Leistungsfahigkeit des weiterfiihrenden
Schmutzwassersystems werden im Zuge der weiteren Entwurfs- und Genehmigungsplanung
Uberprift und bei der Bemessung der neuen Anlagen bericksichtigt.

6 Ingenieurbiiro StraRen- & Tiefbau (IST): OBERFLACHENENTWASSERUNGSKONZEPT OEK B-Plan Nr. 194
"Wohngebiet Funkenburg", Schortens, Dezember 2025: S. 71.
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4.14 Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieRung des neuen Wohngebietes erfolgt Gber die im Westen des Plan-
gebiets verlaufende Butjadinger Strafde (L 860). Der vorgesehene Anschluss liegt derzeit au-
Rerhalb der geschlossenen Ortslage. Gemal} den Richtlinien fir die Anlage von Landstral3en
(RAL) und aus Grinden der Verkehrssicherheit ist im aul3erdrtlichen Bereich die Einrichtung
eines Linksabbiegestreifens erforderlich, unabhangig von der Leistungsfahigkeit des entste-
henden Knotenpunktes.

Gegenuber der geplanten Zufahrt wird derzeit ein Einzelhandelsstandort (Raiffeisen-Warenge-
nossenschaft, RWG) erschlossen. Im Zuge dieser MalRnahme wird das Ortsschild (OD-Stein)
in Richtung Norden versetzt, um die betroffenen Einmindungen als innerortliche Erschlie-
Rungszufahrten ausweisen und baulich entsprechend anpassen zu kénnen.

Da die Umsetzung dieser MaRnahme im direkten raumlichen Zusammenhang mit der geplan-
ten Wohngebietsanbindung steht, sollte vorgesehen werden, das Ortsschild im Zuge der Er-
schlie3ung des neuen Baugebiets etwas weiter nach Norden zu verlegen (ca. 50 m). Dadurch
kann auch die neue Anbindung als innerortliche Zufahrt ausgebildet und verkehrsrechtlich ein-
deutig eingeordnet werden.

Zudem ist dadurch auch die Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz sichergestellt (Bushal-
testellen sind im bestehenden Wohngebiet vorhanden). In etwa 600 m Entfernung befinden
sich zwei Bushaltstellen (JadestralRe, Tobenweg). Darliber erfolgt die Anbindung an die Busli-
nien 400, 403 und 408. Uber die Haltestelle Kirche (etwa 650 m Entfernung) wird zudem die
Buslinie 409 angeschlossen. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Nordenham (etwa
17 km Entfernung) und ist Gber die Buslinien 400, 403 und 408 zu erreichen.

Durch die zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen sich ca. 38 neue Wohn-
baugrundstiicke (davon 34 EFH und 4 MFH) realisieren. Die ErschlieBungsstral’en sind mit
einer Breite von mindestens 6,5 m (lUberwiegend 8,5 m und teilweise bis zu 12,5 m) fir die
entstehenden Verkehrsmengen ausreichend ausgebaut.

Zudem sollen Stellplatze geschaffen werden. Aufgrund der landlichen Lage werden also trotz
der NBauO Flachen fiur PKW bertcksichtigt.

Abbildung 9: ErschlielRungsplan

4.15 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde iberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
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signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQewem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Gberschwemmt werden kdnnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten (letzter Zugriff am 28.11.2025) ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgefuhrten
Falle betroffen ist.

Bei der Planung handelt es sich um eine raumbedeutsame Planung oder MaRnahme. Entspre-
chend sind die Ziele und Grundsatze in der Planung zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Dies
erfolgt Uber das Prifschema des Bundesraumordnungsplans, welches in der nachfolgenden
Tabelle aufgefiihrt ist.

Ziele und Grundsitze des Landeriibergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hochwasser-
schutz und deren Beachtung bzw. Beriicksichtigung in der Planung

1. Allgemeines

Ziel 1.1.1: Priifung der Risiken von Hochwassern bei raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen einschlieBlich Siedlungsentwicklung

Starkregentage (Niederschlagsmen- Nahe Zukunft (2021 bis 2050): 1,5 - 3zusétzliche Starkre-

gen tiber 20 Milliliter pro Tag) gentage
Ferne Zukunft (2071 bis 2100): 3 — 4,5 zuséatzliche Starkre-
gentage
Potenzielle Wassertiefen (Kiiste) Im gesamten Geltungsbereich potenziell 0 bis 4 Meter, aber
durch Hochwasserschutzanlagen geschutzt.
FlieRgeschwindigkeit Daten liegen fur das Land Niedersachsen nicht vor
Schutzwiirdigkeit der Nutzung Hoch (Wohnen)

Ziel 1.2.1: Priifung der Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewisser, Starkregen oder in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung

Die Erwarmung steigt in Niedersachsen deutlich starker an als im globalen Mittel. Hier ist ein Trend
(1881-2021) von +1,2 °C zu verzeichnen, wahrend der Trend fur Niedersachsen eine Zunahme von
+1,7 °C aufzeigt. Die Zunahme der Jahresmitteltemperatur von 1961-1990 zu 1991-2020 ist in allen
Regionen Niedersachsens festzustellen und liegt bei etwa ein Grad Celsius. So nehmen auch die
Hochwasserhaufigkeit, die Zahl der Starkregentage und Durrephasen zu.
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Abbildung 10: Auszug aus den Starkregengefahrenkarten (Quelle: geoportal.de)

Diese Aspekte werden zudem im Oberflaichenentwéasserungskonzept bertiicksichtigt.

Il Schutz vor Hochwasser ausgenommen Meeresiiberflutungen

Grundsatz I11.1.1: Beriicksichtigung von hochwasserminimierenden Aspekten bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen in Einzugsgebieten, Hinwirkung auf Verringerung der
Schadenspotenziale (auch wenn technische Hochwasserschutzanlagen vorhanden sind)

Als hochwasserminimierende Aspekte ist zum einen die festgelegte GRZ von 0,3 (WA2) bzw. 0,4
(WA 1 und WA 3) im Allgemeinen Wohngebiet und 0,5 im Mischgebiet zu nennen. Das bedeutet,
dass im Allgemeinen Wohngebiet maximal 40 % bzw. im Mischgebiet maximal 50 % der Flachen
versiegelt werden dirfen. Zudem ist ein Regenriickhaltebecken vorgesehen.

Ziel 11.1.3: Erhaltung des natiirlichen Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégens
des Bodens bei raumbedeutsamer Planung und MaRnahmen in Einzugsgebieten

Die Lage der Grundwasserhorizontes liegt bei >0m bis 1 m NHN. Somit ist das natirliche
Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermdgen des Bodens aufgrund des hoch anstehenden
Grundwassers sehr gering.

Die nicht in der Tabelle aufgefuhrten Ziele und Grundsétze des Raumordnungsplans sind nicht
betroffen.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen des Landerubergreifenden
Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz und berticksichtigt die Belange von Hochwas-
serschutz und Hochwasservorsorge.

4.16 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen

Das Plangebiet grenzt an Freiflachen im Norden.

Die vorgesehene Planung sieht ein Regenriickhaltebecken vor. Die Grunflache dient der funk-
tionalen Sicherung der Regenriickhalteanlage sowie ihrer gestalterischen Einbindung und Be-
grinung.
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Zudem verfugen die Grundstlicke Uber Vorgarten, die zu mindestens 80% als Pflanzflache an-
zulegen sind. Weiterhin besteht ein Anpflanzgebot, wonach pro 600 m? angefangener Grund-
stiicksflache ein standortgerechter und heimischer Laubbaum anzupflanzen ist.

Es wird kein Spielplatz im Plangebiet selbst angelegt, weil sich in der Umgebung ausreichend
Spielplatze in Laufdistanz befinden und auch die Flachen um das Regenrickhaltebecken der
Erholung dienen kénnen.

4.17 Belange des Bodenschutzes

Gemal} NIBIS Kartenserver (letzter Zugriff am 28.11.2025) handelt es sich bei dem Boden im
Geltungsbereich weitestgehend um mittlere Kleimarsch und im Norden um tiefe Kalkmarsch.

Standortbedingt (Klstengebiet) bestehe zudem das Risiko fir die Verbreitung von aktuell und
potenziell sulfatsauren Béden von 0 bis 2 m Tiefe sowie unterhalb 2 m Tiefe. Eine Erkundung
sei nur bei begriindeten Hinweisen im Bodenprofil bzw. in Ausnahmeféllen erforderlich.

Hierzu wird auf die LBEG-Veréffentlichungen ,,Sulfatsaure Bdéden in niedersachsischen Kis-
tengebieten" (Geofakten 24) und ,,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und zum Umgang
mit Bodenaushub aus (potenziell) sulfatsauren Sedimenten" (Geofakten 25) hingewiesen.
Diese Schriften stehen auf der Internetseite des LBEG kostenlos zur Verfligung.

Das Gefahrdungspotenzial sulfatsaurer Béden ergibt sich durch:

e eine extreme Versauerung (pH <4,0) des Bodens, so dass Pflanzenschaden hervor-
gerufen werden kdnnen,

e eine deutlich erh6hte Sulfatkonzentration im Boden- bzw. Sickerwasser,

e eine erhdhte Schwermetallverfigbarkeit bzw. -16slichkeit und erhéhte Schwermetall-
konzentrationen im Sickerwasser,

¢ hohe Gehalte an betonschadlichen Stoffen (Sauren) und
¢ eine hohe Korrosionsgefahr flir Stahlkonstruktionen.

Bei begriindeten Hinweisen auf sulfatsaure Béden (z. B. charakteristische blassgelbe Flecken
(Jarosit) in einer sonst grauen Matrix, starke Verockerung von Dranrohren oder Drangraben)
bzw. potenziell sulfatsaure Béden (z. B. dunkelgraue bis grinlichgraue Farben hdufig mit
schwarzen Flecken (FeS)) ist eine Erkundung der Béden auf Umsetzungsebene notwendig
(z.B. Prifung mit Wasserstoffperoxid und Salzsaure).

4.18 Kampfmittel
Es sind keine Kampfmittelfunde bekannt. Siehe auch Hinweis in der Planzeichnung.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Abwurfkampfmittel, Granaten, Panzerfauste, Brandmuni-
tion, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Ha-
meln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

4.19 Altlasten

Nach dem NIBIS-Kartenserver, letzter Zugriff am 28.11.2025, befinden sich keine Altablage-
rungen, Rustungsaltlasten und Schlammgrubenverdachtsflachen innerhalb des Plangebiets.

Sollten jedoch konkrete Hinweise auf Altablagerungen im Plangebiet bekannt werden, ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.
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5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Butjadingen fihrt im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beteili-
gungsverfahren gemaR §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Blirgern, Behdrden und sons-
tigen Tragern o6ffentlicher Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise
zu den Planinhalten vorzutragen. Gemal} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und pri-
vaten Belange in die Abwéagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren in dieser Begriin-
aung ergénzt.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren in dieser Begrtin-
aung ergéanzt.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren in dieser Begrtin-

aung ergénzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren in dieser Begriin-
aung ergéanzt.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete die
folgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden:

. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

Es wird festgesetzt, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes als ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nur in den
markierten Bereichen in WA1 und WA 3 Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Aufgrund der Nahe zu gréReren zusammenhangenden Wohngebieten werden die genannten
Nutzungen aufgrund des hohen Stérungsgrads ausgeschlossen. Die genannten Nutzungen
sorgen fur viel La&rm und ziehen viel Verkehr nach sich, sodass die Wohnnutzung erheblich
gestort wirde.
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In WA 1 sind im markierten Bereich maximal 12 Ferienwohnungen und in WA 3 sind im mar-
kierten Bereich maximal 4 Ferienwohnungen zuldssig. Das Ferienwohnen soll also grundséatz-
lich ermdglicht werden, aber das dauerhafte Wohnen nicht negativ beeinflussen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Mischgebietes MI die folgen-
den allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden:

e Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebie-
tes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Mischgebietes die folgende
ausnahmsweise zulassige Nutzung gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes werden:

e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aullerhalb der in § 4a Abs.
2 Nr. 3 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes

Dieser Ausschluss erfolgt aufgrund der unmittelbaren Néahe zu Wohngebieten, die durch diese
Nutzungen in ihrer Funktion des dauerhaften Wohnens erheblich gestort wiirde (Larm, zusatz-
licher Verkehr und Betrieb spatabends).

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale GRZ von 0,4 festgesetzt (WA 1 und WA 3: 0,4
und WA 2: 0,3), um eine mdglichst geringe Inanspruchnahme vom Flachen im Aul3enbereich
zu erreichen. Bezugnehmend auf die angrenzenden B-Plane Nr. 9, 155 und 159 wird eine ma-
ximale GRZ von 0,4 Gbernommen und weitergefihrt. Dies sorgt dafiir, dass sich die zukinftige
Bebauung in die Umgebung einfiihrt.

Die Geschossigkeit insbesondere am nérdlichen und stdlichen Rand des Plangebietes (tradi-
tionelle Einfamilienhduser mit 1 Vollgeschoss + Dachgeschoss) orientiert sich am Bestand und
sorgt fir eine Einordnung des Vorhabens in das Ortsbild und die direkte Umgebung.

Inmitten dieser Bebauung wird eine moderne Einfamilienhausbebauung ermdglicht (2 Vollge-
schosse ohne zusatzliches Dachgeschoss), die sich ebenfalls am Bestand orientiert.

Des Weiteren wird in der Nahe des Mischgebietes abseits der vorhandenen Wohngebiete die
der gewlinschte mafvolle Geschosswohnungsbau (2 Vollgeschosse + Dachgeschoss sowie
maximal 6 Wohneinheiten) ermdglicht.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Aufgrund der Lage im landlichen Raum (typischerweise liberwiegend Ein- oder Zweifamilien-
hausbebauung) sollen keine tUberproportionalen Baukdrper entstehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten gilt gem. § 22 Abs. 4 BauGB die abweichende Bauweise.
Danach sind nur Gebdude mit Grenzabstand zulassig wie in der offenen Bauweise, allerdings
darf die Gebaudeldange 25 m in WA 1 und 18 m in WA 2 und WA 3 nicht Uberschreiten.

Auf die Gebaudelange sind Garagen, Carports und Nebenanlagen (z. B. Gerateschuppen, Ge-
wachshauser, Gartenlauben etc.) gemald § 14 BauNVO nicht mit anzurechnen.
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6.4 Hohe baulicher Anlagen

Die Gebdudehdhe im WA 2 wird angrenzend an das bestehende Wohngebiet im Stden sowie
die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Norden des Plangebietes entsprechend der Um-
gebung auf maximal 9,5 m und im WA 3 wird die Gebdudehothe auf 8,5 m festgesetzt. Damit
passen sich die Gebdude an die Umgebung an (B-Plan Nr. 159 FH = 9,30 m und B-Plan Nr.
155 angrenzend an den Geltungsbereich des Planvorhabens bis zu 12,0 m FH). In WA 1 abseits
der bestehenden Bebauung und in der Nahe des zukinftigen Mischgebietes wird die Gebau-
dehdhe auf maximal 12 m festgesetzt.

6.5 Anzahl der Wohneinheiten

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten auf sechs
Wohneinheiten pro Gebaude begrenzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten
auf zwei Wohneinheiten pro Gebdude begrenzt.

Ziel ist eine Uberwiegend aufgelockerte Bebauung - insbesondere angrenzend an das vorhan-
dene Wohngebiet, aber zugleich bereichsweise eine angemessene Verdichtung zu erreichen.
Verschiedene Wohneinheiten ermdglichen zudem unterschiedliche Wohnformen und ergén-
zen den Wohnungsbestand sinnvoll.

6.6 StraBenverkehrsflachen

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 194 | Burhave, Wohngebiet
Funkenburg® werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB &ffentliche StralRenverkehrsflachen fest-
gesetzt.

Die HaupterschlieRung des neuen Wohngebietes erfolgt Gber die im Westen des Plangebiets
verlaufende Butjadinger Stral3e (L 860).

Zudem erfolgt die Erschlielung Uber die Fortsetzung der zwei vorhandenen Stra3en Alma-
Rogge-Stralle und Hoddersdiek. Verbunden werden diese beiden Stralden durch zwei Quer-
verbindungen. Somit sind die einzelnen Wohngrundstiicke Uber ein Ringsystem direkt er-
schlossen. Ein zusatzlicher Anschluss der Fortsetzung der Aima-Rogge-Strale erfolgt in Rich-
tung Westen Uber die Udo-Knauel-Stral3e.

Der neue Anschluss an die Butjadinger Stral3e (L 860) wird auf eine Breite vom 10 m festge-
setzt. Die Fortsetzung der Alma-Rogge-Stral3e sowie die Querverbindungen werden in einer
Breite von 6,5 bzw. 10 m festgesetzt. Die Fortsetzung der Stra3e Hoddersdiek wird in einer
Breite von 6,5 m festgesetzt.

Zudem wird zur Fortfihrung der vorhandenen Fuf3- und Radwegeverbindung von der Udo-
Knéuel-Strale eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Fufl3- und Radweg
festgesetzt. Damit wird eine sichere Anbindung abseits der Strallen der Ful3- und Radfahrer in
das Plangebiet sichergestellt.

6.7 Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze sind mit Ausnahme von Einfriedungen der Grundstiicke Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze nicht zuldssig, um den Eindruck
eines weitraumigen offentlichen Raumes (doérfliche Struktur) zu unterstitzen. Dies tragt zu ei-
ner Ubersichtlichen Stra3ensituation und zur Sicherung der Sichtachsen bei.
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6.8 Flachen fiir die Wasserwirtschaft/Raumstreifen

Die festgesetzten Wasserflachen (Graben und Regenriickhaltebecken) und Rdumstreifen wur-
den fir die Entwasserung festgesetzt. Eine Bebauung und Bepflanzung dieser Bereiche ist
nicht zulassig. Die Rdumstreifen dienen dazu die zur Unterhaltung der Graben bendtigten Fla-
chen freizuhalten.

6.9 GriinordnungsmafRnahmen

Pro 600 m? angefangener Grundstiicksflaiche ist auf dem Grundstiick ein standortgerechter
Laubbaum aus der Pflanzliste neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Silberweide Salix alba
Vogelkirsche Prunus avium

Um die ortsbildpragenden Grundstrukturen und die Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu erhalten,
wird eine Flache zum Erhalt der Gehdlze festgesetzt. Aulderdem wird somit der Erhalt der Le-
bens- und Naturrdume fur Tiere gesichert.

7 Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemal3 § 84 Abs. 3
NBauO folgende ortliche Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
erlassen:

1. Dachformen und Dachneigung

Hauptgebdude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind mit symmetrisch geneig-
ten Dachern mit einer Dachneigung von mindestens 30° und hdchstens 50° zu errichten.

2. Dacheindeckung

Dacher mit einer Dachneigung grof3er 15° sind im gesamten Plangebiet mit Dachziegeln in den
Farben rot, rotbraun oder anthrazit einzudecken. Davon ausgenommen sind Dachflachen, die
zur Gewinnung/Nutzung von Solarenergie vorgesehen sind.

3. Vorgartengestaltung

Gemal § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind mindestens 80% der Vorgartenflache als Pflanzflache anzu-
legen. Unzulassig sind Kunststoffflachen und grofflachige Kiesschittungen.

4, Einfriedungen

StralRenseitig ist eine maximale Hohe von 1,20 m flr Einfriedungen zuléssig. StraRenseitig sind
Stabgitterzaune (insbesondere mit Sichtschutzstreifen) oder blickdichte Kunststoffzdune unzu-
lassig.
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Die ortlichen Bauvorschriften orientieren sich an dem baulichen Bestand und sollen ein Einfu-

gen in diese Strukturen sicherstellen. Diese leiten sich aus der Umgebung ab und sorgen dafr,

dass das Vorhaben sich in das Ortsbild und die bestehende Bebauung einfugt.

Zur Sicherung einer dem bestehenden Ortsbild angepassten Vorgartengestaltung und auch
aus Grinden des Klimaschutzes werden zusétzlich Regelungen zur Vorgartengestaltung ge-

troffen.

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 194 , Burhave, Wohngebiet Funkenburg®.

8 Erganzende Angaben

8.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grof3e von 69.474 m? auf.

Allgemeine Wohngebiete 35.859 m?
Mischgebiete 5.008 m?
Stralienverkehrsflachen 8.866 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) 95 m?
Private Grinflachen 11.223 m?
Davon: Flachen mit Bindungen und Erhalt von Bepflanzungen 2.645 m?
Wasserflachen 8.423 m?
Davon: Regenriickhaltebecken 6.097 m?

8.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss iber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 194 , Burhave, Wohngebiet Funkenburg” beige-

fugt.

Burhave, den

Der Burgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertcksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal} § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Der Bebauungsplan Nr. 194 , Burhave, Wohngebiet Funkenburg” wird aufgestellt, um im Nor-
den des Ortsteils Burhave weitere Wohngebiete zu erschlielien und die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Siedlungsentwicklung zu schaffen. Der Geltungsbereich umfasst insge-
samt 69.474 m>.

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich von Burhave und schlief3t éstlich an die Butjadinger
Stral3e (L 860) an. Die derzeitige Nutzung umfasst im Westen die bestehende landwirtschaftli-
che Hofstelle auf einer historischen Wurt mit einem markanten Gehdlzbestand und geht im
Nordosten in landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland) Gber. Der Grinlandkomplex wird so-
wohl an Parzellengrenzen als auch im Ubergang zum derzeitigen Siedlungsrand von Grében
begrenzt.

Die Festsetzung des Bebauungsplans umfasst zum einen allgemeine Wohngebiete mit einer
GRZ von 0,3 und teilweise von 0,4 auf insgesamt 35.859 m? sowie ein Mischgebiet im Bereich
der Hofstelle auf 5.008 m2. Zur ErschlieBung des Gebietes wird von der Butjadinger Strale
eine o6ffentliche Verkehrsflache in das Gebiet hereingezogen und zum bestehenden Wohnge-
biet werden drei Verbindungsstral3e angelegt, dariber hinaus wird zur fu3laufigen Erschlie-
Rung zudem ein Rad- und FuBweg (Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung) angelegt
— mit Verbindung in das bestehende Wohngebiet.

Zur Gewabhrleistung der Oberflachenentwasserung werden die Graben im Wesentlichen erhal-
ten und begleitend werden private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Raumstreifen aus-
gewiesen. Darlber hinaus wird ein Regenriickhaltebecken angelegt, welches innerhalb einer
Grinflache liegt, die als Griinanlage zu gestalten ist.

Diese steht in rdumlichen Zusammenhang mit dem im Westen anschlieRenden Gehélzbestand,
der als Grunflache zu sichern und die Gehélze zu erhalten sind.

Parallel der Aufstellung des Bebauungsplanes wird auch fiir eine Teilflaiche der Flachennut-
zungsplan gedndert, die Ubrige Teilflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache dargestellt.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafR Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertck-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwdirdige Umwelf zu sichern, die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie dje stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickein. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Die Gemeinde Butjadingen beabsichtigt mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 194 ,Burhave, Wohngebiet Funkenburg“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Entwicklung neuer Wohngrundstiicke im Ortsteil Burhave zu schaffen. Dazu sollen die vor-
handenen ErschlielBungsstraflen optimal genutzt und eine Abrundung der bestehenden Be-
bauungsstrukturen an der Hermann-Allmers-Stral3e, der Udo-Knauel-Stral3e genutzt werden.
Im Westen erfolgt die Erschlie3ung Uber die Butjadinger Stral3e.

MaRnahmen der Innerentwicklung sind im Ortsteil Burhave nicht mdglich, daher erfolgt eine
Siedlungserweiterung gemal der stadtebaulichen Zielfihrung und der bereits vorliegenden
Flachennutzungsplandarstellung im Westen im Anschluss an den bestehenden Siedlungsrand

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbeviike-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erfullen. Daflr werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larmimmissionen in die Ab-
wagung eingestellt. Das Plangebiet grenzt an die Landesstral3e an und ist diesbezliglich durch
Larm vorbelastet. Die Neuausweisung von allgemeinen Wohngebieten beginnt rickwartig in
einem Abstand von 80 m.

Von dem landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen Geruchsbelastungen ausgehen.

Bei der Aufstellung der Bauleifplédne sind insbesondere zu berdicksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Plétze von
geschichtlicher, kinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Die Hofstelle an der Butjadinger Stral3e, die als Mischgebiet ausgewiesen wird, unterliegt ge-
mal Denkmalatlas Niedersachsen” dem Denkmalsschutz als Wurt, innerhalb der ostlich an-
schlielenden Griinlandflachen verlauft ein Teilabschnitt eines historischen Deiches, der laut
Denkmalatlas Niedersachsen Bestandteil eines Baudenkmals ist. Im Rahmen der Mischge-
bietsausweisung ist zum einen von einem weitgehenden Erhalt der baulichen Anlagen auf der
Wurt auszugehen; der Teilabschnitt der Deichlinie verlauft innerhalb einer Grabenparzelle bzw.
der ausgewiesenen Grinflache.

7 Denkmalatlas Niedersachsen (2026)
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Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet ,,Nationalpark Niedersachsi-
sches Wattenmeer* (FFH-Gebiet, 2306-301) und das EU-Vogelschutzgebiet ,Niedersachsi-
sches Wattenmeer und angrenzendes Kistenmeer” DE 2210-401), die in rd. 680 m Entfernung
nordostlich des Plangebietes liegen®. Das FFH-Gebiet umfasst geméaR der Kurzcharakterisie-
rung den ,,Nordseekistenbereich zwischen Elbdstuar bei Cuxhaven und NL-Grenze mit dyna-
mischen, von Wind und Gezeiten geformten Lebensrdumen mit Wattfldchen, Salzwiesen, DUi-
neninsein sowie Sandbdnken und Riffen in der Flachwasserzone. Zwischen dem Inselbogen
und der Kiste dominieren bei Ebbe mit Ausnahmen von kleinen Teilen der Ems- und We-
seréstuarien mit Brackwasserwatten und zahlireicher verzweigter Meeresarme, der vorrangig
nérdlich der Insein vorherrschenden Flachwasserzone, vegetationsfreie Schiick-, Sand- und
Mischwatten. Diese marinen Bereiche sind bedeutend fiir Finte, Flussneunauge, Meeresneun-
auge, Kegelrobbe, Seehund und Schweinswal. Auf Inseln charakteristische Abfolge zwischen
Quellerwatten, Salzwiesen mit Prielen und seewadrtigem Mosaik aus vielfaltigen Diinenstadien,
Ddinentélern und Lagunen. Komplex bedeutend fir die Schmale Windelschnecke (Vertigo an-
gustior) und das Sumpf-Glanzkraut (Lijparis loeselii). Die Erholungszone des Nationalparks (ca.
2000 ha) ist nicht Bestandfteil der Gebietsmeldung.

Das EU-Vogelschutzgebiet wird charakterisiert durch den ,Kistenbereich der Nordsee mit
Salzwiesen, Wattflachen, Sandbédnken, flachen Meeresbuchten und Diineninseln sowie Teile
des Emséstuars mit Brackwasserwatt und Teil Dollart. In die offene See angrenzende Wasser-
flachen von 10-12 m Tiefe der 12-Seemeilen-Zone.“ Die Artenlisten umfassen nach Anh. Il
FFH-RL und Anh. | VSch-RL geschiitzte Brutvogelarten sowie die wichtigsten Zugvogelarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele von Natura 2000-Gebieten kdénnen aufgrund
der bestehenden Nutzungen, des angrenzenden Siedlungsraumes und vor dem Hintergrund
der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,; dabel sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal8 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Lanawirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrkiausel)

Bericksichtigung der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel (s. Teil | der Be-
grindung, Kap. 4.2)

Alternative Flachen oder freie Grundstiicke im Siedlungszusammenhang von Butjadingen bzw.
Burhave stehen nicht zur Verfiigung, so dass die Gemeinde Butjadingen es als gerechtfertigt
ansieht, den Belang der Schaffung von Baugrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen hdher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im
Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde bedeuten wiirde.

Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen.

8 Umweltkarten Niedersachsen: Natura-2000. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover.
(Zugriff: Januar 2026)
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawande!/
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Bericksichtigung des Klimaschutzes (s. Teil | der Begriindung, Kap. 4.3)

Den Grundséatzen des Klimaschutzes wird insofern gefolgt, dass zum einen zumindest auf einer
Teilflache bereits eine bebaute Flache (Hofstelle) als Mischgebiet ibernommen wird. Zum an-
deren werden weitgehend die markanten und relevanten Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich
erhalten, die Graben werden als offene Wasserziige gesichert und es wird auch eine Grinfla-
che als Regenrtickhaltebecken vorgehalten. Auch besteht ein Anpflanzgebot von standortge-
rechten und heimischen Laubbdumen pro 600 m? Baugrundstiick. Dadurch wird u.a. die CO2-
Aufnahme erhalten bzw. durch die Anpflanzung innerhalb der Géarten vergréfert und das Um-
gebungsklima verbessert. Im Bereich der Neuausweisungen werden weitere Festsetzungen
zum Klimaschutz getroffen wie méglichst kompakte Baukérper zu errichten oder die Entwick-
lung von energetisch glnstigen Gebdaudeformen. Ziel ist die Minimierung des Warmebedarfes
und damit die Einsparung von Treibhausgasen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MalSgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts einschiielSlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgditer sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt, die durch die vorliegende
Planung versiegelt werden. Dartber hinaus wird die Hofstelle im Westen als Mischgebiet fest-
gesetzt und der ndrdlich angrenzende, gehdlzreiche Bestand wird als private Grinfliche aus-
gewiesen. Daran schlie3t westlich eine 6ffentliche Grinflache an, die auch fir die Umsetzung
von RegenrlickhaltemalRnahmen vorgesehen ist. Zum Schutz der Baumtraufen sind diese ein-
gemessen und bei der Anlage des Riickhaltebeckens zu berlicksichtigen. Auch die bestehen-
den Graben werden als solche tbernommen und durch die Ausweisung von Raumstreifen auf
privaten Grinflachen wird die Unterhaltung der Graben gewahrleistet.

Dennoch kommt es durch die Flacheninanspruchnahme von Grinlandflachen und der Versie-
gelung von Béden zu erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung, die kom-
pensiert werden mussen.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Schutzgebiet.® Das
nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 96 (Sinsum/ Burhave), welches der Siche-
rung einer alten Graureiher-Kolonie an der Hofstelle dient. Aufgrund der Distanz von rd. 500 m
sind negative Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet nicht ersichtlich.

® Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (0.J.): Umweltkarten Niedersach-
sen. Natur. Zugriff Januar 2026
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Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitéat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgditer sol-
len vor schédlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Durch die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet kommt es voraussichtlich zu einer
Erhéhung der Schadstoffemissionen durch Anliegerverkehr und Heizungsanlagen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdachtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandfeil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschar-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdoglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Planung werden Neuversiegelungen bisher unversiegelter Béden vorbereitet,
wodurch diese ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten
sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe verlieren. Diese sind als
erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Bauleitplanung anzusehen, welche entsprechend
kompensiert werden miussen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdésser, Klistengewésser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandfeile des Nafurhaushalts, als Lebens-grundlage des Men-
schen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschliitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Die Grabenbestande bleiben durch die Planung tberwiegend erhalten; lediglich fur die Er-
schliefung werden bestehende Graben lberbaut, mit entsprechender Beeintrachtigung der
Grabenrandfunktionen, wahrend der Abflusscharakter aufrecht erhalten bleibt. Das auf den
Bauflachen anfallende Oberflachenwasser wird gemal des Oberflachenentwéasserungskon-
zeptes Uber ein Regenwasserkanalnetz gesammelt, dem neu anzulegenden Regenriickhalte-
becken zugefiihrt, dort zwischengespeichert und anschliefend tber eine Drosseleinrichtung
kontrolliert in den bestehenden, sidlich angrenzenden Vorfluter (Graben) abgeleitet.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch (2016) stellt fiir den Geltungsbe-
reich die Zielkategorie IV: ,Umweltvertragliche Nutzung in allen Gibrigen Gebieten mit aktuell
sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzguter® dar. Die Funkenburg wird der Ziel-
kategorie Il ,, Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Bedeutung
fur Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild“ angegeben. Spezielle EntwicklungsmalRnahmen werden nicht aufgezeigt.
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Umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch (2019) stellt
den Geltungsbereich weitgehend als zentrales Siedungsgebiet dar.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes - Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prfen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmal3nahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmallinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschliitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschliitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschliitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuladssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europédische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’’, liegt ein Verstol3 ge-
gen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tdétungs- und Verletzungsrisiko
fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrdachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalSnahmen nicht vermieden
werden kann,

0 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-

nale Verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. adas Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn dje 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalSnahmen festgelegt werden. Fuir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese MalSgaben entsprechend. Sind andere besonders geschliitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol8 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Fir die Beurteilung der Lebensraumbedeutung werden im Frihjahr und Sommer 2026 Kartie-
rungen zu Brutvogel- und Fledermausvorkommen im Plangebiet und der Umgebung durchge-
fuhrt.

Erwartet werden Brutvogel, wobei sowohl Gebaudebriter, gehdlzbriitende Arten, ggf. Greifvo-
gel und Eulen als auch Arten der offenen Landschaften und halboffener Bereiche zu erwarten
sind.

Auch Fledermause sind im Geltungsbereich nicht auszuschlieRen. An Graben kénnen Amphi-
bien vorkommen.

Nachfolgend wird die Beschreibung der Verbotstatbestdnde anhand der Potentiale abgeleitet.
Nach Durchfiihrung der Kartierungen werden diese entsprechend aktualisiert und ausgefiihrt.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestinde

Verletzungs- und Tétungsverbot: (Verbotstatbestand geméafR § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Zum Schutz von Brutvégeln sind bauvorbereitende Mal3nahmen, z.B. Baufeldfreimachungen
und erforderliche Gehdlzbeseitigungen aufierhalb der Brutzeiten der Végel durchzufiihren
(nicht in der Zeit vom 01.03 bis 15.07). Geholzbeseitigungen sollten generell auf den Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar beschréankt werden.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, istim Rahmen einer 6kologischen Bau-
begleitung auf Grundlage fachgerechter értlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass keine
Vogelbrutgelege betroffen sind.

In Bezug auf Flederméause kann ein Abriss von Gebduden erst erfolgen, wenn sichergestellt
ist, dass eine Totung von Individuen dabei ausgeschlossen ist. Es sollte daher bei Quartiers-
verdacht abgewartet werden, bis aufgrund des Aufenthaltes der Tiere in ihren Winterquartieren
davon ausgegangen werden kann, dass sich keine Fledermaus mehr in dem Gebaude aufhalt.
Dies ist in der Regel ab Ende November mit hinreichender Sicherheit der Fall. Bei vorherigem
Abriss ist durch eine erneute Kontrolle zu tiberprifen, ob sich noch Fledermause in dem Ge-
baude befinden.
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Auch kénnen Baumquartiere in Altbaumbestanden nicht ausgeschlossen werden, so dass eine
erforderliche Fallung der Badume aus Vorsorgegriinden ebenfalls nicht vor Mitte November
durchgefihrt werden sollte. Zu diesem Zeitpunkt kann davon ausgegangen werden, dass keine
Fledermause in potenziellen Quartierstrukturen vorhanden sind. Sollte die Féllung vor Mitte
November erfolgen, ist ebenfalls eine Kontrolle der Badume erforderlich (ggf. mit Endoskop und
Hubsteiger). Eine Durchfiihrung dieser Kontrolle im Sommer ist nicht zielfihrend, da hierdurch
keine Kenntnisse Uber die Quartiernutzung im Herbst erlangt werden kénnen.

Storungen (Verbotstatbestand geméal3 § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das Plangebiet in unmit-
telbarer Nahe zu Wohnhausern und Stral3en liegt und zudem intensiv genutzt wird, sind nur
solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit gegenliber der Anwesen-
heit von Menschen, Verkehr u. &. aufweisen.

Es kénnen bauzeitlich starkere Stérwirkungen entstehen, diese werden jedoch zeitlich eng be-
grenzt sein, so dass nicht von langerfristigen Auswirkungen auf die értlichen Populationen aus-
gegangen werden muss. Dauerhafte Verdrangung z.B von Offenlandarten wird im Weiteren
gepriuft.

Durch die geplante Wohnbebauung sind keine Vertreibungseffekte auf Fledermause zu erwar-
ten. Sie fihrt zwar zu einer Verkleinerung der verfigbaren Jagdgebietsflache, fir jagende Fle-
derméuse verbleiben jedoch nach der wohnbaulichen ErschlieBung Ausweichmdglichkeiten in
nordwestlichen und westlichen Anschlussgebieten.

Verlust der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
(S 44 [1] Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Far die Prifung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 ist gemal § 44
Abs. 5 BNatSchG malgeblich, ob die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
statten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen Brutpaare auf ge-
eignete Strukturen in der naheren Umgebung ausweichen kénnen. Bei den ungefahrdeten und
Okologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu
bauen, wird gemaf Runge et al. (2010)" davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fir diese
Vorkommen generell méglich ist. Dies ist insbesondere flr die verlorengehenden Gehdlze im
Bereich der Erschlielungsstrale im Bereich der Hofstelle anzunehmen, da dartber hinaus die
Geholzbestéande weitgehend erhalten bleiben und somit ein Ausweichen mdglich bzw. die
Funktion weiterhin gewahrleistet ist. Gleiches kann auch fir Geb&udebriter angenommen wer-
den. Sofern aber stérungsempfindlichere Brutvogelarten im Rahmen der Kartierungen festge-
stellt werden, die nicht ohne weiteres ausweichen kénnen, sind entsprechende Malinahmen
wie Nisthilfen etc. umzusetzen. Bei Vorkommen von stérungsempfindlichen Offenlandarten ist
ein Lebensraumverlust zu prifen und es ist im Rahmen von Ausgleichsmal3nahmen auf die
Eignung fur entsprechende Brutvorkommen zu achten, um die Funktion im rdumlichen Zusam-
menhang aufrecht erhalten zu kénnen.

" Runge, H., M. Simon & T. Widdig (2010): Rahmenbedingungen fiir die Wirksamkeit von MaRnahmen des Ar-
tenschutzes bei Infrastrukturvorhaben, FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundes-
ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit im Auftrag des Bundesamtes fiir Naturschutz -
FKZ 3507 82 080, (unter Mitarb. von: Louis, H.W, M. Reich, D. Bernotat, F. Mayer, P. Dohm, H. Késtermeyer, J.
Smit-Viergutz, K. Szeder) - Hannover, Marburg.
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Sollten im abzureilenden Gebaudeteil Fledermausquartiere betroffen sein, sollten die Funkti-
onen im rdumlichen Zusammenhang weiterhin aufrechterhalten werden, beispielsweise durch
die Anbringung von Fledermauskésten.

Fazit

Verbotstatbestédnde des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundsatze durch Erhalt bedeutender Laubbaume und Strauchbe-
stédnde sowie Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten bei der Baufeldfreimachung und
erforderlichen Gehdlzbeseitigungen, Beachtung der Quartierszeiten von Fledermausen bei
Gebaudeabriss) und ggf. durch Umsetzung von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (Aus-
weichquartiere vor Féallung der Bdume bzw. Abriss der Gebadude, ggf. Ausgleichsmallinahmen
fur Offenlandarten) nicht erfullt.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein planungsrechtlich ungeregeltes Gebiet. Der westli-
che Bereich umfasst eine landwirtschaftliche Hofstelle, es existiert jedoch noch kein rechts-
kraftiger Bebauungsplan, der rechtswirksame Flachennutzungsplan setzt fir den Gberwiegen-
den (westlichen und zentralen) Bereich jedoch bereits Wohnbauflachen fest.
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2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und flr die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels™ erfasst.

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wurde im Herbst 2024 randlich begutachtet, eine genaue Bestandserfassung
vorkommender, wertgebender Arten wird im Frihjahr 2026 (zum Entwurf) erganzt.

Die landwirtschaftlichen Nutzflichen werden ausschlielich als Griinland bewirtschaftet, es
Uberwiegt eine Weidenutzung. Es stellt sich als Intensivgriinland (Gl) dar, in einzelnen Senken
oder Grlppen ist auch sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) ausgepragt. Die Griinlandfla-
chen werden allseitig von z.T. breiteren nahrstoffreichen Graben (FGR) mit einem Schilfsaum
umgrenzt.

Die Hofstelle (ODL) wird parallel zur Butjadinger Stralle (OVS) von einer Zierhecke (BZH) ge-
saumt. Dartber hinaus wird die Hofstelle von Gro3geholzen aus Eschen, Linden und Eichen
(HEB) eingerahmt. Noérdlich schlief3t ein Hofgehdlzbestand (Siedlungsgehélz aus Giberwiegend
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Abbildung 11: Biotoptypenkarte auf Basis des Luftbildes.

einheimischen Baumarten, HSE) mit Eschen und Eichen etc. an.

Mit dem Geholzbestand und insbesondere den Gro3gehdlzen besteht ein Potential fiir Gehdlz-
briter und auch speziell fir Halbhdhlen und Héhlenbriiter. Demgegeniiber bieten die offenen
Grunlandflachen Potenzial fur Offenlandarten, wobei aufgrund des bestehenden Siedlungsran-
des und der Straf3e bzw. auch dem Gehélzbestand Vertikalstrukturen bestehen, die von Offen-

2. Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-

gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Marz 2021.



37 Gemeinde Butjadingen: Bebauungsplan Nr. 194 T/\IWP

landarten/Wiesenbritern als Stérungen wahrgenommen werden. Daher ist von einem Mei-
dungsabstand zu den vorhandenen Strukturen auszugehen. Dartber hinaus sind in den schilf-
bestandenen Graben auch Réhrichtbriter zu erwarten.

In den Stallgebauden sind auch Fledermausvorkommen nicht auszuschlie3en, ebenso wie in
Hohlen und Spalten der Grol3gehdlze.

Je nach Auspragung der Graben und des Vegetationsbestandes kénnen die Graben auch die
Funktion von Laichgewassern aufweisen.

Eine besondere biologische Vielfalt ist nicht abzuleiten.

Gemal} Landschaftsrahmenplan befinden sich Biotoptypen allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung im Plangebiet, wichtige Bereiche fur Brut- und Rastvégel sind nicht ausgewiesen.™

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfithrung der Planung sind Anderungen hinsichtlich der Tiere, Pflanzen und
der biologischen Vielfalt nicht ersichtlich.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 69.474 m?2, wovon der (iberwiegende, landwirt-
schaftlich genutzte Teil bisher unversiegelte freie Landschaft umfasst.

Bei dem vorherrschenden Bodentyp handelt es sich um Mittlere Kleimarsch der
Bodenlandschaft Alte Marsch, welche hier eine mittlere Bodenfruchtbarkeit aufweist. Bei
diesem Marschboden liegt eine Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Verdichtung vor, die
standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit ist sehr hoch. Die bodenkundliche
Feuchtestufe liegt im Frihjahr und im Sommer bei 9: stark feucht.

Ein Suchraum fir schutzwirdige Béden aufgrund Bodden mit hoher natirlicher
Bodenfruchtbarkeit schliel3t im Stden an (umfasst im Wesentlichen den bestehenden
Sedlungsbereich).

Darilber hinaus sind im Kistengebiet sulfatsaure Boden verbreitet. Im Plangebiet handelt es
sich im Tiefenbereich von 0-2 m um , kalkfreies toniges Material; ortlich mit sulfatsaurem
Material;, schluffig-tonige Ablagerungen der Uferwdlle und deren Hinterldnder (epilitorale
Sedimente) und alte eingedeichte Gebiete (Groden vor dem 17. Jh.) und schwefeldrmere
lagunére Ablagerungen im Bereich des Tiderdckstaus. Empfohlene Mal3nahme. Erkundung bei
begrindeten Hinweisen im Bodenprofil wie schwarzes Eisensulfid, Jarosit und/oder
Eisenausféllungen (Feststellung durch bodenkundliches Fachpersonal) oder bei gehemmitem
Pflanzenwachstum. “#

Altlastenstandorte sind gemaR3 NIBIS im Plangebiet nicht verzeichnet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht von einer Anderung der Bodenauspragungen und
-funktionen auszugehen.

3 Landkreis Wesermarsch (2016): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung Neubearbeitung. Brake.

4 NIBIS®Kartenserver (2026): Bodenkunde: Auswertung zu Bodenfunktionen und Potenzialen, Bodengefahrdungen und Emp-

findlichkeiten - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

5 NIBIS®Kartenserver (2026): Altlasten - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Der Grundwasserkorper gehort zum Untere Weser Lockergestein links, welcher sowohl
mengenmalig, als auch chemisch in einem guten Zustand ist.'

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Marschbereich generell niedrig, im Plangebiet liegt
eine Grundwasserzehrung vor. Die Lage der Grundwasseruberdeckung liegt bei >0m bis 1 m
NHN.

Das Schutzpotenzial der Grundwasser Gberdeckenden Schichten ist hoch."”

Stillgewasser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Das Gebiet ist aber umgeben
und durchtrennt von Entwasserungsgraben (Graben lll. Ordnung).

Durch Rechtsverordnung festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
und Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Starkregenkartierung weist flir das Plangebiet relevante Hinweise aus. Im westlichen Teil
des Plangebiets treten bei extremen Starkregenereignissen (iberwiegend nur geringe Uberflu-
tungstiefen auf, die mit Ausnahme der vorhandenen Graben vernachlassigbar sind. Im &stli-
chen Teil des Plangebiets werden hingegen fliachenhafte Uberflutungen mit Wassertiefen von
bis zu 30 cm, stellenweise bis zu 80 cm, dargestellt.”®

Um die Auswirkungen von Starkregenereignissen zu reduzieren, ist die Errichtung eines Re-
genrickhaltebeckens vorgesehen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich klimadkologisch in der Region Kistennaher Raum.? Mit dieser
Lage in der Maritim gepragten Klimaregion gehen im Plangebiet durchschnittliche Jahrestem-
peraturen von 9,9° C (Klimaperiode 1991 — 2020) einher. Im Sommerhalbjahr betragt die
durchschnittliche Temperatur 15° C, im Winterhalbjahr 4,8° C?'. Der durchschnittliche Jahres-
niederschlag betragt 825 mm mit einem ausgeglichenen Niederschlag im Jahresverlauf?. In-
formationen Uber die Luftqualitat liegen nicht vor.

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz (2026): Umweltkarten Niedersachsen (Zugriff 01/2026).
NIBIS®Kartenserver (2026): Hydrogeologie: Hydrogeologische Eigenschaften des Untergrundes: Schutzpotenzial der Grund-
wasseriiberdeckung - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

Umweltkarten Niedersachsen (2024): Hochwasserschutz: Uberschwemmungsgebiete & Schutzgebiete: Grundwasser
(SGGW). Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Letzter Zugriff Januar 2026.

Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie (2024): Hinweiskarte Starkregengefahren. Abfrage November 2025.

Quelle: Niedersachsische Umweltkarten

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz (2025): Umweltkarten Niedersachsen (Zu-
griff 01/2026).

Niedersachsisches Ministerium flir Umwelt, Energie und Klimaschutz (2025): Umweltkarten Niedersachsen (Zu-
griff 01/2026).
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Burhave und es
schliefdt sich dementsprechend stidlich und dstlich bereits bestehende Wohnnutzung an. Nérd-
lich und westlich der Landesstral3e ist der Siedlungsraum von weiteren Acker- und Weidefla-
chen umgeben.

Das Plangebiet selbst besteht gréfitenteils aus Griinlandflachen, die von Entwasserungsgraben
durchzogen sind. Im westlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine Wurt als obertagig er-
haltenes archaologisches Denkmal und auf ihr eine alte Hofstelle. Markante Einzelbdume pra-
gen das Ortsbild im Bereich der Wurt und entlang der Butjadinger Strale.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte
wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung®.

Innerhalb des Plangebietes sind bis auf die bestehende Hofstelle im Westen an der Landes-
stral’e keine Wohn- bzw. Arbeitsstatten vorhanden. Die néchstgelegenen Wohnstéatten befin-
den sich unmittelbar stdlich des Plangebiets.

Das Plangebiet ist im riickwartigen Raum nicht erschlossen und eignet sich somit nicht fir die
Erholungsnutzung, auch die Einsehbarkeit und das Landschaftserleben sind durch die Hof-
stelle und den dichten Gehdlzbestand eingeschrankt. Erlebbar ist der Bereich aber vom siidlich
angrenzenden Wohngebiet Uber die bestehenden Erschliefungsstiche, ein Zugang besteht
derzeit jedoch nicht.

Nordlich liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen, die als Vorbelastung anzusehen sind. In
unmittelbarer Entfernung des Plangebietes befinden sich keine aktiven Hofstellen, sodass
keine Belastungen zu erwarten sind.

28 Schrodter, W; Habermann-NieRe, K; Lehmberg, Frank (2004): Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeits-

hilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpldnen, Niederséchsischer Stad-
tetag (Hrsg.), Bonn.
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Von der im Westen angrenzenden LandesstralRe L 860 ,,Butjadinger Stra3e* gehen Verkehrs-
l[Armimmissionen aus.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Im Plangebiet befinden sich zwei (Bau-)Denkmaler.?* Im Westen des Plangebiets liegt eine Wurt
(ID: 28916252) als obertagig erhaltenes archaologisches Denkmal, welche mit einem Hof be-
baut ist.

Im &stlichen Teil des Plangebiets verlauft ein Teilabschnitt eines historischen Deiches, der laut
Denkmalatlas Niedersachsen Bestandteil eines Baudenkmals (ID: 28922424) ist. Im heutigen
Realbestand ist diese Struktur oberirdisch nicht als Deichlinie erkennbar.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiltern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Derzeitiger Zustand

Besondere Wechselbeziehungen zwischen den Umweltschutzgltern bestehen nicht, jedoch
bestehen im Plangebiet mit den Bodendenkmalern Wechselbeziehungn zwischen Boden und
Kulturgitern sowie mit den sulfatsauren Bdden ggfs. Wechselbeziehungen zu Pflanzen bzw.
zum Grundwasser.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht von Anderungen der bestehenden Wechselbezie-
hungen auszugehen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchflihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die

24 Denkmalatlas Niedersachsen (2026)
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Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche méglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten auf insgesamt 35.859 m? bisher als Dau-
ergrinland genutzten landwirtschaftlichen Flachen. Entsprechend der vorgesehenen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 sind gemal der Zulassigkeit von Nebenanla-
gen Versiegelungen von 45 % bzw. 60 % der Grundstiicksflache anzusetzen;

e Die Hofstelle auf einer Wurt wird als Mischgebiet Ubernommen und 6stlich erganzt.
Wahrend mit der Bestandslibernahme keine zusatzlichen Flacheninanspruchnahmen
abzuleiten sind, ergeben sich fir den bisher unversiegelten ruckwartigen Raum M&g-
lichkeiten baulicher Anlagen. Entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,5 sind Fla-
cheninanspruchnahmen fiir bauliche Anlagen von bis zu 75% anzunehmen;

e Die ErschlieBung der Wohngebietes erfolgt vornehmlich Uber die Butjadinger Stralle
(L 860). Neben dieser HaupterschlieRung filhren Stichstral3en in die siiddstlich angren-
zende Wohnsiedlung.

e Ebenfalls als Verbindung in das bestehende Wohngebiet wird eine Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) auf 95 m? angelegt:

e Zur Einbindung des Gebietes in die Landschaftsstruktur wird zum einen der nordwest-
liche Geholzbestand als private Grinflache ibernommen. Zudem erfolgt parallel der zu
erhaltenden Graben ein Verbund von privaten Grinflachen zur Gewahrleistung der
Grabenrdumung. Auch die umgebenden Freiflachen des Riickhaltebeckens werden als
Grunflachen festgesetzt. Diese umfassen insgesamt eine Flache von 11.223 m2.

e Neben der Ubernahme der Graben wird auch das Riickhaltebecken als Wasserfliche
ausgewiesen. Der Flachenanteil betragt insgesamt 8.423 m?

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grof3e von 69.474 m? auf.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit Umsetzung der Planung gehen Versiegelungen eines bisher unversiegelten Intensivgriin-
lands einher. Der Bebauungsplan lasst eine Versiegelung von max. 75 % im Mischgebiet (M)
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zu. Fur die allgemeinen Wohngebiete ist eine Bebauung von maximal 60 % (WA | und Ill) bzw.
45 % (WA Il) zulssig. Durch die Uberplanung von Biotoptypen wird auch potenzieller Lebens-
raum fir die Fauna (hier insbesondere stérunempfindliche Vogelarten) dauerhaft entzogen.
Dies stellt eine erhebliche Beeintrdchtigung im Sinne der Eingriffsregelung dar.

Durch die Festsetzung des Erhalts der ortsbildpréagenden Gehdlze westlich der Hofstelle sowie
des Gehdlzbestandes nérdlich der Hofstelle wird der Biotopbestand einschlie3lich der Lebens-
raumfunktion erhalten und gesichert. Gleiches gilt fiir die Ubernahme der Graben als offene
Wasserzige einschlie3lich der begleitenden Raumstreifen als private Grinflachen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Teile der bislang unversiegelten (landwirtschaftlichen) Flache dauer-
haft versiegelt. Der Bebauungsplan lasst verschiedene Versiegelungsgrade von bis zu 75 %
Zu.

Durch Versiegelungen verliert der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als
Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als
Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Die Beeintrachtigungen sind daher
als erheblich zu werten.

Im Bereich der Hofstelle im sidwestlichen Teil des Plangebiets ist demgegentiber kein zusatz-
licher Eingriff zu erwarten.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Auf versiegelten Flachen entfallt die Versickerungsfunktion des Bodens und es ergeben sich
Anderungen im Oberflaichenabfluss. Niederschlagswasser kann auf den versiegeten Flachen
nicht mehr zurickgehalten bzw. versickert werden, was zu einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses fiihrt. Durch das geplante Regenriickhaltebecken, das eine gedrosselte
Einleitung des Niederschlagswassers in die Vorfluter ermdglicht, ist der Eingriff auf das
Schutzgut Wasser insgesamt nicht als erheblich zu betrachten, da die natlrlichen
Wasserverhaltnisse insbesondere bereits durch eine geringe Grundwasserneubildung bzw.
Grundwasserzehrung und eine geringe Versickerungsfahigkeit des hoch anstehenden
Grundwassers gepragt sind.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die geplante Versiegelung werden die lokalen Klimabedingungen verandert: Die Kalt-
luftbildung durch die landwirtschaftliche Flache entféllt, die Aufwédrmung der versiegelten Fla-
chen bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Uber das unmittelbare Plangebiet hinausreichend wer-
den durch die Bebauung und durch den Anteil an Grin- und Wasserflachen jedoch keine we-
sentlichen Auswirkungen prognostiziert.

Die Emission verkehrsbedingter Luftschadstoffe wird durch den Anwohnerverkehr zunehmen.
Allerdings handelt es sich bei dem Betrieb der Fahrzeuge um zulassige Nutzungen, deren Re-
gulierung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima werden nicht prognostiziert.

Wahrend der Bauphase ist verstarkt mit Abgas-, Larm-, Staub-, Lichtemissionen, Erschitterun-
gen und Bewegungen durch den Baubetrieb und —verkehr zu rechnen. Da sie zeitlich begrenzt
sind, sind diese nicht als erheblich einzuschatzen.
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2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Das Plangebiet und sein ndheres Umfeld sind bereits gepragt durch umliegende Siedlungs-
strukturen und vorhandene Hofstellen. Die vorliegende Planung erweitert die stdlich gelege-
nen Siedlungsbereiche von Burhave. Durch eine Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe
sowie der ein- bis zweigeschossigen Bebauung werden die Auswirkungen der Planung auf das
Landschaftsbild eingegrenzt. Zudem werden die ortsbildpragenden Baume (HEB) westlich der
Hofstelle, sowie der Gehdlzbestand nérdlich der Hofstelle planungsrechtlich gesichert. Inso-
fern werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht als erheblich eingestuft.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Larm- oder Geruchsimmissionen, durch die die Planung nachteilige Auswirkungen fir das
Schutzgut Mensch hervorrufen kann, bestehen nicht. Wahrend der Bauphase ist jedoch ver-
starkt mit Abgas-, Larm-, Staub-, Lichtemissionen, Erschiitterungen und Bewegungen durch
den Baubetrieb und —verkehr zu rechnen. Da sie zeitlich begrenzt sind, sind diese nicht als
erheblich einzuschétzen.

Eine Zulassigkeit von Storfallbetrieben ist mit dem vorliegenden Bebauungsplan nicht gege-
ben.

Mit der Planung sind auch positive Auswirkungen, namlich die Schaffung von Wohnraum, ver-
bunden.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Mit der Festsetzung der Hofstelle (Wurt) als Mischgebiet ist noch keine unmittelbare Beein-
trachtigung des Bodendenkmals verbunden. Der Teilabschnitt eines historischen Deiches ver-
l[Auft gemaR der Planung innerhalb des bestehenden Grabens bzw. der Festsetzung der Griin-
flache (Rdumstreifen und RRB).

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmalRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemal Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
mafR Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende MalRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Erhalt der wertgebenden Altbaumbestande und des Siedlungsgehdlzes;
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e Zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden eine maximale
Gebdudehdhe und Geschossigkeit festgesetzt.

e Vorgarten sind mindestens zu 80% als Pflanzflichen anzulegen. Unzuldssig sind
Kunststoffflachen und gro3flachige Kiesschittungen.

e Stralenseitig ist eine maximale Hohe von 1,20 m fur Einfriedungen zulassig. Unzuléssig
sind Stabgitterzdune (insbesondere mit Sichtschutzstreifen) oder Kunststoffzaune.

e Zur Gewahrleistung der Oberflaichenentwdsserung werden die Graben erhalten und es
wird ein Regenrickhaltebecken angelegt. Diese werden von private Grinflachen einge-
rahmt.

Dariiber hinaus sind weitere Mal3hahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MalRhahmen:

¢ Die Baufeldfreimachung soll auRerhalb der Vogelbrutzeiten durchgefiihrt werden. Soweit
die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare Eingriffe
in Vegetation und Bodenoberflaiche wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte zeitnah
vorher durch eine fachkundige Person Gberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmalRnahmen vor Aufnahme der Baumafnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

¢ Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestitten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Gehoélzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestédtten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmalRnahmen vor Durchfiihrung der Gehoélzfallung bzw. des Gebdudeabrisses mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umesetzt werden.

e Erhaltenswerte Gehdlzbestande, insbesondere die markanten Einzelbdume im Westen und
das Siedlungsgehélz im Norden sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete Mal3nahmen
kénnen der DIN 18920 und der R SBB (Richtlinien zum Schutz von Bdumen und
Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen. Forschungsgesellschaft fir StralRen- und
Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Stral’enentwurf) entnommen werden.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung und ahnlichen Belastungen
geschuitzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.
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e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehdérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trdchtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
sowie Boden.

Plangebietsinterne Ausgleichsmallhahmen

Im Plangebiet werden neben den zu erhaltenden Bestanden auch weitere Malinahmen festge-
setzt, die dem Ausgleich der Eingriffe dienen. Diese umfassen:

Fir eine Durchgrinung des Gebietes ist je angefangener 600 m? Grundsticksflache
mindestens ein hochstdmmiger, standortgerechter Laubbaum gemaf Pflanzliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

e Pflanzliste

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Holunder Sambucus nigra
Purpurweide Salix purpurea
Salweide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus
Silberweide Salix alba

Vogelkirsche

Prunus avium

Im weiteren Verlauf der Planung wird gepruft, ob und inwieweit die privaten Grinflachen, vor
allem die Raumstreifen und die Grinanlage im Umfeld der RRB extensiv genutzt bzw. naturnah
gestaltet werden kénnen, um eine Ausgleichfunktion ibernehmen zu kénnen.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages vorgenommen. Zur rech-
nerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegentibergestellt. Den Biotoptypen wer-
den Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den
héchsten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen Flachengréf3e ergibt sich der
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Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwarti-
gen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten

ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m?) Wertstufe | Flidchenwert
Intensivgrinland (Gl) 60.732 2 121.464
Feuchtes Intensivgrinland (GIF) 690 2 1.380
Hausgarten (PH) 316 1 316
Scher- und Trittrasen (GR) 768 1 768
Hofgehdlzbestand (HSE) 3.346 3 10.038
Einzelbaum des Siedlungsbereichs (HEB) 107 3 321
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 1.236 2 2472
Zierhecke (BZH) 153 1 153
Landlich gepragtes Gehoft (ODL) versie-
gelte Bereiche 2.125 0 0
Summe Geltungsbereich B-Plan 69.474 136.912
Planung Geltungsbereich B-Plan 194
Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert

Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 3 6.598
versiegelbar 60 % 3.959 0 0
Restflache 40 % 2.639 1 2.639
Allgemeine Wohngebiete WA 2 (GRZ 0,3) 18.285
versiegelbar 45 % 8.228 0 0
Restflache 55 % 10.057 1 10.057
Mischgebiet 5.008
davon Hofflache, Gebdudebestand (ODL) 1.925 0 0

HSE + HEB (107 m?) 680 3 2.040

Neuausweisung Mischgebiet 2.403
versiegelbar 75 % 1.802 0 0
Restflache nicht Gberbaubar (z.B. Garten) |25 % 601 1 601
Offentliche StraRenverkehrsflache 8.866
versiegelbar 90 % 7.979 0 0
Unversiegelt (z.B. Scherrasen, Garten) 10 % 887 1 887
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 95
versiegelbar 90 % 85 0 0
Unversiegelt (z.B. Scherrasen, Garten) 10 % 10 1 10
Private Grinflache 11.223
mit Erhaltungsgebot (gesamt) 2.645 3 7.935
Regenrickhaltebecken (ohne Baumerhalt) 3.401 2 6.802
Raumstreifen 5.028 2 10.056
Sonstige Grinflachen 149 1 149
Flache fir die Wasserwirtschaft 8.423
Graben 2.326 2 4.652
Regenriickhaltebecken 6.097 2 12.194
Summe Geltungsbereich B-Plan 69.474 58.022
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Wie die Gegenulberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des
B-Plans ein Defizit von 78.890 Werteinheiten.

Plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen

Wie die o.g. Eingriffsbilanzierung aufzeigt, werden externe Malinahmen erforderlich.

Diese werden im weiteren Planungsverlauf erganzt.

Fazit zur Eingriffsregelung

Mit Umsetzung der Planung werden Eingriffe vorbereitet, die neben dem innergebietlichen
Ausgleich auch externe Mal3nhahmen erfordern.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berlicksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grunde fir die getroffene Wahl benannt.

Dem Bebauungsplan liegt ein ErschlieRungskonzept zugrunde, in dem neben der Aufteilung
der Wohngrundstilicke auch die ErschlieBung gepriift wurde. Demnach erfolgen neben der
HaupterschlieBung von Westen an die Butjadinger Stralle auch Anbindungen an die Alma-
Rogge-StraRe und Hoddersdiek sowie die Udo-Knauel-StraRe. Uber ein Ringsystem werden
die einzelnen Wohngrundstiicke im ¢stlichen Teilbereich des Plangebietes direkt erschlossen.

Im Zusammenhang mit der ndrdlichen Grinflache zum Gehdlzerhalt wird im Nordwesten auch
das Regenriickhaltebecken positioniert, so dass der Ubergang zur freien Landschaft in diesem
Abschnitt durch Griinflichen gewahrleistet und dem Biotopverbund Rechnung getragen wird.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei dem geplanten Vorhaben zur Entwicklung von Wohnraum nicht abgeleitet.

Technologien mit besonderem Unfallrisiko kommen nicht zum Einsatz.

Storfallbetriebe sind in Allgemeinen Wohngebieten nicht zuldssig. Im nadheren Umfeld sind
keine Storfallbetriebe vorhanden bzw. bekannt.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfuihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender Fachgutachten:
e Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz
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o Landschaftsrahmenplan Landkreis Wesermarsch (2016)
¢ Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des niederséchsischen Stadtetages (2013)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht®.
Faunistische Kartierungen sowie eine Kartierung des Griinlandes erfolgen 2026.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tGberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmafRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemald Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemal} Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRhahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRhahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflaichen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere Ma3nahmen zum Erreichen des Zielzustandes er-
forderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlkerung Gber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.
3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird zum Entwurf erganzt.

2% Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

¢ Umweltkarten Niedersachsen: verschiedene Themenbereiche; Nds. Ministerium fir
Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Januar 2026)

¢ NIBIS®Kartenserver (2026): verschiedene Themenbereiche - Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

e Denkmalatlas Niedersachsen (2026)

e Landkreis Wesermarsch (2016): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung Neubearbei-
tung. Brake.

e Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter be-
sonderer Berlicksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraum-
typen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021.

e Runge, H., M. Simon & T. Widdig (2010): Rahmenbedingungen fur die Wirksamkeit von
MaRRnahmen des Artenschutzes bei Infrastrukturvorhaben, FUE-Vorhaben im Rahmen
des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums flir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit im Auftrag des Bundesamtes fir Naturschutz - FKZ 3507 82 080,
(unter Mitarb. von: Louis, H.W, M. Reich, D. Bernotat, F. Mayer, P. Dohm, H. Koster-
meyer, J. Smit-Viergutz, K. Szeder) - Hannover, Marburg.

e Schrodter, W; Habermann-Niel3e, K; Lehmberg, Frank (2004): Umweltbericht in der
Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstel-
lung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn.

o Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRinahme in der Bauleitplanung
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten:

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich eine
landwirtschaftliche Hofstelle, die als Mischgebiet
festgesetzt wird. Fur die ErschlieBungsstralle wird
ein Nebengebéude angerissen.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertick-
sichtigen ist:

Inanspruchnahme bisher unversiegelter Béden in
landwirtschaftlicher Nutzung (Dauergriinland); Be-
eintrachtigungen durch Verlust von Vegetations-
und Lebensraumstrukturen, von Bodenfunktionen
etc. Auch Anderung der weitgehend offenen Griin-
landflachen in gestaltete Wohngebiete mit individuell
gestalteten Garten.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beléstigungen:

Innerhalb des Zeitraums der Bauphase sind baube-
dingt Larm, Erschitterungen und Staub zu erwarten.
Weitere Larm- und Geruchsbelastigungen werden
nicht erwartet.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge der erzeugten Abfélle
liegen nicht vor. Aufgrund der geplanten Nutzung
sind diese jedoch nicht im besonderen Male zu er-
warten. Die anfallenden Abfélle und Abwéasser wer-
den ordnungsgemal entsorgt und abgefiihrt. Erheb-
liche Auswirkungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit der Planung keine beson-
deren Risiken zu erwarten.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten, es handelt sich um
die Erweiterung von Wohnnutzungen an bestehende
Wohngebiete. Auch Gebiete besonderer Umweltre-
levanz sind nicht ausgepragt.

g9)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

Von einer erheblichen Anderung der Luftqualitit und
des Kleinklimas ist bei dem Wohngebiet nicht auszu-
gehen.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Betriebsphase eingesetzten Techniken
und Stoffe, die zu erheblichen Auswirkungen fuhren,
sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung




52

Gemeinde Butjadingen: Bebauungsplan Nr. 194

4
(NWP)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
. [
Belange des Umweltschutzes ein- 5
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a) Auswirkungen auf ...
Tiere X X o o o X X X X X o X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche mit Verlust des Lebensraumes von
Tieren.
Pflanzen X o] o) o] o) X X X X X o] X | Inanspruchnahme und Verlust tberwiegend unversiegelter Griinlandflachen.
Flache X o o o o X X X X o) o X | Flacheninanspruchnahme fir ein allgemeines Wohngebiet.
Boden X o] o) o] o) X X X X o) o] X | Bodeninanspruchnahme durch Neuversiegelung.
Wasser X X o o o X X X X o) o x | Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Neuversiegelung. Umsetzung von
RRB und Erhalt der Graben.
Luft X o] o) o] o) o] o) o] o) o) o] x | Eine erhebliche Anderung der Luftqualitat ist nicht ersichtlich.
Klima X X o) o] o) o] o) X X o) o] x | Durch die Neuversiegelung sind groRraumige Anderungen des Klimas nicht
ersichtlich.
Wirkungsgeflige o o o o o o o o o o o o | Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen Bezie-
hungen ersichtlich.
Landschaft X o] o o] o) X X X X o) o] x | Geringe Veranderung des Landschaftsbildes. Die geplante Bebauung schlief3t
an bereits bestehende Bebauung an. Erhalt der Gehdlze
biologische Vielfalt X o] o o] o X X X X o) o] x | Ein groBes, besonderes Artenspektrum ist nicht zu erwarten.
b) Ziel u. Zweck der 0 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o Es entstehen keine schadlichen Fernwirkungen. Natura 2000-Gebiete sind
Natura 2000-Gebiete nicht betroffen.
c) umweltbezogene Auswirkungen auf X X o X o X X X X X o] o | Aufgrund der Bestandssituation sind durch die Planung keine Auswirkungen
Mensch, Gesundheit, zu erwarten, welche die Erheblichkeitsschwelle Gberschreiten.
Bevoélkerung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
. [

Belange des Umweltschutzes ein- 5
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= ° il B e Kurz-Erliuterungen

d) umweltbezogene Auswirkungen auf ...

Kulturgter X o) o o) o o) o o) o o o) X Kulturguter liegen vor (Wurt wird bestandsorientiert erhalten), historische
Deichlinie

sonstige Sachguter o] o] o) o] o) o] o) o] o) o) o] o | Erweiterung eines Wohngebietes; Ubernahme Hofstelle, Verlust eines Neben-
gebaudes.

e) Vermeidung von Emissionen
sachgerechter Umgang mit o o o) o o) o o) o] [o) [o) o] o | Die anfallenden Abfélle und Abwésser werden sowohl in der Bau- als auch in
Abféllen und Abwassern der Betriebsphase fachgerecht entsorgt.

f) Nutzung erneuerbarer Energien o o o) o o) o o) o [o) [o) o] o | Hinweise Uber der Nutzung erneuerbarer Energien liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung von o] o] o) o] o) o] o) o] o) o) o] o | Bei der Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energiesparverord-
Energie nung anzuwenden.

g) Darstellungen von
Landschaftsplanen o o o o o o o o o o o o | Die Planung steht dem Ziel der Landschaftsplane nicht entgegen.
sonstigen Planen o] o] o o] o) o] o) o] o) o) o] o | Es sind keine sonstigen Plane bekannt.

(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
rechtu.a.)

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luftquali- o o o o o o o o o o o o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
tat in Gebieten, in denen EU-festge-
legte Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

i) Wechselwirkungen zwischen den Be- X X X X X X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonderen
langen des Umweltschutzes Wechselwirkungen ersichtlich.

(Buchstaben a bis d)




