Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Butjadingen diesen Bebauungsplan Nr. 195 “Sondergebiet
Windenergie / Photovoltaikfreiflachenanlage Isens”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Butjadingen, den ..............c.coeceee.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

©2023 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(STANE VO, .oionnivnsii ionamansnmnsans ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Brake -

Brake,den .......cccoeeeeiiies

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........ccvvvvvvveenneen.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 195 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsuiblich bekannt gemacht.

Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am ........................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdéffentlichung im Internet geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ..................ccceenee. ortsiiblich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 195 mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum VOm ........cccoceeeeieeieenenns DiS s im Internet verdffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmaéglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Butjadingen, den .................ccceee.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat den Bebauungsplan Nr. 195 nach Prifung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...............coceennnn. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Butjadingen, den ...

Birgermeister
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 195 der Gemeinde Butjadingen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Butjadingen zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

Butjadingen, den ..............c.coeeeee..

Textliche Festsetzungen

Birgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 Abs. 3 BauGBam ...............c............ ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 195 ist damitam .......................... in Kraft getreten.
Butjadingen, den ...
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 195 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 195 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Butjadingen, den ...

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Butjadingen, den ...

GEMEINDE BUTJADINGEN
Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

PLANZEICHENERKLARUNG

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

gemdRB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Art der baulichen Nutzung zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir Ortl . .
iche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften gemalk § 84 Abs. 3 Niedersdchsischen
Bauordnung (NBauO) ist identisch mit dem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 195
,oondergebiet Windenergie / Photovoltaikfreilachenanlage Isens” festgesetzten Sonstigen
Sondergebiet.

2. Einfriedungen

Die Anlage eines umlaufenden Zaunes in 2,20 m Uber bestehender Gelandeoberkante Héhe ist
zuldssig. Unterkante des Zaunes ist 15 cm Uber der Bodenoberkante. Die Einzdunung ist als
Maschengitter- oder Industriegitterzaun, nicht glanzend, vorzunehmen.

3. Informations- und Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Licht sowie Lichtwerbung sind unzulassig.

gezeichnet: M. Witting M. Witting

Projektleiter: D. Janssen | D. Janssen
Projektbearbeiter: | A. Taudien | A. Taudien
Datum: 11.11.2025 | 09.12.2025

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 11 BauNVO

Sondergebiet 1 (SO 1) ,,Regenerative Energie®“ mit der Zweckbestimmung
»Windenergieanlage, Photovoltaik-Freiflichenanlagen und Landwirtschaft*
Zulassig im SO 1 sind:

1. eine Windenergieanlage (einschl. der entspr. Fundamente und Rotoren) auf dem, dafir
vorgesehenen und mit folgenden Koordinaten bestimmten Standort,

Mittelpunkt der zul&ssigen Windenergieanlage (amtliches System ETRS89_UTM32):
WEA Standort East North
WEA 32 460 136 (+ - 5m) 5933764 (+-5m)

¢ notwendige Nebenanlagen der Windenergieanlage (z.B. Transformatorstationen),
die fur den Betrieb und die Errichtung der Windenergieanlage erforderlichen
ErschlieBungsanlagen,

2. die Errichtung und Nutzung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen und dafiir erforderliche
Nebenanlagen.

3. Weiterhin sind in dem Sonstigen Sondergebiet folgende Nutzungen zulassig:
¢ Viehhaltung zur Griinpflege,
e Mahd und Verwertung des Grinlandproduktes,
o Unterstande fir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen
¢ Einfriedungen

2. Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 11 BauNVO

Sondergebiet 2 (SO 2) ,Regenerative Energie“ mit der Zweckbestimmung: ,,Photovoltaik-
Freiflichenanlagen und Landwirtschaft®

Das festgesetzte Sondergebiet 2 (SO 2) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflichenanlage und Landwirtschaft’ gemal § 11 BauNVO dient der Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen und der Wandlung, Speicherung, Transport erneuerbarer Energien.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

o aufden jeweils in der Planzeichnung festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen
Photovoltaik-Freiflachenanlagen

e Nebenanlagen wie z. B. Einfriedung, Trafostationen, Ubergabestationen, MaRnahmen
des Brandschutzes, der Uberwachung sowie Wartungs- und Aufstellflachen, die den
vorgenannten Nutzungszwecken dienen und

e Anlagen zur Wandlung, Speicherung und Transport erneuerbarer Energien

Weiterhin sind in dem Sonstigen Sondergebiet folgende Nutzungen zulassig:
¢ Viehhaltung zur Griinpflege,
¢ Mahd und Verwertung des Grinlandproduktes
¢ Unterstande fir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen

3. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 11 BauNVO

Sondergebiet 3 (SO 3) ,,Regenerative Energie“ mit der Zweckbestimmung: ,Bauliche
Anlagen fiir Batterie, Biogas, Elektrolyse, technische Gebaude*

Das festgesetzte Sondergebiet3 (SO 3) ,Regenerative Energie® mit der Zweckbestimmung
,Bauliche Anlagen fiir Batterie, Biogas, Elektrolyse, technische Gebaude" gemal § 11
BauNVO dient der Errichtung von der Zweckbestimmung entsprechenden baulichen Anlagen.

4. MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 11 BauNVO

In der Planzeichnung sind mittels Baugrenzen die Uberbaubaren Bereiche festgesetzt. Im
Uberbaubaren Bereich des als SO 1 festgesetzten Baugebiet ist eine Grundflache (GR) der
baulichen Anlage von max. 700 m? zuléssig. Notwendige ErschlieBungsanlagen zahlen nicht zur
festgesetzten max. Grundfldche und sind im dargestellten Gberbaubaren Bereich grundsatzlich in
Schotterbauweise mit max. 5.000 m? zulassig. AuBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflache sind fir die Windenergieanlage notwendigen ErschlieBungsanlagen zulassig.
Der vom Rotor der Windenergieanlage Uberstrichene Bereich sowie die fur den Baubetrieb
notwendige temporare ErschlieBungsanlagen (z.B. Kranmontageflachen) dirfen auch auRerhalb
des festgesetzten Baugebietes SO 1 liegen.

In den als SO 2 festgesetzten Sonstigen Sondergebieten gilt die zulassige Grundflachenzahl gem.
§ 19 BauNVO auch fir die Flachen, die im Luftraum durch die Module tberdeckt werden. Die
zuldssige Grundflache GR fir die bodenversiegelnden Teile der baulichen Anlagen betragt
insgesamt maximal 700 m2.

5. Bauweise gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es wird die abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise sind die baulichen Anlagen mit einer maximalen Lange von tGber 50 m
zuldssig.

6. Hohe baulicher Anlagen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

¢ Nebenanlage der Windenergieanlage dirfen eine Gesamthdéhe von 6.00 m (. NHN nicht
Uberschreiten

¢ Die in der Planzeichnung festgelegten maximalen H6hen baulicher Anlagen dirfen fir die
Windenergieanlage und im Luftraum durch deren Rotorblatter Gberschritten werden

e Maximale Hohe der Transformatorenstation 7 m Gber NHN

¢ Die Module der Photovoltaikfreiflachenanlagen diirfen die im Planeinschrieb
festgesetzten Gesamthdhen G. NHN nicht Gberschreiten. Die baulichen Anlagen der PV-
Freiflachenanlagen mussen eine lichte H6he von 50 cm zwischen der Gelandeoberkante
und der Unterkante der baulichen Anlage gewahrleisten. Dies gilt nicht fir Fundamente,
Stitzkonstruktionen sowie Nebenanlagen

e Die Zaune im Plangebiet dirfen eine Héhe von 3 m i. NHN nicht unterschreiten und 4 m
U. NHN nicht Gberschreiten und missen einen Freiraum von 0,15 m Gber
Gelandeoberkante freihalten

o Die festgesetzte Maximalhéhe Gber NHN darf im Sonstigen Sondergebiet 3 (SO 3) fur die
Gashaube/Membrandach oder sonstige technisch bedingte Anlagen der Biogasanlage
Uberschritten werden

7. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die durch die Baugrenzen definierte Uberbaubare Grundsticksflache gilt fur die
Windenergieanlage, fir Photovoltaikmodule, Trafo- bzw. Wechselrichterstationen sowie mdgliche
Stromspeicher und Umz&unung.

8. Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung (§ 9 (1) Nr. 16a BauGB)

Die Graben und Grippen 3. Ordnung im Plangebiet sind zur Sicherung der Regenriickhaltung und
des Wasserabflusses zu erhalten. Die Gewasser und Uferbéschungen sind in einem natirlichen
Zustand zu erhalten. Zu der Béschungsoberkante dieser Gewasser ist bei baulichen Anlagen ein
Abstand von mindestens 1 m einzuhalten.

9.

(1)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um Stérwirkungen in das EU-Vogelschutzgebiet ,Butjadingen“ zu vermeiden und die FFH-
Vertraglichkeit der Planung wahrend der Bauphase sicherzustellen, ist vor Aufnahme der
Bautatigkeiten fur die Dauer der Bauphase an den Baugrenzen entlang des EU-
Vogelschutzgebietes eine blickdichte Abschirmung herzustellen. Dabei kann es sich um eine
temporar blickdichte Abschirmung oder aber auch schon den endgiltigen Zaun (soweit
blickdicht) handeln.

Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M1 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist mit einer standortgerechten
Regiosaatgutmischung einzus&en und als artenreiches Extensivgrinland zu entwickeln. Das
Grinland ist unter folgenden Auflagen zu bewirtschaften:

Grundsatze:
e Das Grinland ist als Wiese mit h6chstens einmaliger Mahd pro Jahr zu nutzen.
e Eine Brachlegung ist unzulassig.
e Die Umwandlung in Intensivgrinland oder Acker sowie Einebnung/Planierung sind
verboten.
¢ Keine Anwendung von Pflanzenschutzmittein.
¢ Duldung von Biotopgestaltungsmafnahmen und weitergehenden
Nutzungseinschrankungen nach rechtzeitiger Absprache.
¢ Die Lagerung von Winterfutter auf der Flache ist unzulassig (Silage, Rundballen o. &.).
e Das Ausbringen von Diinger jeglicher Art ist unzulassig.
o Ggf. extensive Beweidung mit begrenzter Weidetierdichte (max. 2-3 Tiere/ha)
Bearbeitung:
¢ Keine maschinelle Bodenbearbeitung (Walzen, Schleppen)
¢ Keine Veranderung des Bodenreliefs.
¢ Keine zusatzlichen Entwasserungsmalnahmen.
¢ Nachsaat nur in Absprache mit der UNB des Landkreises Celle mit abgestimmter
Saatgutmischung.
Schnittnutzung:
e einmalige Mahd pro Jahr ab Mitte Juni mit M&hgut-Entfernung.
e Mulchen ist unzulassig.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M2 gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist ein Erdwall anzulegen. Dieser
darf eine H6he von 3 m NHN nicht unter- und eine Sohlbreite von 5 m nicht Uberschreiten.
Der Erdwall ist ebenfalls mit einer standortgerechten Regiosaatgutmischung einzusaen und
als artenreiches Extensivgrinland zu entwickeln.

Das Aufstellen eines Zauns innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist
zuldssig. Dabei muss die Sichtbarkeit des Zaunes nach auf3en durch eine Eingriinung oder
einen Erdwall verhindert werden.

Die Flache fir MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft angrenzend an den Isener Burweg gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB darf zur
ErschlieBung der Baugebiete durchquert werden.

. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen gemas

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten und mit P 1 gekennzeichneten privaten
Grunflachen ist eine zweireihige Strauchhecke mit einheimischen und standortgerechten
Strduchern anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Reihenabstand mindestens 1,0 m; Abstand
in der Reihe maximal 1,2 m). Abgangige Gehdlze sind nachzupflanzen.

Als Pflanzqualitat sind 2 x verpflanzte Straucher mit einer H6he von 100-150 cm zu verwenden.
Eine ordnungsgemafRe Pflege der Anpflanzung ist zuldssig. Diese hat so zu erfolgen, dass die
finale Wuchshdhe der Anpflanzung mindestens 3,00 m Gber NHN, betragt.

Pflanzliste

Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Ohrweide Salix aurita
Grauweide Salix cinerea
Korbweide Salix viminalis

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

In den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten und mit P 2 gekennzeichneten privaten
Grunflachen ist ein Schilfréhricht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind
nachzupflanzen. Die Initialpflanzung ist mit Matten aus Schilf (Phragmites australis) vorzunehmen.
Das Réhricht ist alle 2 Jahre zu mahen, um einen Gehdlzaufwuchs zu verhindern.

Gemeinde Butjadingen
Landkreis Wesermarsch

Bebauungsplan Nr. 195

"Sondergebiet Windenergie /
Photovoltaikfreiflachenanlage Isens"

mit Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
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