Es gilt die BauNVO 1990

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© Jahr 2017 ‘§’ L LI

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion (Oldenburg-Cloppenburg)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig
(Stand vom 30.08.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich.

Erlaubnisvermerk:

nach

Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 3 des
Niedersdchsichen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002,

Nds. GVBI. 2003, S. 5 - VORIS 21160 01 - ).

Gemeinde Butjadingen

Bebauungsplanunterlage

B-Plan Nr. 181, Erweiterung-Ferienpark
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Textliche Festsetzungen

3

1. Sondergebiet SO gemaR § 10 BauNVO , Ferienhausgebiet*

Das Sondergebiet SO ,Ferienhausgebiet® dient der Errichtung und Nutzung von Ferienh&usern
zum zeitlich begrenzten Aufenthalt an den Wochenenden, in den Ferien (Urlaub) oder in
sonstiger Freizeit. Die Freizeitnutzungen durfen das Ferienwohnen nicht wesentlich stéren. Eine
Nutzung zum Dauerwohnen (als 1. Wohnsitz oder Nebenwohnsitz gemeldet) ist nicht zul&ssig.

Zulassig sind:

- Ferienhauser,

- Stellplatze, Garagen und Carports

- Nebenanlagen gemaf} § 14 BauNVO wie z. B. Gerateschuppen oder Gewachshauser.

2. MaR der baulichen Nutzung

Pro Baugrundstuck ist ein Ferienhaus mit einer Grundflache von jeweils maximal 120 m?
zuziglich Uberdachten Freisitz bis zu 20 m? zuléssi%. Doppelhauser durfen pro Doppelhaushalfte
mit einer Grundflache von jeweils maximal 100 m* zuzlglich Gberdachten Freisitz von jeweils
maximal 20 m? ausgefihrt werden. Ein Doppelhaus darf demzufolge Uber eine Grundflache von
200 m? zuzuiglich Freisitzflachen von 40 m? verfugen.

3. Héhe baulicher Anlagen

Oberer Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen stellt der Dachfirst bzw. der Dachabschluss
dar, unterer Bezugspunkt die nachstgelegene Oberkante der nachstgelegenen Verkehrsflache.

4. Raumstreifen

Der festgesetzte Raumstreifen ist von allen baulichen Anlagen und Nebenanlagen freizuhalten
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Hinweise

PLANZEICHENERKLARUNG

gemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,35 Grundflachenzahl

GR = 120m? Grundflache

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

GH=70m Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmall (GH = Gebaudehdhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
——————— Baugrenze
I.J—J—.El/— tberbaubare Flache
TTT nicht Uberbaubare Flache
Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
Private Stral3enverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
10. Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
ﬁ Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen
_:,.Cﬁg,-.:,_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
- der Versorgungsunternehmen
RS Raumestreifen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel. 04401 927-393) sowie dem Nieders.
Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stutzpunkt Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121
Oldenburg (Tel.: 0441 799-2120) unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach §14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fOr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Gewidsserschutz

Die Unterhaltung der Gewasser obliegt dem Anlieger, (gem.§ 39 und 40 WHG und § 69 NWG).

Einleitungen in ein Gewdsser stellen gemal § 9 WHG eine Benutzung dar. Hierfur ist eine Erlaubnis
nach §8(1) WHG bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch einzuholen,

Gemal § 67 (2) WHG ist ein Gewasserausbau die Herstellung, die Beseitigung und die wesentliche
Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer. Der Gewasserausbau bedarf gemal § 68 WHG der
Planfeststellung durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch

Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen
Gewassern, auch von Aufschittungen oder Abgrabungen bedirfen gemafl 57 NWG der
Genehmigung der unteren Wasserbehorde.
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Landkreis Wesermarsch
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"Eckwarderhorne, Erweiterung Ferienpark”
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