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9. Griinflachen

PLANZEICHENERKLARUNG

gemilR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Touristisches Wohngebiet Sillens
2, MaR der baulichen Nutzung
GR =220m? Grundflache

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

TH=1,50m Hoéhe baulicher Anlagen als Mindest- und Héchstmalf? Glber H6henbezugspunkt
-3,50m (TH = Traufhéhe)
FH<8,00m Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR uber H6henbezugspunkt
(FH = Firsthohe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
e Baugrenze
Lt— Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Private StralRenverkehrsflachen

 — Strallenbegrenzungslinie
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o—0— unterirdische Leitung (Kennzeichnung)

(TK-Leitung — Telekommunikationsleitung)

Gartenland und

Private Grunflachen

Versorgungs- Zweckbestimmung: Gartenland und Versorgungsstreifen

streifen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

o

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

zu erhaltender Baum

14.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

i

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
hier: Bau- und Bodendenkmal (Nachrichtliche Ubernahme)

15. Sonstige Planzeichen
GFL 1 ; . "
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
———— der Versorgungsunternehmen
GFL2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Versorgungsunternehmen und der Anlieger
HBP (=} " : .
454m T NHN Héhenbezugspunkt in m Gber NHN
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.  Sonstiges Sondergebiet , Touristisches Wohngebiet Sillens*
(§ 11 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 6 und 9 Abs. 2 BauGB)
1.1 Zulassige Art der Nutzung
Die Sonstigen Sondergebiete SO; und SO, dienen der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen des Wohnens und der Gastebeherbergung.
(1) Als Hauptnutzung zuléssig sind:
e Ferienhauser, Ferienwohnungen
¢ Wohngebdude mit Wohnungen zum dauerhaften Aufenthalt
¢ R&ume fir freie Berufe
(2) Als ausnahmsweise Nutzungen zulassig sind:
¢ nicht stérende Handwerksbetriebe
(3) Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO, und SO, wird gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt, dass innerhalb jedes Sonstigen Sondergebietes (SO 1
und SO 2) auf mindestens 50 % der darin realsierten Wohneinheiten Wohnungen zum
dauernden Auftenthalt geschaffen werden missen.
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es gilt eine abweichende Bauweise. Danach sind nur Gebdude mit Grenzabstand zulassig wie
in der offenen Bauweise, allerdings darf die Gebaudelange 16 m nicht Giberschreiten. Auf die
Gebaudelange sind Garagen, Carports und Nebenanlagen (z. B. Gerateschuppen,
Gewachshauser, Gartenlauben etc.) gemal § 14 BauNVO nicht mit anzurechnen.
3.  Mindestgrofie der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroBe pro Baugrundstiick betrdgt innerhalb des als SO 1 gekennzeichneten
Bereiches 800 m®und innerhalb des als SO 2 gekennzeichneten Bereiches 1.000 m.
4. Beschrankung der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind pro Baugrundstiick maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.
5. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5
BauNVO)
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StralRenbegrenzunglinie und der
vorderen Baugrenze sind mit Ausnahme von Einfriedungen der Grundstiicke Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze nicht zul&ssig.
6. Ho6he baulicher Anlagen / Traufhéhe
Bezugspunkt der Héhenfestsetzung (maximale Héhe baulicher Anlagen und Traufhdhe) ist der
innerhalb der Planzeichnung festgesezte Hé6henbezugspunkt.
7. Denkmalschutz
Zum Schutz des Wurtkérpers gemdlR § 9 Abs. 6 BauGB sind Pfahlgriindungen und
Unterkellerungen der Gebaude nicht zuldssig. Weiterhin sind zum Zwecke der Erschlieung
(Leitungen, Kanalisation) schlauchférmige Eingriffe in den Wurtk&rper in einer Tiefe von maximal
0,40 m unter Begleitung durch die Arch&ologische Denkmalpflege zulassig.
Fundamente dirfen nicht in den Wurtkérper eingreifen und nur innerhalb des Sandauftrages
eingebracht werden. Der maximale Sandauftrag darf 1,2 m nicht tGiberschreiten. Dabei muss der
denkmalgeschitzte Wurtkérper deutlich erkennbar bleiben.
8. Anpflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Pro neu entstehendem Grundstiick ist auf diesem ein standortgerechter und heimischer
Laubbaum neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ortliche Bauvorschriften
1. Dachformen und Dachneigung
Die Gebaude sind innerhalb der als SO; und SO, gekennzeichneten Sondergebiete mit geneig-
ten Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 30° und héchstens 45° zu errichten.
Von der értlichen Bauvorschrift Nr. 1 sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3
und 4 NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14
BauNVO, Dachgauben, Erker und Kriippelwalme ausgenommen.
2. Dacheindeckung
Fur die Eindeckung der geneigten Dacher sind nur Dachziegel oder Dachsteine in roten und rot-
braunen bzw. anthrazitfarbenen Farbtonen zugelassen, die nicht glasiert oder engobiert sind.
Solaranlagen und Wintergarten sind von dieser Vorschrift ausgenommen.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind weiterhin Reetdéacher.
Als Grundlage fiir die rot/braunen bzw. Anthrazitfarbténe gelten in Anlehnung an die RAL-
Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7016, 8004, 8012,
8015, 8019.
3. Fassadengestaltung
Im gesamten Plangebiet sind die nicht transparenten Auenwénde in rotem bis rotbraunem Zie-
gelmauerwerk (im Rahmen der im RAL-Farbregister mit der Bezeichnung RAL 2001, 2002,
3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben), in hellem Putz oder in Fachwerk herzustellen.
4. Vorgartengestaltung

Gemal § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind mindestens 80% der Vorgartenflache als Pflanzflache anzu-
legen. Unzulassig sind Kunststoffflachen und grof3flachige Kiesschittungen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019
(Nds. GVBI. S. 70)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemall § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel. 04401 927-393) oder dem Nieders.
Landesamt fir Denkmalpflege -Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121

u.a. sein: Tongefalscherben,

Holzkohleansammlungen,

Oldenburg (Tel.: 0441 799-2120) unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu

tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 13

NDSchG.

Samtliche obertagig sichtbare Baumalnahmen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung

nach § 10 NDSchG
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Bebauungsplan Nr. 183

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
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Erneuter Entwurf

Mai 2019

gemal § 4a (3) BauGB
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fiir rumliche
Planung und Forschung
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26121 Oldenburg
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26028 Oldenburg
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