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1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

In dem Ortsteil Eckwarden der Gemeinde Butjadingen sollen zusétzliche und preisgiinstige
Wohnbaugrundstiicke zur Verfigung gestellt werden. Dafir steht eine Flache sudlich des
LAlten Dorfweges" zur Verfigung, die mittels einer StichstralRe vom ,Alten Dorfweg“ aus er-
schlossen werden kann. Hier kdnnen ca. 20 Wohnbaugrundstiicke entstehen.

Aus diesem Grunde soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der die entsprechenden
Baumadglichkeiten schafft und zudem ein Einfigen der Geb&ude in die besehenden bauli-
chen Strukturen sicherstellt

Der aufzustellende Bebauungsplan setzt deshalb als Art der baulichen Nutzung ein Allge-
meines Wohngebiet fest, was auch der Nutzungsstruktur der bestehenden angrenzenden
Bebauung und den Planungen des Bebauungsplanes Nr. 153 entspricht. Weiterhin wird eine
Verkehrsflache zum Zwecke der ErschlieBung festgesetzt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieser Bebauungsplananderung sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzZV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) sowie das Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) jeweils in der
geltenden Fassung.

Da es sich hier um eine typische Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleu-
nigte Verfahren handelt und der Grenzwert von 10.000 m? Grundflache nicht tiberschritten
wird, kann die Anderung nach dem beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB durchge-
fuhrt werden. Auf eine Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht
nach 8 2a BauGB kann verzichtet werden.

Das Verfahren ist zunachst in einer ersten, verkleinerten Fassung als ein beschleunigtes
Verfahren nach 13 a BauGB gestartet, es bestehen jedoch Zweifel aus planungsrechtlicher
Sicht, ob fur das Verfahren nach 8§ 13 a BauGB die rechtlichen Voraussetzungen tberhaupt
gegeben sind. Da zudem der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum auch in Eckwarden in der
jungeren Vergangenheit immer starker artikuliert worden ist, soll nunmehr eine gréRere Fla-
che in die Planung mit aufgenommen werden.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Rand des Ortsteiles sudlich des ,Alten Dorfwe-
ges" und westlich der Bebauung am ,Spiekerweg”. Die Flache stellt eine Uberwiegend un-
strukturierte Griunlandflache mit randlichen Grabenstrukturen dar. Auch entlang des Alten
Dorfweges befindet sich ein Graben, der im dstlichen Bereich fur die landwirtschaftliche Nut-
zung erschlossen ist. Die GrofRe des Plangebietes betragt ca. 2 ha.
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Uber den ,Alten Dorfweg"“ kann die ,Eckwarder StraRe“ (L 859) und somit das regionale und
Uberregionale ErschlieBungsnetz erreicht werden. Die genaue Umgrenzung des Geltungsbe-
reiches ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die Lage im Ortsteil ist aus dem Ubersichts-
plan auf dem Titelblatt dieser Begriindung ersichtlich.

Abbildung 1: Plangebiet und bestehende ErschlieRung

1.4 Planungsrahmenbedingungen

1.4.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) legt die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung fest, die der Erflllung der in 8§ 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landes-
planung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsétze des § 2 des Raumord-
nungsgesetzes des Bundes dienen.

Fur das Plangebiet trifft das LROP 2017 keine zeichnerischen Aussagen. Die vorliegende
Bauleitplanung widerspricht nicht den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Nieder-
sachsen. Die Bereitstellung von Wohn- und Arbeitsplatzen soll in den Zentralen Orten bzw.
in Orten mit entsprechender Infrastruktur erfolgen.

1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm 2003

Die Ziele der Regionalplanung werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den
Landkreis Wesermarsch zeichnerisch und textlich festgelegt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen RROP

Der Bereich von Eckwarderhérne ist dabei als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft aus-
gewiesen. Es handelt sich hierbei aber nur um eine kleine Inanspruchnahme einer entspre-
chen Flache, die zudem im Anschluss an bereits bestehende Bebauung liegt. Insofern wird
diese Inanspruchnahme fiir vertraglich erachtet.

Das Regionale Raumordnungsprogramm befindet sich derzeit in der Uberarbeitung.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Butjadingen ist der ndrdliche
Teil des Plangebietes als Wohnbauflache und der sidliche Teil als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Nordlich grenzen weitere Wohnbauflachen im Siedlungsbereich des Ortes
Eckwarden an.

Der Bebauungsplan kann fur den sudlichen Teilbereich nicht aus den aktuellen Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Daher sind die Darstellungen von Fla-
chen fur die Landwirtschaft in Wohnbauflachen gemaf § 13b BauGB anzupassen.

W s e o0~ a e\ Y )00 =]
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EC’I;warden

Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzun gsplan der Gemeinde Butjadingen
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1.4.4 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Es handelt sich um Flachen
im unbeplanten AufRenbereich nach 8 35 BauGB. Nordwestlich angrenzend befindet sich
jedoch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Eckwarden-Sud I1“.

WA | 1
0.3
0

TF 1,2,3,4,6 N[LE

Abbildung 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 153 ,, Eckwarden-Sid II“ der Gemeinde Butjadingen

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung tUberwiegend Allgemeine Wohnge-
biete in eingeschossiger, offener Bauweise fest. Es gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3, zuladssig sind Einzel- und Doppelhduser. Der Bebauungsplan wird abschnittsweise um-
gesetzt.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 174 ,Eckwarden, Alter Dorfweg” ist der
politische Wille der Gemeinde Butjadingen, zusatzliche Baumdglichkeiten entlang einer
PlanstralRe mit Anschluss an den Alten Dorfweg zu schaffen.

Ein mdglicher Aufteilungsplan fir das Plangebiet sieht wie folgt aus:

Gesamtflache: 19.732 m? /\
Erschlieung: 1.460 m?

Griinflache (+RRB): 2.744 m?
Grundstiicksflache: 15.528 m*
Grundstiicke: 20 . 7
Flache pro Grundstiick: ca. 775 m?

)

Gewasserrandstireifen

Regenriickhaltebecken

Februar 2020 | Gemeinde Butjadingen
M. 1: 1.000 Ortsteil Eckwarden - Alter Dorfweg
0 10 20 50m 7

Abbildung 5: Aufteilungsplan

Vorgesehen in dem Plangebiet sind eingeschossige Einfamilienhduser mit geneigten Da-
chern, so dass sich die Bebauung in die bestehenden Strukturen einpasst. Nurdachh&auser
sind dabei politisch nicht gewiinscht und sollen durch die Festsetzungen ausgeschlossen
werden.
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3. Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebni sse der Abwagung

3.1  Abwagungsrelevante Belange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

3.1.1 Raumordnerische Belange

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sind die Grundsatze und Ziele der Raumord-
nung zu berlcksichtigen. Beim Butjadinger Ortsteil Eckwarden handelt sich um einen Ort,
der als Wohnstandort eine lokal entlastende Funktion flr die Gemeinde Butjadingen erfllt
und Uber eine gute Verkehrsanbindung, eine Grundschule und eine Kindertagesstatte mit
Krippe verfligt Hinsichtlich der geplanten Ausweisung der Allgemeinen Wohngebiete werden
keine Widerspriiche zu den Aussagen der Regionalplanung erwartet.

Die Flachen des Plangebiets wurden bisher als Grinflichen genutzt und sind als Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft im RROP dargestellt. Seitens der Gemeinde Butjadingen wird die
Bereitstellung von Wohnraum innerhalb der Siedlungslagen als ein vordringlich zu beriick-
sichtigendes stadtebauliches Ziel behandelt. Die Gemeinde Butjadingen gewichtet in der
gemeindlichen Abwégung die Entwicklung der Bauplatze héher als die Belange der Land-
wirtschaft. Dabei wird in die Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der Flachen auf Freiwil-
ligkeit basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden. Auch
aufgrund der GroR¥flachigkeit des Vorbehaltsgebietes flr die Landwirtschaft wird die Entwick-
lung der Baugrundstiicke starker gewichtet als der Belang der Landwirtschaft. Zum Schutz
des vorhandenen Naturraumes strebt die Gemeinde Butjadingen eine Arrondierung bereits
bestehender Wohnbaulandflachen an. Die Gemeinde Butjadingen fiihrt die Flachen einer
wohnbaulichen Nutzung zu.

Im Flachennutzungsplan ist der nordliche Teil der Flachen bereits als Wohnbauflachen dar-
gestellt und driickt somit die wohnbaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde Butjadin-
gen aus. Fur die sudlich dargestellten landwirtschaftlichen Flachen wird der Flachennut-
zungsplan an die stadtebaulichen Ziele einer Wohnbauentwicklung angepasst.

3.1.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwégung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Das BauGB enthélt in 8 1a
Abs. 2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Nach der Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie
sind aber in der Abwagung zu bertcksichtigen, wobei ein Zurtickstellen der in § 1a Abs. 2 S.
1 und 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der
Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdi-
rektive gehoben worden. § 1a Abs. 2 S. 1 und 2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitpla-
nung auf Freiflachen, jedoch ist die Gemeinde verpflichtet, die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden. Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden.

Dies soll im Wesentlichen tber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:
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* Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

e 8§ la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Gemeinde Butjadingen gegeben. Im Zuge
des demografischen Wandels, der damit einhergehenden steigenden Haushaltsanzahl, einer
stetig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmenden Anteil alterer Bevdlke-
rungsgruppen kann davon ausgegangen werden, dass Wohnraum auch in den nachsten
Jahren nachgefragt wird.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Butjadingen zeigen fir Teile
des Plangebietes bereits Wohnbauflachen auf. Somit war bereits zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes eine Zielplanung fur die Wohnbauentwicklung gegeben.
Alternative Flachen zu erschwinglichen Preisen stehen in der Gemeinde Butjadingen und in
Eckwarden fur Wohnbebauungen nicht zur Verfigung. Insofern ist es aus Sicht der Gemein-
de Butjadingen gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Wohnbauflachen auf bisherigen
Griunflachen hoéher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere Entwicklung der Gemeinde bedeu-
ten wirde.

3.1.3 Verkehrliche Belange
ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt aus nérdlicher Richtung Uber die
Stral3e ,Alter Dorfweg“. Die innergebietlich verlaufenden Straf3en stellen eine anwohner- und
verkehrsgerechte ErschlieRung des Gebietes sicher. Die ErschlieBung der ¢stlich im Plan-
gebiet gelegenen Grundstiicke wird bei Bedarf Uber Stichstral3en sichergestellit.

Der innere ErschlieBungsweg ist so ausgestaltet, dass er die im Ort gewiinschte Verkehrslei-
tung Richtung Spiekerweg vorbereitet. Der Alte Dorfweg soll fir den Teil der Einmiindung in
das Plangebiet bis zum Spiekerweg verkehrsgerecht ausgebaut werden.

Verkehrsaufkommen

Durch die zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen sich ca. 20 Baugrund-
stiicke realisieren. Die ErschlieRungsstraf3en sind mit 7 m Breite fur die hinzukommenden
Verkehrsmengen ausreichend ausgebaut.

OPNV

In fullaufiger Entfernung (ca. 200 m) befindet sich nérdlich des Plangebiets die Haltestelle
.Eckwarden — Ort“. Diese wird durch die Buslinien 403, 408, 409 und 419 bedient. Die Busli-
nien schlieBen das Gebiet an das OPNV-Netz an und verbinden das Plangebiet mit den Ort-
schaften Tossens, Burhave und der Stadt Nordenham sowie mit der weiteren Butjenter Um-
gebung.

3.1.4 Belange der Wasserwirtschaft

Fur das Plangebiet besteht eine funktionierende Entwéasserung Uber die offenen Graben ent-
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lang des Baugebietes. Die Ausweisung weiterer Bauflachen fuhrt jedoch zu einer Versiege-
lung von Bodenflachen und somit zu erhdhten Oberflachenwasserabfliissen und Abflussspit-
zen aus dem Plangebiet.

Zur Prifung der Entwéasserungsbelange wurde daher ein Oberflachenentwéasserungskonzept
erstellt.’ Nach ersten Erkenntnissen des Gutachters kann die Oberflachenentwésserung
nicht Uber Versickerungsanlagen erfolgen, da die Bodenarten relativ undurchlassig sind und
das Grundwasser zu oberflachennah ansteht.

Den Berechnungen des zurlickzuhaltenden Oberflachenwassers zufolge betragt der versie-
gelbare Flachenanteil (GRZ 0,3 + 50 %) 10.613 m°. Die Abflussmenge ist auf die GréRen-
ordnung eines landwirtschaftlichen Abflusses (1,5 I/sxha) zu begrenzen. Fir die Bemessung
des Retentionsvolumens wurde ein 10-jahriges Regenereignis angenommen, daraus resul-
tiert ein erforderliches Riickhaltevolumen von 485 m®. Das Regenwasser sollte (iber Regen-
wasserkandle gesammelt und in das Regenriickhaltebecken (RRB) geleitet werden.

Es wird davon ausgegangen, dass das Gelande insgesamt auf 1,50 m Gber NHN (und damit
auch die Hohe des Alten Dorfweges erhdht bzw. angepasst wird, das Riickhaltebecken er-
reicht dann eine Tiefe von rd. 1,70 m.

Die angeschlossenen Regenwasserleitungen schlieRen in einer Tiefe von + 0,45 mNN an.

Das Becken wird gemafR der Vorplanung als Nassbecken (dauerhafter Wasserspiegel) und
als technisches Bauwerk mit Béschungsneigungen 1:2 geplant.

Zur Unterhaltung des Gewassers wurde ein umlaufender Weg eingeplant, der mit einer was-
sergebundenen Tragschicht versehen werden konnte.

Bei der Béschungsneigung von 1:2 reicht die zur Verfigung stehende Flache im Plangebiet
aus. Aus dem Regenriickhaltebecken wird das Regenwasser gedrosselt an das umliegende
Grabensystem abgegeben und Uber diese Graben in Richtung Eckwarder Sieltief abgeleitet.

3.1.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager und wird durch Netz-
weiterungen sichergestellt werden. Das Plangebiet wird an die in der Umgebung vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen.

3.1.6 Belange des Denkmalschutzes
Denkmale im Plangebiet sind nach Aktenlage nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar sidlich der denkmalgeschitzten Dorfwurt Eck-
warden (Eckwarden, FStNr. 42) mit aufgesetzter Kirchwurt (Eckwarden, FStNr. 57), aus dem
Areal selbst sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine arch&ologischen Fund-
stellen bekannt. Da die Mehrzahl archéologischer Funde und Befunde jedoch obertagig nicht
sichtbar sind, kénnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

! Ingenieurbiiro Bérjes GmbH & Co. KG (Januar 2020): Entwasserungskonzept (Oberfl&-

chenentwéasserung) BBPI. Nr.174, ,Eckwarden, Alter Dorfweg*
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AulRerhalb des Plangebietes befindet sich in unmittelbarer Umgebung ein denkmalgeschiitz-
tes Wohngebaude (Alter Dorfweg 12) nach § 3 Abs. 3 NDSchG, an deren Erhaltung ein 6f-
fentliches Interesse besteht.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 8 DSchG in der Umgebung eines Baudenkmals
Anlagen nicht errichtet, ge&ndert oder beseitigt werden dirfen, wenn dadurch das Erschei-
nungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. "Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrach-
tigung nicht eintritt.” § 7 NDSchG gilt entsprechend.

Die Errichtung von baulichen Anlagen im Plangebiet in der unmittelbaren Umgebung des
Baudenkmales bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 10 NDSchG.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig und muassen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel. 04401 927-393)
oder dem Nieders. Landesamt fir Denkmalpflege -Referat Archaologie - Stitzpunkt Olden-
burg - Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 799-2120) unverzuglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.1.7 Altlasten

Nach dem NIBIS-Kartenserver (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/), letzter Zugriff am
19.12.2018, befinden sich keine Altablagerungen oder Rustungsaltlasten innerhalb des
Plangebietes.

3.1.8 Belange des Immissionsschutzes / Anforderunge  n an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 174 wird keine schalltechnische Untersuchung
erstellt, da durch die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes ausschlie3lich Nutzungen
zulassig sind, von denen keine wesentlich stdrenden Emissionen ausgehen. Das Plangebiet
ist zudem von keinen relevanten Larmimmissionen betroffen. In der Umgebung des Plange-
bietes befinden sich nordwestlich und dstlich angrenzende Wohnbebauungen.

Geruchsimmissionen

Temporar auftretende Geruchsimmissionen durch Ausibung ordnungsgemaller Landwirt-
schaft sind als Vorbelastung hinzunehmen.

3.1.9 Belange von Natur und Landschaft

> Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Marschen am Jadebusen* (EU-Vogelschutzgebiet,
DE 2514-431) liegt unmittelbar westlich und sidlich angrenzend an das Plangebietes und
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umschlieRt die Ortschaft Eckwarden vollstandig.? Das FFH-Gebiet bzw. EU-
Vogelschutzgebiet umfasst u. a. den Kistenbereich der Nordsee mit Salzwiesen, Wattfla-
chen, Sandbanken, flachen Meeresbuchten und Dlneninseln und ist von internationaler Be-
deutung als Brut- und Rastgebiet fir eine Vielzahl von Anhang-I-Arten und zahlreiche andere
Wasser- und Watvogel. Weitere Natura-2000-Gebiete liegen in rd. 2,5 und 6 km Entfernung
zum Plangebiet. Die Erhaltungs- und Schutzziele der néchstgelegenen Natura-2000-Gebiete
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Eine Vertraglichkeit ist daher gegeben.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele von Natura 2000-Gebieten kénnen aufgrund
der Nutzung und vor dem Hintergrund der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren mit

hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

LEGENDE
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Abbildung 6: Lage des Plangebietes zur umgebenden Ge  bietskulisse Natura 2000

> Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf 8§ 44 BNatSchG gelten allgemein und
sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3-
nahmen vorzusehen sind.

Situation im Plangebiet

Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kon-

nen).?

NUMIS Kartenserver: Natura 2000. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Oktober

2019)
3 Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschutzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Europaische Vogelarten und Fledermause

Quartiersqualitaten firr artenschutzrechtlich relevante Fledermause® liegen nicht vor.

Bestimmend fur das Habitatpotenzial artenschutzrechtlich relevanter Arten sind die Biotopty-
pen artenarmes Intensivgriinland (GI°) und nahrstoffreiche Graben (FGR) zu benennen. Das
Plangebiet liegt innerhalb eines wertvollen Bereichs fur Brutvogel (fur Kiebitz und Ufer-
schnepfe).® Firr eine Nutzung durch Brutvégel des Offenlandes, u. a. auch Kiebitz und Ufer-
schnepfe, besteht auf der Flache aufgrund der Siedlungsndhe und der intensiven Nutzung
bereits eine Storwirkung, so dass davon auszugehen ist, dass jene Vogelarten auf den Wie-
sen (sud-)westlich des Plangebietes briiten. Vogelarten des angrenzenden EU-
Vogelschutzgebietes sind aufgrund der Stérwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten (vgl.
Anhang FFH-Vertraglichkeits-Vorprufung). Storungstoleranten Vogelarten bieten die Schilf-
bestdnde der Graben Potential als Brutstandort. Die Prdsenz von Hauskatzen ist ebenfalls
nicht auszuschliel3en, die fir bodenbritende Vogelarten speziell in Siedlungsnéhe eine Ge-
fahrdung bedeuten. Gebaude- und gehdlzbewohnende Vogel- und Fledermausarten sind im
Plangebiet aufgrund der Habitatausstattung auszuschlie3en.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artgruppen gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Saugetiere (ausge-
nommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Stand-
ortauspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche sel-
tener Arten andererseits nicht zu erwarten. Lediglich fir den Moorfrosch (Rana arvalis) sind
Vorkommen gemaf den Verbreitungskarten der Pflanzen und Tiere der FFH-Richtlinie des
Bundesamt fur Naturschutz (Stand Oktober 2007) in Norddeutschland bekannt. Gemaf der
Verbreitungskarte des NLWKN (Stand November 2011) liegen keine Nachweise des
Moorfroschs in Butjadingen vor. Generell sind keine konkreten Nachweise dieser Art im
Plangebiet bekannt. Vorkommen des Moorfroschs sind daher nicht anzunehmen. Arten-
schutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Rah-
men der Begehung nicht festgestellt und sind anhand der Standortbedingungen nicht zu er-
warten.

Auswirkungen der Planung

* Verletzungs- und Toétungsverbot (gemaf 8 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Zur Realisierung der Planung wird das Intensivgrinland tberplant. Im Zuge dieser Mafl3nah-
men kdnnen bodenbritende Vdgel (insbesondere nicht fligge Jungvdgel oder Vogeleier)
geschadigt werden. Ein Konflikt mit dem Verbotstatbestand lasst sich jedoch vermeiden, in-
dem die Baumaflinahmen (z. B. Baufeldfreimachung) aufRerhalb der Brutzeiten (z. B. in den
Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) und durchgefuhrt werden. Sofern die Bau-
maflinahmen innerhalb der Vogelbrutzeiten stattfinden, sollte vor Umsetzung der MalRnah-
men durch eine fachkundige Person Uberprift und sichergestellt wird, dass keine aktuell be-
setzten Vogelnester vorhanden sind.

Durch den Erhalt der Graben wird eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fir Amphibien

Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt

Biotopcode gemaf Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2016)

NUMIS Kartenserver: Wertvolle Bereiche 2010. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff:
Oktober 2019)

o0 b
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vermieden.

Bei Umsetzung der VermeidungsmafRnahmen ist ein Verstol3 gegen das Totungsverbot so-
mit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft
gehindert wird.

* Stdrungsverbot (gemafl § 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das Plange-
biet durch in unmittelbarer Nahe zu Wohnhéausern liegt und intensiv genutzt wird, sind nur
solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber der Anwesen-
heit von Menschen, Verkehr u. &. aufweisen.

Von der geplanten Wohnnutzung wird tendenziell ein geringeres Storpotenzial fir Tierarten
erwartet. Zwar kdnnen bauzeitlich starkere Stérwirkungen entstehen, diese werden jedoch
zeitlich eng begrenzt sein, so dass nicht von langerfristigen Auswirkungen auf die ortlichen
Populationen von Brutvogeln ausgegangen werden muss.

e Zerstbrung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (geméafl 8 44 Abs. 1.
Nr. 3 BNatSchG)

Aufgrund der Habitatstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der
planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten bodenbewohnender Vogelarten betrof-
fen sein kénnten. Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung dirfen keine Vogelnester zer-
stort oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche Vermeidungsmdglichkeiten
(vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Totungsverbot). Bodenbritenden Arten bauen ihre Nester
in der Regel jedes Jahr erneut (tempordr genutzte Lebensstatten), so dass diese Nester
nach der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen. Fur diese Arten bestehen im funktional
raumlichen Zusammenhang gendgend Ausweichmdglichkeiten, um in den nachfolgenden
Jahren Standorte fur Fortpflanzungsstatten zu finden.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmalnahmen ist ein Verstol3 gegen die Zersto-
rung/Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten grundséatzlich vermeidbar, so dass
die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert wird.

Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Best-
immungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden. Durch zeit-
liche VermeidungsmafRnahmen oder ggf. einer Uberprufung durch eine fachkundige Person
auf aktuell genutzte, einjdhrig genutzte Vogelnester kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte
vermieden werden.’

> Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplanes Nr. 174 ,Eckwarden, Alter Dorfweg” wird gemaR 8§ 13b

7 Es sind nicht alle zukiuinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2
und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw.
entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemag 8 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb plane-
risch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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BauGB aufgestellt und erfillt die MaR3stdbe zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach 813 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind bei die-
sem Verfahren

e eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB

e ein Umweltbericht gemal § 2a BauGB

e Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,

e eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und

nicht erforderlich. Die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind jedoch zu
bertcksichtigen.

Bestand

« Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaftsbild

Das Plangebiet ist im aktuellen Bestand unversiegelt und wird als Wirtschaftsgrinland ge-
nutzt. Entlang der stdlichen, westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze verlaufen néhr-
stoffreiche Graben, dessen Ufer von Schilfbestanden begleitet werden. Entlang der nérdli-
chen, 6stlichen und sudlichen Plangebietsgrenze befinden sich Gehdlzbestande, die jedoch
aulRerhalb des Plangebiets stehen. Westlich des Plangebietes befindet sich ebenfalls Wirt-
schaftsgrinland. Nordlich und dstlich bestehen Wohnnutzungen. Sidlich schlie3t ein groRe-
rer Geholzbestand an das Plangebiet an. Das Wirtschaftsgriinland wird aufgrund der intensi-
ven Nutzung und der unmittelbaren Nahe zu den Wohngebieten mit hinreichender Sicherheit
nicht von bodenbriitenden Vogelarten als Brutplatz genutzt. Gehdlz- und geb&udebewoh-
nende Vogel- und Fledermausarten sind aufgrund fehlender Habitatausstattung im Plange-
biet auszuschliel3en. Gelegentliche Aufenthalte zur Nahrungssuche — insbesondere durch
ubiquitare, stérungstolerante Vogelarten — sind im Plangebiet allerdings anzunehmen. Inner-
halb der Schilfbestande kdnnen boden- und freibriitende Vogelarten nicht ausgeschlossen
werden. Des Weiteren ist das Plangebiet als wertvoller Bereich fiir Brutvégel ausgewiesen®.
Als wertgebende Arten werden Kiebitz und Uferschnepfe angegeben (vgl. Artenschutz; vgl.
Anhang FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung). Das Plangebiet stellt fir diese Vogelarten jedoch
aufgrund der Storwirkungen der Umgebung keinen potentiellen Brutstandort dar. Des Weite-
ren bieten die Graben Lebensraumqualitaten fir Amphibien, Insekten und kleine Saugetiere.

Da das Plangebiet unversiegelt ist, kénnen die Bodenfunktionen u. a. als Lebensraum und
Lebensgrundlage fir Pflanzen und Tiere, als Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufs sowie als Speicher- und Puffermedium erflllt werden. Im ndrdlichen und z. T. im 6stli-
chen Plangebiet liegt ein sehr tiefer Gley mit Grundwasserflurabstanden zwischen 6 und 13
dm vor. Gemal3 NIBIS® Kartenserver des LBEGs gehdrt dieser Bodentyp aufgrund der &u-
Berst hohen Bodenfruchtbarkeit zu den besonders schutzwirdigen Béden. Im Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Wesermarsch (2016) ist jedoch keine besondere Schutzwir-
digkeit dargestellt. Das stdliche Plangebiet ist von einer mittleren Kleimarsch gepragt. Der

8 NUMIS Kartenserver: Wertvolle Bereiche 2010. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff:
Oktober 2019)
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Grundwasserflurabstand betréagt hier zwischen 3 und 6 dm.® Der Grundwasserkorper ,Untere
Weser Lockergestein links" ist in einem mengenmafig guten Zustand; der chemische Ge-
samtzustand wird ebenfalls als gut bewertet.'® Das Schutzpotenzial der Grundwasser iiber-
deckenden Schichten wird als hoch angegeben. Im Plangebiet liegt eine Grundwasserzeh-
rung vor.'* Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz-
und Uberschwemmungsgebieten.*?

Eckwarden liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum®, innerhalb der natur-
raumlichen Einheit ,Watten und Marschen“, und ist somit durch ein ozeanisches Klima ge-
pragt. Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch mafiig warme Sommer,
verhaltnismaiig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe Temperaturschwankun-
gen und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist Uiberwiegend von sidwestlichen Win-
den gepragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen
Jahresniederschlag von rd. 750 mm." Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Eck-
warden und wird aufgrund der grof3flachig angrenzenden Grinlandflachen dem Klima der
freien Landschaft zugeordnet. Dabei wirken die landwirtschaftlichen Flachen in der Umge-
bung als klimatisch glinstige Kalt- und Frischluftgebiete. Das Landschaftsbild wird von dem
dorflichen Charakter von Eckwarden, den umliegenden Marschen und der Nahe zur Nordsee

gepragt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes unterliegt die Flache keiner Erho-
lungs- oder Freizeitnutzung. Aufgrund der landlichen Lage ist von landwirtschaftlichen Larm-
und Geruchsimmissionen auszugehen, die auf das Plangebiet einwirken. Im Rahmen einer
ordnungsgemalen Landbewirtschaftung sind diese Vorbelastungen fir den landlichen Raum
Ublich und als solche im Plangebiet hinzunehmen. Sonstige relevante Larm- und Geruchsbe-
lastigungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kulturgter sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachgut ist das Wirtschaftsgrinland zu
nennen.

Besondere Wechselwirkungen liegen im Plangebiet nicht vor.
Auswirkungen der Planung

Mit der Planung zur Wohnbauentwicklung wird die Inanspruchnahme von Wirtschaftsgrin-
land vorbereitet, die mit einer Neuversiegelung bisher unversiegelter Bereiche (GRZ 0,3 zzgl.
50 % versiegelbarer Nebenanlagen) einhergeht. Durch die Neuversiegelung gehen Lebens-
raume fur Tiere und Pflanzen verloren. Die Grabenbestande bleiben durch die Planung er-
halten. Die wertgebenden Vogelarten Kiebitz und Uferschnepfe sind innerhalb des Plange-
bietes aufgrund der Stérwirkungen des Siedlungsrandes von Eckwarden nicht zu erwarten;
eine Betroffenheit wird daher nicht angenommen (vgl. Artenschutz; vgl. Anhang FFH-
Vertraglichkeits-Vorprifung). Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber ein Rinnen- bzw.
Gruppensystem im Regenrickhaltebecken im Suden des Plangebietes gesammelt und ge-

9 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Oktober 2019)

10 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Oktober 2019)

11 NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Oktober 2019)

12 NUMIS Kartenserver: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Oktober 2019)

13 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Oktober
2019)
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drosselt in das umliegende Grabensystem eingeleitet. Die zu erwartende Erhdhung ver-
kehrsburtiger Emissionen ist aufgrund der baulichen Nutzung nur von geringem Ausmall.
Eine relevante Zunahme an Luftverunreinigungen durch Abgase, Staub o. &. ist bei dem
Vorhaben nicht zu erwarten, so dass von keinen lufthygienischen und klimatischen Verande-
rungen auszugehen ist. Zum sudlich gelegenen Wald wird ein Abstand von 23 m eingehal-
ten. Das Plangebiet unterliegt aktuell keinem Planungsrecht. Der Lebensraumverlust sowie
die Neuversiegelung des Bodens sind als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten.

Im vorliegenden Bebauungsplan gilt jedoch gemaf3 § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB der Eingriff als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass keine Ausgleichsmal3nah-
men erforderlich sind.

3.1.10 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet und seine Umgebungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt und pra-
gen mit ihren Flachen sowie begleitenden Strukturen (Hecken, Gréaben und Hofstellen) die
Kulturlandschaft. Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren und die
zusammenhangende Bewirtschaftungseinheit wird verkleinert.

Es handelt sich um Flachen im unbeplanten Auf3enbereich, die jedoch unmittelbar an den
bestehenden Siedlungsbereich angrenzen. Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b
BauGB wird der vom Gesetzgeber geschaffenen Mdglichkeit entsprochen, Flachen fur zu-
satzliche Wohnflachen im AuRenbereich an vorhandene Siedlungsbereiche anzuknlpfen.
Die Abgabe der Flachen basiert auf Freiwilligkeit, wodurch wirtschaftliche Auswirkungen mi-
nimiert bzw. vermieden werden. Auch aufgrund der GrofR¥flachigkeit des Vorbehaltsgebietes
fur die Landwirtschaft wird die Entwicklung der Baugrundstiicke starker gewichtet als der
Belang der Landwirtschaft. Die Gemeinde Butjadingen rdumt der Entwicklung zuséatzlicher
Wohnflachen eine hthere Bedeutung gegeniber den Belangen und Bedarfen der Landwirt-
schaft ein. Somit stehen die Belange der Landwirtschaft der Planung nicht entgegen.

3.1.11 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. GemalR § 1a Abs.
5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung
nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 174 widersprechen den Grundsétzen des Kili-
maschutzes nicht. Die Bauleitplanung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung und einem Anknipfen an bestehende Siedlungsstrukturen. Durch die
Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes an einem verkehrsgiinstig gelegenen Standort
wird an die Landesstrae ,Eckwarder Stra3e” (L 859) angeknulpft, die das Gebiet mit den
zentral gelegenen Funktionen der Daseinsvorsorge verbindet. Aufgrund der geringen Distanz
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sind diese auf kurzen Wegen und somit klimafreundliche erreichbar. Bei der Errichtung der
Gebaude konnen Belange des Klimaschutzes, z.B. hinsichtlich der verwendeten Baustoffe,
einer energiesparenden Bauweise oder Anlagen zur Energiegewinnung bertcksichtigt wer-
den.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird durch eine niedrigere zulas-
sige Grundflache Rechnung getragen.

3.1.12 Sonstige Infrastruktur

Zu den weiteren sozialen Bedirfnissen gehort die Bereitstellung von Spielmdglichkeiten.
Nordlich des Plangebietes befindet sich im nérdlich gelegenen Wohngebiet an der ,Aldesse-
ner Stral3e” eine Spielplatzflache. Damit steht ein ausreichend grof3er Aul3enspielraum fur
Kinder in fuBlaufiger Erreichbarkeit zur Verfligung. Somit werden die Bedirfnisse der sozia-
len Infrastruktur angemessen bericksichtigt.

3.2 Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13b BauGB kann von der frihzeitigen Unter-
richtung und Erdrterung gemaR 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Je-
doch ist mit Aufstellung des Bebauungsplanes die Offentlichkeit zu unterrichten, wo sie sich
Uber Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und
wie sie sich zur Planung auf3ern kann. Die Gemeinde Butjadingen hat im Rahmen einer frih-
zeitigen Burgerbeteiligung am 04.02,2020 die Planungen vorgestellt.

In diesem Rahmen wurde angeregt, die Verkehrsfihrung der innergebietlichen Erschlie-
Rungsstralle im nordlichen Teil des Plangebietes weiter nach Osten abknicken zu lassen,
um die gewlnschte Verkehrslenkung in Richtung des Spiekerweges zu unterstiitzen. Dem
wurde gefolgt.

Eine vorgeschlagene stadtebauliche Verdichtung des Plangebietes (u. a. durch II-
Geschossigkeit, Mehrfamilienhausbau) wurde mit Ricksicht auf die bestehende Bebauungs-
struktur in Eckwarden hingegen nicht in die Planung aufgenommen.

Auch wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit den Planungen
konfrontiert.

Seitens des Landkreises Wesermarsch wurde darauf hingewiesen, dass der Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Moormerland im Rahmen der Berichtigung fir die vorliegende Pla-
nung anzupassen ist. Dem wird zu gegebener Zeit gefolgt. Weitere Hinweise ergingen aus
bauordnungsrechtlicher Sicht und zur Oberflachenentwésserung, die auf den verschiedenen
Planungsebenen zu beachten sind.

Hingewiesen wurde vom Landkreis Wesermarsch auch darauf, dass die vorgesehenen ,Ort-
liche Bauvorschrift" zur Dachform, Dacheindeckung und Fassadengestaltung aus Sicht der
Denkmalpflege positiv zu bewerten sind.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen verwies zum einen auf den zuséatzlichen Ver-
brauch landwirtschaftlicher Flachen durch die Planung, gleichzeitig aber auch keine zusatzli-
chen Flachen fur die Kompensation der Eingriffsfolgen in Anspruch zu nehmen sind, so dass
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der Flachenverlust fur die Landwirtschaft Uberschaubar bleibt..

Weiterhin ergingen Hinweise fir die ErschlieBungsplanung, die auf nachgeordneten Pla-
nungsebenen zu bericksichtigen sind.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB werden im Weiteren die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden sowie die Offent-
lichkeit gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. GemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in ei-
nem parallelen Zeitraum die 6ffentliche Auslegung des Planes.

Die Ergebnisse des Abwagungsprozesses werden im weiteren an dieser Stelle der Begrin-
dung erganzt.

4. Inhalte des Bebauungsplanes

4.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Gemeinde Butjadingen soll die Entwicklung von Wohn-
raum gesichert werden. Daher ist die Art der baulichen Nutzung gemafR 8§ 4 BauNVO als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Errichtung von Wohngebauden, Laden und nicht st6-
renden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs der Einwohner des Ge-
bietes dienen sowie Anlagen flr soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind zulassig. Um den typischen ruhigen Charakter eines Wohngebietes nicht zu
beeintrachtigen sind gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die innerhalb von Allgemeinen Wohn-
gebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
* Anlagen fir Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe und

*« Tankstellen.

4.2 Mal der baulichen Nutzung/ Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten sind entsprechend der Umgebung eingeschossige Einzel-
und Doppelhduser mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten betragt die maximale Gebaudehdhe 8,5 m. Als oberer
Bezugspunkt der Gebaudehothe ist der oberste Punkt des Daches (Firsth6he). Um eine ein-
heitliche Bauhthe im Gebiet zu erreichen und somit eine gebietstypische Eingliederung der
Baukoérper zu gewahrleisten, sind die Geb&ude mit einer maximalen Sockelhéhe (Fuf3bo-
denhohe des ersten Vollgeschosses/Erdgeschosses) von 0,5 m Uber der nachstgelegenen
ErschlieBungsstralle zu errichten. Die Traufthéhe darf 3,5 m nicht Uberschreiten. Nurdach-
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hauser sind nicht zuldssig. Die Angaben beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn der
nachstgelegenen 6ffentlichen ErschlieBungsstrale (,Alter Dorfweg“), gemessen senkrecht
von der StrafRenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Geb&dudefassade. Diese Regelungen
dienen dem Einfligen der geplanten Bebauung in den Bestand.

GemalR § 22 Abs. 4 BauNVO gilt in den Allgemeinen Wohngebieten die abweichende Bau-
weise mit maximal zulassigen Gebaudeléangen bei Einzelhausern bis zu 16 m und 24 m bei
Doppelhausern. Dies steuert die maximale Ausdehnung der Baukoérper und ermdglicht den-
noch bauliche Anpassungen. Auf die Gebaudelange sind Garagen, Carports und Nebenan-
lagen (z. B. Gerateschuppen, Gewachshauser, Gartenlauben etc.) gemald § 14 BauNVO
nicht mit anzurechnen.

4.3 Baugrenzen

Der Abstand der Baugrenze wird mit 3 m festgesetzt. Auf den nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind mit
Ausnahme von Einfriedungen der Grundstiicke Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

4.4 Begrenzung der Wohneinheiten

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemafll 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB in den Allgemeinen Wohngebieten auf maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus
sowie eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte begrenzt, um zu kleinteilige Wohnungsstruktu-
ren zu vermeiden und so vertragliche Wohnverhéaltnisse zu schaffen.

4.5 Private Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 174 ,Eckwarden, Alter Dorfweg“ werden gemaf
89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB private StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Die Haupterschlie-
Rungsstralle des Gebietes verbindet die nordlich verlaufende Stral3e ,Alter Dorfweg“ mit den
innergebietlichen StralRenzigen. Die StralRenverkehrsflache wird mit einer Breiten von 7 m
festgesetzt und beinhaltet Gehwege und Abstandsstreifen.

Die ErschlieBung der Ostlich gelegenen kann tber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert
werden. Fur die ErschlieBung der sidlich gelegenen Baugrundstiicke wird eine Wendeanla-
ge festgesetzt, die zudem der Befahrbarkeit zu Zwecken der der Abfallentsorgung und fur
Loschfahrzeuge dient.

4.6 Grunordnerische Festsetzungen

Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine gemal? 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i.Vm. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzte Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Regen-
rickhaltebecken”. Das Becken dient der Oberflachenentwéasserung der im Plangebiet befind-
lichen Grundstiicke und ist Teil eines grof3flachigen Entwésserungssystems im Gemeinde-
gebiet.

Innerhalb der in der Planzeichnung gemald 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehoélz-
hecke anzulegen. Die Bepflanzung ist aus heimischen Laubgehdlzen der nachstehenden
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Pflanzliste, dreireihig, in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m, versetzt zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro neu entstehendem Grundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obst-
baum neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Esche

Fraxinus excelsior

Hainbuche

Carpinus betulus

Schwarzerle

Alnus glutinosa

Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Eingriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Hartriegel

Cornus sanguinea

Holunder

Sambucus nigra

Purpurweide

Salix purpurea

Salweide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus
Silberweide Salix alba

Vogelkirsche Prunus avium

4.7 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtsch aft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Am nordlichen, westlichen und sidlichen Rand des Plangebietes sind bestandsgemal Was-
serflachen festgesetzt. Zur Instandhaltung der dort verlaufenden Entwéasserungsgraben wer-
den am westlichen und stdlichen Rand des Plangebietes 3 m breite Gewasserraumstreifen
festgesetzt. Die Instandhaltung des nordlich gelegenen Grabens kann vom ,Alten Dorfweg*
aus erfolgen.

4.8 Leitungsrechte

Zur Gewahrleistung der Erreichbarkeit zur Unterhaltung des Regenrickhaltebeckens am
sudlichen Rand des Plangebietes wird auf den nérdlich angrenzenden Grundstiicken gemar
8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Betreibers in ei-
ner Breite von 3 m festgesetzt.
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4.9  Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 84 NBauO konnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem an
die Gestaltung von Geb&uden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungsstruk-
turelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die Ge-
meinde Butjadingen moéchte in diesem Siedlungsgebiet entsprechend gestalterisch lenkend
eingreifen.

Die drtlichen Bauvorschriften orientieren sich an dem baulichen Bestand in Eckwarden und
sollen ein Einfligen in diese Strukturen sicherstellen. Deshalb sollen hier die ortstibliche und
ortsbildpragende Dachlandschaft in Form von geneigten Dachern sowie die Fassadengestal-
tung als dominierende Gestaltelemente fortgefiihrt werden.

Die Hauptgebaude sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit geneigten Dachflachen
mit einer Dachneigung von mindestens 25° und héchstens 50° zu errichten.

Von der ortlichen Bauvorschrift Nr. 1 sind untergeordnete Geb&udeteile im Sinne des 8 5
Abs. 3 und 4 NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der 8§ 12
und 14 BauNVO, Dachgauben, Erker und Kriippelwalme ausgenommen.

Fur die Eindeckung der geneigten Dacher sind nur nicht glanzende Dachziegel oder Dach-
steine in roten und rotbraunen bzw. anthrazitfarbenen Farbtonen zulassig. Glasierte und
sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig. Solaranlagen und Wintergérten
sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Als Grundlage fir die rot/braunen bzw. Anthrazitfarbtone gelten in Anlehnung an die RAL-
Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7016, 8004, 8012,
8015, 8019.

Bei Garagen, Nebengebauden, untergeordneten Geb&audeteilen, Wintergarten etc. sind auch
andere Dacheindeckungen oder -neigungen zulassig, da diese den Charakter der Dachland-
schaft in seiner gesamten optischen Wahrnehmung nicht stéren.

Die AuRenwande der Gebaude sind als Ziegelmauerwerk in den Farbténen rot bis rotbrau-
nem oder in hellem Putz (in Anlehnung an die im RAL-Farbregister mit der Bezeichnung RAL
2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben) herzustellen. Weiterhin sind
Fachwerkgebaude zulassig.

Insgesamt  wurde  darauf geachtet, dass mit den  Festsetzungen  der
form, -neigung, -farbe und -eindeckung und der Mauerwerksgestaltung der Hauptgebdude
an regionstypische Bautraditionen angeknlpft wurde. Dabei wird den Bauherren geniigend
Spielraum zur Verwirklichung ihrer Ideen gelassen, gleichzeitig wird ein relativ einheitliches
und sich in die ortlichen Gegebenheiten einpassendes Baugebiet geschaffen.

Zur Sicherung einer dem bestehenden Ortshild angepassten Vorgartengestaltung und auch
aus Grunden des Klimaschutzes werden zusatzlich Regelungen zur Vorgartengestaltung
getroffen. Gemafl: 8§ 84 (3) Nr. 6 NBauO sind mindestens 80 % der Vorgartenflache als
Pflanzflache anzulegen. Dieses kann auch in Form einer Rasenansaat erfolgen, versiegelte
Flachen sollen jedoch minimiert werden. Unzul&ssig sind Kunststoffflachen und grof3flachige
Kiesschuttungen.
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410 Planhinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel. 04401 927-393)
oder dem Nieders. Landesamt fir Denkmalpflege -Referat Archaologie - Stitzpunkt Olden-
burg - Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 799-2120) unverzuglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz

Die MalRgaben des Artenschutzrechts gemaf 8 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeid-
bare Gehdlzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar eines jeden Jahres zulassig (8 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hier-
von abgewichen werden, hat unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der betreffenden
Geholze hinsichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng geschutzter Tierarten
durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zulassig,
wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des 8§ 44 Bundesnaturschutzgeset-
zes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter eine Betroffenheit
von Uberwinternden Fledermausen bestehen kann. Werden bei der Begehung/ Kartierung
Hohlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechenden
Baume/ Gebaude moglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist ent-
sprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die 6ékologische Funkti-
on der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutz-
rechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegenden oder genannten DIN-
Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichthnahme bei der Verwaltung der Ge-
meinde Butjadingen wahrend der ortsiiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.
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5. Erganzende Angaben

51 Stadtebauliche Daten

Bebauungsplan Nr. 174 |Eckwarden, Alter Dorfweg*

GesamtgroiRe 19.733 mz
Allgemeines Wohngebiet 14.304 m?
Private Stral3enverkehrsflache 1.399 m?
Private Grunflachen 3.622 m2
Davon:
Anpflanzgebot 778 m?
Zweckbestimmung ,Gewasserraumstreifen” (GRS) 992 m?
Zweckbestimmung ,Regenrtickhaltebecken* (RRB) 1.852 m?
Wasserflachen 408 m?

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Pla-
nung gemal § 3 Abs. 2 BauGB durch den Verwaltungsausschuss

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemaf? § 10 BauGB durch den Rat der Gemeinde
Butjadingen

Die Begrundung ist dem Bebauungsplan Nr. 174 ,Eckwarden, Alter Dorfweg” als Anlage bei-
geflgt.

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 174 Gemeinde Butjadingen, den

NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Blrgermeister
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Anhang 1: Stadtebaulicher Entwurf

Gesamtfldche: 19.732 m?
ErschlieRung: 1.460 m?
Grinflache (+RRB): 2.744 m?
Grundstlicksflache: 15.528 m?
Grundstiicke: 20 .
Flache pro Grundstiick: ca. 775 m?
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Abbildung 7: Stadtebaulicher Entwurf als Grundlage de

s Bebauungsplanes (02/2020; unmaf3stablich)
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Anhang 2: FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das EU-Vogelschutzgebiet ,Marschen am Jade-
busen“ (DE 2514-431). National ist das Gebiet als Landschaftsschutzgebiet ,Marschen am
Jadebusen Ost" (LSG BRA 00027) geschitzt. Das Gebiet umgibt die gesamte Ortschaft
Eckwarden.

LEGENDE

SCHUTZGEBIETSKATEGORIE
7 E EU-Vogelschutzgebiet

n

40 50 100 200 Meter
T

Marschenzam
Jadebusen

Kart di AK5: Auszug aus

den Geobasi der Nieder-
achsi \ und

Katasterverwaltung, ©

2019 *€ Bion

Daten zu Natura 2000-Gebieten: Nieder-
achsi L ieb fir Wasser-

wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz und

Transparenzportal Hamburg

EU-Vogelschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen”

O Erhaltungsziele

Allgemeiner Schutzzweck fir das EU-Vogelschutzgebiet und gleichzeitige Landschafts-
schutzgebiet ,Marschen am Jadebusen” ist die Sicherung und Entwicklung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes als Lebensstatte schutzbedurftiger Tier- und Pflanzenarten und
deren Lebensgemeinschaften. Besonderer Schutzzweck fir das Schutzgebiet ist die Siche-
rung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes durch:

|. Den Schutz und die Entwicklung der Lebensraume, insbesondere der wertgebenden Arten
des Vogelschutzgebietes (Allgemeine Erhaltungsziele) durch den Erhalt

a) der offenen, unverbauten und unzerschnittenen Landschaft mit freien Sichtverhaltnis-
sen als Lebensgrundlage der wertgebenden Arten und als grundlegender Bestandteil
der charakteristischen Eigenart des Landschaftsbildes,

b) des Nutzungsmosaiks aus unterschiedlich ausgepragter Grinland- und Ackerbewirt-
schaftung fur den Wiesenvogelschutz und als Nahrungsgrundlage fur Rastvogel,

c) der Vernetzungselemente und Flugkorridore zum Wattenmeer und zu sonstigen Nah-
rungs- und Ruhestatten wertgebender Arten,
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d) und die Entwicklung der Kleibodenentnahmestellen zu beruhigten Rast- und Brutgebie-
ten mit Flachwasserzonen,

e) und die Entwicklung naturnaher Stillgewasser, strukturreicher Grében und sonstiger na-
turnaher Gewasser,

f) und die Sicherung der salzarmen Zuwasserung und deren Entwicklung,

g) des charakteristischen Landschaftsbildes der Marsch und ihrer Randbereiche als Vo-
raussetzung fur die ruhige Erholung in Natur und Landschaft,

h) und die Entwicklung stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungsraume, sowie

II. Die Erhaltung und Forderung eines langfristig Uberlebensfahigen Bestandes insbesondere
der wertgebenden Arten des Vogelschutzgebietes V 64 nach Art. 4 Abs. 1 Anlage 1 und
Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie (2009/147 EG) sowie der sonstigen Arten des Vogel-
schutzgebietes V 64 nach Art. 4 Abs. 1 Anlage 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie
(2009/147 EG). (Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen -
Ost* in den Gemeinden Jade, Stadland und Butjadingen vom 04.07.2011.)

Die wertgebenden Arten sind:

Weisswangengans (Branta leucolopsis) und Blassgans (Anser albifrons) als Gastvogel.

Spezielle Erhaltungsziele:

- Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Nahrungs- und Ruheflachen fir rastende
und Uberwinternde Végel,

- Sicherung von storungsfreien Schlafgewassern im Umfeld der Nahrungsgebiete,

- Erhalt freier Flugkorridore zu benachbarten Vogelschutzgebieten und zu den Schlafge-
wassern.

Loffler (Platalea leucorodia) als Gastvogel

Spezielle Erhaltungsziele:

- Erhalt und Entwicklung von Kleibodenentnahmestellen zu stérungsfreien Rast- und Nah-
rungsgebieten mit Flachwasserzonen,

- Sicherung der ungehinderten rdumlichen Wechselbeziehungen zum angrenzenden Na-
tionalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer*.

Goldregenpfeifer (Pluvialis apricaria) als Gastvogel

Spezielle Erhaltungsziele:

- Sicherung der ungehinderten raumlichen Wechselbeziehungen zum angrenzenden Na-
tionalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer* bzw. den umliegenden Nahrungs- und
Rastgebieten,

- Erhalt und Entwicklung beruhigter und stérungsarmer Rast- und Nahrungsraume.

Pfeifente (Anas penelope) als Gastvogel

Spezielle Erhaltungsziele:

- Erhalt und Entwicklung der Nahrungshabitate, insbesondere kurzrasiger Grinlandfla-
chen, bestellter Ackerflachen sowie Wasserflachen und flacher Uferbereiche an Fliel3-
gewassern und Grében,
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- Erhalt von stérungsarmen Nahrungs- und Ruhezonen,

- Sicherung von Kleibodenentnahmestellen und deren Entwicklung zu beruhigten Rastge-
bieten mit Flachwasserzonen.

Kiebitz (Vanellus vanellus) und Rotschenkel (Tringa totanus) als Brut- und Gastvogel

Spezielle Erhaltungsziele:

- Erhalt bzw. Wiederherstellung von wechselfeuchten Grinlandflachen und Flussniede-
rungen,

- Erhalt und Entwicklung von kleinen offenen Wasserflachen,
- Férderung der Bewirtschaftung, die an die Lebensraumanspriiche angepasst ist,

- Férderung von Mallnahmen zur Erhéhung des Nahrungsangebots, Verordnung tber das
Landschaftsschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen® in den Gemeinden Sande, Zetel,
Bockhorn und Stadt Varel, Landkreis Friesland vom 22.06.2011

- Erhalt und Entwicklung eines Nutzungsmosaiks aus Wiesen und insbesondere Weiden
sowie Ackerflachen,

- Sicherung und Entwicklung beruhigter Bruthabitate sowie Rast- und Nahrungsflachen,

- Schutz vor Beutegreifern durch Reduzierung der Pradatorendichte sowie durch die Op-
timierung der Lebensraume.

GrolRRer Brachvogel (Numenius arguata) als Gastvogel

Spezielle Erhaltungsziele:

- Erhalt und Entwicklung von beruhigten Ruhe- und Hochwasserrastplatzen sowie Nah-
rungsflachen,

- Erhalt der Flugkorridore zum Wattenmeer.

Dunkler Wasserlaufer (Tringa erythropus) als Gastvogel

Spezielle Erhaltungsziele:

- Erhalt und Entwicklung von beruhigten Ruhe- und Hochwasserrastplatzen sowie von
Nahrungsflachen, insbesondere in den Kleibodenentnahmestellen durch geeignete
Wasserstande,

- Erhalt freier Sichtverhaltnisse im Bereich der Ruhe- und Hochwasserrastplatze.

Lachmoéwe (Larus ridibundus), Mantelmdwe (Larus marinus), Silberméwe (Larus argentatus)
und Sturmmowe (Larus canus) als Gastvogel

Spezielle Erhaltungsziele:

- Erhalt und Entwicklung von beruhigten Feuchtgebieten aller Art mit Flachwasser- und
Schlammzonen als Rast- und Nahrungshabitate, sowie geeignete Wasserstande.

O Prifschema

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Die Prifung wird auf die Ebene der verbindlichen Bau-
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leitplanung vorgezogen, so dass fur das Projekt selbst — die Errichtung der Wohnhauser —
keine erneute Prifung erforderlich wird.

Der Abgleich mit den Erhaltungszielen und der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgen nach
folgendem Priifschema:

Kodnnte ein Projekt einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sein,
ein Natura 2000-Gebiet in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestand-
teilen erheblich zu beeintrachtigen?

N2 v
nein
ja - keine Vertraglichkeitsprifung

erforderlich

N2

Durchfiihrung der Vertraglichkeitspriifung

» Erfassung der fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile

* Prognose der zu erwartenden Beeintrach
tigungen eines Gebietes in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maRgeblichen Bestandteilen

» Bestimmung der Erheblichkeit der
Beeintrachtigungen

N2 N
erhebliche Beeintrachtigungen sind zu erwarten erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu er-
warten

- Projekt ist unzuléssig

- Projekt ist zulassig
-> Prifung von Ausnahmen gemanR
§ 34 (3) ff. BNatSchG

O Prognose der zu erwartenden Beeintrachtigungen
Von folgenden Auswirkungen des Allgemeinen Wohngebietes wird ausgegangen.

Baubedingt: Durch die An- und Abfahrten von Baumaschinen und Materialtransporten wird
es zu Beunruhigungen innerhalb des Plangebietes und der angrenzenden Flachen kommen.
Die Bauarbeiten sind mit Larm- (Maschinen, Kommunikation) und Lichtbelastungen sowie
mit Bewegung (herumlaufende Menschen) verbunden.

Anlagebedingt: Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhauser mit Gebaudeho-
hen von 8,50 m zulassig. Das Allgemeine Wohngebiet liegt angrenzend an das EU-
Vogelschutzgebiet und ist aus der offenen Landschaft wahrnehmbar. Durch die Planung wird
der Siedlungsrand von Eckwarden rd. 100 m nach Sudwesten und unmittelbar an das
Schutzgebiet verlagert. Der neu geschaffenen Vertikalstruktur ist eine dauerhafte Stdrwir-
kung fur Vogelarten beizumessen.

Betriebsbedingt: Im Allgemeinen Wohngebiet wird ein dauerhaftes Wohnen zuléassig. Durch
die Wohnnutzung ist zuséatzliche Bewegung (z. B. spielende Kinder, Spazierganger, Hunde,
Radfahrer etc.) im Plangebiet und in unmittelbarer Umgebung des Schutzgebietes zu erwar-
ten. Durch die An- und Abfahrten kommt es zu einer geringfiigigen Erhéhung des Verkehrs,
insbesondere auf der Eckwarder Strale (L 859). Die Larm- und Lichtbelastung auf das
Schutzgebiet steigt somit durch die Planung.
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U Bestimmung der Erheblichkeit

Eine Beeintrachtigung ist als erheblich zu bewerten, wenn die Verwirklichung des Vorhabens
die maligeblichen Erhaltungsziele und Schutzzwecke des Schutzgebietes mehr als nur un-
wesentlich und dauerhaft beeintrachtigt, so dass der Erhaltungszustand einer gebietscharak-
teristischen Art oder eines solchen Lebensraums nicht mehr giinstig beurteilt werden kann.**

Da das Vorhaben auf3erhalb des Natura 2000-Gebietes liegt, sind die unter |I. genannten
Lebensraume und Strukturen weder bau-, anlage- noch betriebsbedingt betroffen.

Hinsichtlich der in Il. genannten Arten wird davon ausgegangen, dass diese Arten aufgrund
der Bestandssituation und der damit einhergehenden Stérwirkung bereits grof3ere Abstande
zum Siedlungsrand von Eckwarden einhalten. Fir die Bewohner des Allgemeinen Wohnge-
bietes wird angenommen, dass die gelandegebundene Freizeithutzung nicht wesentlich von
der aktuellen Nutzung der Bewohner von Eckwarden abweichen wird bzw. dass sich die ge-
lAndegebundene Freizeitnutzung nicht wesentlich erhéhen wird. Dennoch ist durch die Aktivi-
taten in unmittelbarer Nahe des Schutzgebietes von einer erhdhten Storwirkung auf das
Schutzgebiet auszugehen. Die StraRen und Wege von Eckwarden zu den umliegenden Ort-
schaften fihren durch das EU-Vogelschutzgebiet und Gben damit bereits Einfluss auf das
Natura 2000-Gebiet aus. Vom ,Alten Dorfweg" und den weiteren StraRen in Eckwarden ge-
hen bereits Stérwirkungen aus (KFZ-Verkehr, landwirtschaftlicher Verkehr, touristischer Ver-
kehr). Die Nutzungszunahme im Plangebiet selbst wird jedoch als unwesentlich hdher einge-
schatzt als zum aktuellen Zeitpunkt. Des Weiteren ist das Plangebiet bereits als Wohnbau-
flache im Flachennutzungsplan dargestellt.

Durch die Planung wird es zu einer Beeintrachtigung durch Larm, Licht und Bewegung des
EU-Vogelschutzgebietes kommen. Aufgrund der bereits bestehenden Storwirkungen durch
den Siedlungsrand von Eckwarden werden die durch die Planung hervorgerufenen Storwir-
kungen lediglich in geringem Mafl3e zunehmen. Es wird vermutlich zu einem 6rtlich begrenz-
ten Ausweichverhalten einzelner Vogelarten kommen (z. B. Kiebitz), die sich Rickzugsberei-
che in ausreichender Distanz zum Plangebiet suchen. Das Schutzgebiet ist sehr grof3flachig
ausgewiesen, so dass angenommen werden kann, dass ausreichend Ausweichmdglichkei-
ten vorhanden sind. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes wertgeben-
der Vogelarten des Schutzgebietes wird durch die vorliegende Planung hier nicht gesehen.

Zusammenfassung

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen des benachbarten Natura
2000-Gebietes wird nach der vorangegangenen Priifung ausgegangen.

14 Gebietsschutz im Planungsrecht — ,Natura 2000“ als Problem der Bau- und Fachplanung, Seminar des Bundesverbandes
fur Wohnen und Stadtentwicklung vhw, 14.01.2016, Referent Reinhard Wilke (stv. Vors. des Bau- und Immissionsschutz-
senats am OVG Schleswig-Holstein



