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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

PLANZEICHENERKLARUNG

gemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2, MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmai

TH=3.50m | she baulicher Anlagen als HéchstmaR (TH = Traufhdhe, GH = Gebaudehohe)
GH < 8,50 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
_______ Baugrenze
/|L £. é(’_ Uberbaubare Flache
L L L A nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Private StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

9. Griinflachen

Private Grinflachen

Zweckbestimmung:

RRB Regenrickhaltebecken
Gewasserraumstreifen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

O O O 0O O0(Q
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
o ~—— ~—1
F— ] Wasserflachen
 ~——— ~—
15. Sonstige Planzeichen

T

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
zugunsten der Anlieger und des Versorgungstragers

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten des Versorgungstragers

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Hinweise

1. Allgemeines Wohngebiet (WA)

Geman § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der als Allgemeine Wohngebiete
festgesetzten Bereiche die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fur Verwaltungen,

¢ Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

2. Bauweise

Es gilt gem. § 22 Abs. 4 BauGB eine abweichende Bauweise. Danach sind nur Gebdude mit
Grenzabstand zulassig wie in der offenen Bauweise, allerdings darf die Gebaudeldnge bei Ein-
zelhausern 16 m und bei Doppelhdusern 24 m nicht Gberschreiten.

Auf die Gebaudelange sind Garagen, Carports und Nebenanlagen (z. B. Gerateschuppen, Ge-
wachshauser, Gartenlauben etc.) geman § 14 BauNVO nicht mit anzurechnen.

3. Beschridnkung der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten auf zwei
Wohneinheiten pro Einzelhaus und eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte begrenzt.

4, Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplédtzen (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

Auf den nicht (berbaubaren Grundstlicksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze sind mit Ausnahme von Einfriedungen der Grundstiicke Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

5. Hoéhe baulicher Anlagen / Traufhéhe

Gemaf § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen auf 8,50 m begrenzt.
Die Traufhéhe darf 3,50 m nicht Uberschreiten. Nurdachh&user sind nicht zuléssig.

Die Angaben beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen 6ffentlichen
ErschlieBungsstralie (,Alter Dorfweg“), gemessen senkrecht von der StraRenachse auf die Mit-
te der straRenseitigen Gebaudefassade.

Die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschossfertigfuBboden) darf
héchstens 0,5 m (iber der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstralle liegen.

6. MaRnahmen zur Oberflichenentwéasserung

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” dient der Speiche-
rung und Rickhaltung von im Plangebiet anfallenden Oberflachenwasser.

7. Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von B&u-
men und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehdélzhecke anzu-
legen. Die Bepflanzung ist aus heimischen Laubgehélzen der nachstehenden Pflanzliste, drei-
reihig, in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro neu entstehendem Grundstlick ist ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum
neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Eingriffeliger Weitdorn Crataegus monogyna

Hartriegel Cornus sanguinea
Holunder Sambucus nigra
Purpurweide Salix purpurea
Salweide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus
Silberweide Salix alba

Prunus avium

Vogelkirsche

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 (3) NBauO

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
folgende ortliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen. Der
Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 174 ,Eckwarden, Alter Dorfweg“.

1. Dachformen und Dachneigung

Die Gebaude sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit geneigten Dachflachen mit ei-
ner Dachneigung von mindestens 25° und héchstens 50° zu errichten.

Von der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 1 sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs.
3 und 4 NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14
BauNVO, Dachgauben, Erker und Kriippelwalme ausgenommen.

2. Dacheindeckung

Fur die Eindeckung der geneigten Dacher sind nur nicht gldnzende Dachziegel oder Dachstei-
ne in roten und rotbraunen bzw. anthrazitfarbenen Farbténen zulassig. Glasierte und sonstige
reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig. Solaranlagen und Wintergarten sind von
dieser Vorschrift ausgenommen.

Als Grundlage fir die rot/braunen bzw. Anthrazitfarbténe gelten in Anlehnung an die RAL-
Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7016, 8004, 8012,
8015, 8019.

3. Fassadengestaltung

Im gesamten Plangebiet sind die nicht transparenten Aufienwédnde in rotem bis rotbraunem
Ziegelmauerwerk (in Anlehnung an die im RAL-Farbregister mit der Bezeichnung RAL 2001,
2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 festgelegten Farben) oder in hellem Putz herzustellen. Zu-
l&ssig sind auch Fachwerkgeb&aude.

4. Vorgartengestaltung

Geman § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind mindestens 80% der Vorgartenflache als Pflanzflache anzu-
legen. Unzulassig sind Kunststoffflachen und groRflachige Kiesschittungen.

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongeféaRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
mafR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises (Tel. 04401 927-393) oder dem Nieders. Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge -Referat Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 799-
2120) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Artenschutz

Die Malkgaben des Artenschutzrechts gemafR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare Ge-
hélzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden
Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat
unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der betreffenden Gehdlze hinsichtlich vorhandener Le-
bensstatten besonders und streng geschitzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen.
Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zuldssig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne
des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im
Winter eine Betroffenheit von Uberwinternden Fledermausen bestehen kann. Werden bei der Bege-
hung/ Kartierung Hoéhlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entspre-
chenden Baume/ Gebdude méglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist ent-
sprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
zu beantragen.

3. DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegenden oder genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Butjadingen wéah-
rend der ortstblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.
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Gemeinde Butjadingen
Landkreis Wesermarsch

Bebauungsplan Nr. 174
"Eckwarden, Alter Dorfweg"

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaf § 13b BauGB
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