Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Butjadingen diese
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird
hiermit ausgefertigt.

Butjadingen, den ..............coccnen

Bilirgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsbiro Menger
Rhododendronstr. 22
26655 Westerstede

Westerstede, den ..........................

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........c.ccccooei.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am ........................... die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am ... ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgeflihrt.

Butjadingen,den ............................

Bilirgermeisterin

Offentliche Auslegung

PLANZEICHENERKLARUNG

gemal Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Ferienwohnen
2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
g: z 12222 Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (TH = Traufhdhe, GH = Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
—————— Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am ............................
dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffent-
liche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam .............ccccoeeeee. ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bilirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 nach Prifung
der Stellungnahmen gemanr § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Butjadingen, den ............................

Bilirgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gem&R § 10 (3) BauGB am ............................ ortsublich
bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Bilirgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61
und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Butjadingen, den ......................

Bilirgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Butjadingen,den ............................

GEMEINDE BUTJADINGEN
Die Bilirgermeisterin

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019
(Nds. GVBI. S. 70)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Das sonstige Sondergebiet ,Ferienwohnen“ dient (berwiegend der Errichtung und Nutzung von
Ferienwohnungen zum zeitlich begrenzten Aufenthalt an den Wochenenden, in den Ferien
(Urlaub) oder in sonstiger Freizeit. Die Freizeitnutzungen dirfen das Ferienwohnen nicht
wesentlich stéren. Eine Nutzung zum Dauerwohnen (als 1.Wohnsitz oder Nebenwohnsitz
gemeldet) ist in maximal 30 % der Wohneinheiten zuldssig.

Zulassig sind:
o Ferienwohnungen
o Verwaltungsgebéaude
o Gastronomie
o Stellplatze
o Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO wie z.B. Fahrrad- oder Gerateschuppen

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf fir die Anlage von Stellplatzen mit deren
Zufahrten sowie Nebenanlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bis auf einen Wert von 0,6
Uberschritten werden.

3. Bauweise gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es gilt eine abweichende Bauweise. Danach sind nur Gebaude mit Grenzabstand zuléssig wie in
der offenen Bauweise, allerdings darf die Gebaudeldnge 30 m nicht Uberschreiten. Auf die
Gebaudelange sind Nebenanlagen (z. B. Fahrrad- und Gerateschuppen etc.) gemalt § 14
BauNVO nicht mit zu anzurechnen.

4. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO

In dem sonstigem Sondergebiet (SO) ,Ferienwohnen“ gilt die festgesetzte Traufhéhe von 7,50
m. Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen den &uReren Schnittlinien von Aufenwand und
Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und dem festgesetzten unteren Bezugspunkten (unterer
Bezugspunkt), gemessen im rechten Winkel zu Geb&audemitte. In dem sonstigem Sondergebiet
(SO) ,Ferienwohnen® darf die Gebaudehéhe 10,50 m nicht (iberschreiten. Die festgesetzte
Gebaudehbéhe gilt als Hochstmaly und darf nicht Uberschritten werden. Oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante des Gebdudes. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der Fahrbahn der
Nordseeallee.

5. Griinplanerische Festsetzungen geméR § 9 Abs. 25 a und b BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Baume, Stréducher und sonstige Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind durch standortgerechte und einheimische Arten zu ersetzen.

gezeichnet: K. Heise K. Heise U.E. K. Heise

Projektleiter: D. Janssen [ D.Janssen |D.Janssen |D.Janssen

Projektbearbeiter: | A. Taudien | A. Taudien | A. Taudien | A. Taudien

Datum: 19.02.2020 | 20.02.2020 | 05.03.2020 |27.03.2020

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefdlRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §
14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zusténdige
unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
Referat Archéologie — Stutzpunkt Oldenburg — Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 799-2120)
unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niederséchsischen Denkmalschutz-gesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen / Altlasten

Zum derzeitigen Planstand (10/2019) sind im Geltungsbereich keine Altlastenfunde bekannt. Sollten
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Wesermarsch zu
benachrichtigen. Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem
Landkreis Wesermarsch abzustimmen.

Versorgungsleistungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustédndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstrégern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Sachstand (09/2019) keine Bombardierung bzw. Funde von
Abwurfkampfmitteln (Bomben) bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemal? § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der
Realisierung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MaRnahmen sollten
im konkreten Einzelfall frihzeitig mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
werden.

Verfahrensrechtliche Hinweise

Mit Rechtswirkung der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.61 treten im
Uberlappungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 61 auer Kraft.
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Textliche Festsetzungen Hinweise
1. Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO , Ferienwohnen® Bodenfunde

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
——o— unterirdische Leitung
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
15. Sonstige Planzeichen
i'"s't"'I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpléatze, Garagen,
:_ _____ _! und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: Stellplatze
==CrL__ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten

des Versorgungstragers

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Wasserverbandes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Butjadingen

Landkreis Wesermarsch

2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 61
"Tossens - Helgolandstralle"

im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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Erneute Auslegung
Marz 2020 gemaR § 4a (3) BauGB M. 1:1.000

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft flir rumliche
Planung und Forschung
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