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I, Bisheriger Rechtszustand

Der rechtsgiiltige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen aus
dem Jahre 1980 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ohne
die Erweiterungsfldche) als Wohnbauflidche dar. Die Erweiterungsfliche
ist als gemischte Baufliche dargestellt.

Im Rahmen der 4. Fl&dchennutzungsplaninderung wird die Erweiterungs-
flédche in eine Wohnbaufliche umgewandelt,

Der rechtsgililtige Bebauungsplan Nr.1 - Ruhwarden - der Gemeinde
Butjadingen, genehmigt mit Verfiigung vom 22.4.1983, stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ohne die Erweiterungsflzche)
zum Teil als allgemeines Wohngebiet, zum Teil als Verkehrsfliche,
zum Teil als ParkflZche und zum Teil als Griinfldche (Spielplatz)
dar,

IT. AnlaB und Ziel der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.1 - Ruhwarden - der Gemeinde But jadingen wurde
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um das Flurstiick Nr.48/8 der Flur 4 erweitert, um in Verbindung
mit dem Flurstiick Nr.39/15 der Flur 4 ein bebaubares Grundstiick
zu erhalten.

Weiterhin wurden die erhaltenswerten Biume sowie die vorhandene
Transformatorenstation in den Bebauungsplan aufgenommen.

IIT. Inhalt des Planes

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr.1 - Ruhwarden - ergibt sich aus der beige-
fligten Planzeichnung.

Die GroBe der im Bebauungsplan dargestellten Flichen betrigt ca,:

allgemeine Wohngebiete = 11 950 m2
Verkehrsfldchen = 1 600 m2
Parkflache = 740 m°
Griinfliche (Spielplatz) = 500 m?
Fldche fiir Versorgungsanlagen (Elektrizitit) = 24 m?

Fiir den Standort der vorhandenen Transformatorenstation (einschl.
deren Zuwegung) ist eine Grunddienstbarkeit in das Grundbuch einge-
tragen.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu
kénnen, sind ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde, die bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zu-
sténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.

IV, Infrastruktur

StraBen

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus siidlicher Richtung
iiber die BahnhofstraBe (K 185).

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die PlanstraBe A
(als BaustraBe vorhanden), die PlanstraBe B (ebenfalls als BaustraBe
vorhanden) sowie den Gehweg (vorhanden).
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Offentliche Parkflichen

Die Anordnung eines Parkplatzes war erforderlich, um Ersatzparkraum

fir die durch den Ausbau der Ortsdurchfahrt weggefallenen Parkplidtze,

insbesondere bei den Pensionshdusern "Schild" zu schaffen. AuBerdem

befinden sich auf dem Parkplatz die gem#B der RAS-E (Punkt 4.1.2)

erforderlichen Parkplédtze fiir die Besucher und Lieferanten.

Nachweis:

11 950 x 0,8 = 9 560 m° GeschoBfliche

9 560 : 100 = 95,6 = 96 WE (Wohneinheiten)

96 : 5 = 19,2 = 20 Parkplitze

Im Bereich des Parkplatzes konnen 28 Parkpldtze eingerichtet werden.
Im privaten Bereich miissen aufgrund des §47 der Niedersichsischen

Bauordnung Einstellpl&dtze in solcher Anzahl und GrdBe zur Verfiigung

stehen, daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der

stédndigen Benutzer und Besucher der baulichen Anlage aufnehmen konnen.

§pielplatz

Der gemdB dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spiel-
platz fiir Kinder (ab 6 Jahre) ist in ausreichender GréBe an der Plan-
straBe A ausgewiesen,

Nachweis:

Die GeschoBfldche im Spielplatzbereich betrdgt gemdB dem rechtsgliltigen
Bebauungsplan Nr.1 - Ruhwarden - der Gemeinde Butjadingen ca., 12.000 m2.
12.000,00 x 2% = 240 m° < 300 m®> — vorh, SpielplatzgrsBe von 500 m.

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betridgt 320m << 400m.

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB8 an
das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes,
Die Gas- und Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Weser-Ems,
Die Beseitigung der Abwisser erfolgt durch den AnschluB an das vor-
handene Kanalnetz des Ortes Ruhwarden, welches an die Kliranlage in
Tossens angeschlossen ist,
Das Oberflidchenwasser wird gemiB eines noch aufzustellenden Ober-
flachenentwdsserungsplanes iiber vorhandene Griben abgeleitet,
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V. Naturschutz und Landschaftspflege

In Bezug auf den Naturschutz und die Landschaftspflege wurden
die ortsprédgenden Biume als zu erhaltende Biume ausgewiesen,

Vi. Kosten der Durchfiithrung

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1 - Ruhwarden - notwendig
sind, betragen iiberschliglich:

VerkehrserschlieBung = 80,000,00 DM

Die Kanalisation ist vorhanden

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalt- und Finanzplanung
der Gemeinde durch AnliegerbeitriZge und einem Eigenanteil der Gemeinde
gemdB der dazu erlassenen Satzung.
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