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I. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (4. Flachennutzungsplandnderung, Teil-
flache Nr. 1), genehmigt am 20.8.1985, stellt den Anderungsbereich

als Sondergebiet (Zweckbestimmung: Kur- und Erholungsgebiet) dar.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr..1. genehmigt am 31.7.1991,
wurde der vorliegende Anderungsbereich zum Teil als Sondergebiet (Zweck-
bestimmung: Kur- und Erholungsgebiet) und zum Teil als StraBenverkehrs-

fldche ausgewiesen.

II. AnlaB und Ziel der Bebauungsplanénderung

Um eine groBere Flexibilitiat bei der zukiinftigen Bebauung der Grundstiicke
entlang der Strandallee zu erhalten, wurde bei diesen Grundstiicken die Bau-
grenze entlang der Strandallee und die Baugrenze entlang der JadestraBe
ndher an die StraBenverkehrsfliche herangelegt. Die VergroBerung der iiber—
baubaren Grundstiicksfldche ist sinnvoll, weil sich die Grundstiicke im
Fremdenverkehrsgebiet des Ortes Tossens befinden und die Strandallee in
diesem Bereich hauptsdchlich vom Fremdenverkehr in Anspruch genommen

wird (als ZufahrtsstraBe und fuBlaufige Verbindung zum Badestrand an

der Nordsee).

Un zu verhindern, daB sich die II-geschossige Bebauung in diesem Bereich

bis an die Strandallee ausdehnen kann und sich in bezug auf das duBere
Erscheinungsbild der Strandallee eine "Hohlgasse" bzw. "schlauchartige
Durchfahrt" bildet, wurde entlang der Strandallee eine I-geschossige Bebauung
festgesetzt und die Baugrenze entlang der Strandalle in einem unterschied-
Tichen Abstand festgelegt. Durch diese Planungskonzeption ergibt sich
zukiinftig entlang der Strandallee in nord-gstlicher Richtung eine abgestufte
Bebauung, welche von der Strandallee einen unterschiedlichen Abstand auf-

weist,



II11. AnderungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 14.11.1995 die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 "Tossenser Deich (JadestraBe)" beschlossen.

IV. Beschreibung des Anderungsbereiches (Bestandsaufnahme)

Am nord-ostlichen und am siid-6stlichen Rand des Anderungsgebietes ist

ein Graben vorhanden. AuBerdem verliuft am 6stlichen Rand des Anderungs-
bereiches der Schaugraben Nr. 122.

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich die JadestraBe und eine
StichstraBe. Am siid-6stlichen Rand der JadestraBe und beidseitig der
StichstraBe sind Hecken vorhanden.

Im Einmiindungsbereich der StichstraBe in die JadestraBe befindet sich

ein gebietsprédgender Laubbaum (Erle).

Alle Grundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches sind bebaut (u. a. mit
Gastehdusern, Pensionen, Restaurants und Ferienapartments). Die baulichen
Anlagen sind von Biumen, Strauchern und sonstigen Gartenanpflanzungen um-

geben.

V. Planungsumfang (FléchengréBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Tossenser
Deich (JadestraBe)" ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Der Anderungsbereich hat eine GriBe von ca. 11800 m*.

Die Gesamtfliche setzt sich wie folgt zusammen: )
10120 m*

Sondergebiete (Zweckbestimmung: Kur- und Erholungsgebiete) =
StraBenverkehrsfliachen = 1490 m*
Wasserflache (Graben) = 190 m*



Die Art und das MaB der baulichen Nutzung ergaben sich aus der 1. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 1, welche am 31.7.1991 genehmigt wurde, wobei zu
beriicksichtigen ist, daB entlang der Strandallee eine I-geschossige
Bebauung festgesetzt wurde (siehe hierzu die Planzeichnung).

Die text]ichen Festsetzungen wurden ebenfalls aus der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 iibernommen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde die Baugrenze
entlang der Strandallee und teilweise die Baugrenze entlang der JadestraBe
ndher an die StraBenverkehrsflache herangelegt. Hierdurch ergibt sich

eine VergroBerung der iiberbaubaren Grundstiicksflache und damit griBere
Flexibilitat bei der zukiinftigen Bebauung der Grundstiicke entlang der
Strandallee. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB sich die Grundstiicke im

Fremdenverkehrsgebiet des Ortes Tossens befinden.

VI. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsfliachen

Am siid-westlichen Rand des Anderungsbereiches verlauft die Strandallee

(K 181).

Innerhalb des Anderungsgebietes sind die JadestraBe und eine StichstraBe
vorhanden.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurden die StraBenver-
kehrsflachen nicht verandert.

2. Offentliche Parkplitze

Die gemdB EAE erforderlichen Parkplatze stehen innerhalb der &ffentlichen
StraBenverkehrsflachen zur Verfiigung. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB
es sich beim Anderungsgebiet um ein bebautes Gebiet handelt und das MaB

der baulichen Nutzung mit Ausnahme der I-geschossigen Bebauung entlang der



Strandallee aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan (der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1) iibernommen wurde.

3. Spielplatz

Innerhalb des Anderungsgebiet wurde kein Spielplatz ausgewiesen, weil es
sich beim vorliegenden Anderungsbereich um ein Sondergebiet (Zweckbe-
stimmung: Kur- und Erholungsgebiet), in dem Wohngebdude nur ausnahmsweise
zuldssig sind, handelt. AuBerdem ist ein Spielplatz, welcher iiber die
StichstraBe fuBlaufig erreicht werden kann, beim "Haus des Gastes" vor-
handen (siehe hierzu den Ubersichtsp]an).

Die Entfernung Grundstiick / Spielplatz betrdgt maximal 220 m < 400 m.

4. Ver— und Entsorgung

Der Anderungsbereich umfaBt ein erschlossenes bzw. bebautes Gebiet.

5. Altablagerungen

Innerhalb des Anderungsgebietes sind Altablagerungen und kontaminierte
Bodenfldchen der Gemeinde nicht bekannt,

VII. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes

Weil das MaB der baulichen Nutzung mit Ausnahme der I-geschossigen Bebauung

entlang der Strandalle nicht verindert wurde, ergeben sich in Bezug auf den



Naturschutz keine Verinderungen gegeniiber der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1.
AuBerdem ist zu beriicksichtigen, daB es sich beim vorliegenden Anderungs-

bereich um ein bebautes Gebiet handelt.

VIII. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am nord-ostlichen und am siid-6stlichen Rand des Anderungsbereiches ist ein
Graben vorhanden. AuBerdem verlauft am 6stlichen Rand des Anderungsgebietes
der Schaugraben Nr. 122.

In bezug auf die vorhandenen Graben wurde die nachrichtliche Ein-

tragung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf den Schaugraben Nr. 122 wurde die nachrichtliche Ein-

tragung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Die vorhandenen Gewdsser bleiben auch in Zukunft erhalten.

IX. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Tossenser Deich (JadestraBe)"



verursacht keine Kosten fiir die Gemeinde Butjadingen.
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