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I. Bisheriger Rechtszustand

Der rechtsgiiltige Plichennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen
aus dem Jahre 1980 stellt den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes zum Teil als allgemeines Wohngebiet und zum Teil
als Verkehrsfldache dar.

Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr.1 - Burhave - der Gemeinde
Butjadingen, genehmigt am 6.9.1965, ist der Geltungsbereich

des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Flurstiicke 1/7 und 1/8

der Flur 3, welche nicht im Geltungsbereich des rechtsgililtigen
Bebauungsplan Nr.1 - Burhave - enthalten sind, zum Teil als allge-
meines Wohngebiet und zum Teil als Verkehrsfldache dargestellt.

II. AnlaB und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr.l1A - Burhave - der Gemeinde Butjadingen
wurde aufgestellt, um im Rahmen einer geordneten stdadtebaulichen
Entwicklung die iiberbaubare Grundstiicksfldche gegeniiber dem rechts-
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giiltigen Bebauungsplan Nr.1 - Burhave - SO zu vergroBern, daB die
vorhandenen Baulﬁckeh>noch bebaut und die vorhandenen baulichen
Anlagen noch erweitert werden konnen. -
AuBerdem wurde_gegenﬁber dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr.1
— Burhave - auf eine gesonderte Festsetzung von Fldchen, auf denen
nur Nebenanlagen und Garagen zuldssig sind, verzichtet, da sich
diese Festsetzung in der Realitdt als nicht giinstig erwiesen hat.
Weiterhin wurde der vorliegende Bebauungsplan Nr.1A - Burhave -
hinsichtlich seines Geltungsbereiches gegeniiber dem rechtsgiiltigen
Bebauungsplan Nr.1 - Burhave - um die Flurstiicke 1/7 und 1/8 der
Flur 3 erweitert; weil die angrenzenden Grundstiickseigentiimer diese
Flichen zur Abrundung und VergrdBerung ihrer Grundstiicke gekauft

haben.

III. Inhalt des Planes

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ergibt
sich aus der beigefiigten Planzeichnung. Die Fldche hat eine

GroBe von ca. 10,65 ha.
Die GroBen der im Bebauungsplan dargestellten Flachen betragen
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allgemeines Wohngebiet (WA) = 95 000 m°
Verkehrsfliche - 11 500 m?
Bauflichen

GemdaB den Festsetzungen des rechtsgliltigen Flichennutzungsplanes
sowie dén 7ielvorstellungen der Gemeinde wird das im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegende Bauland als allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen.

Um das ausgewiesene Baugebiet hinsichtlich seiner Bebaubarkeit

der Umgebung anzupassen, wurde eine GeschoBfliachenzahl (GFZ)

von 0,4 festgesetzt.

Baulast

Der ausgewiesene Miilltonnenstandplatz an der DeichgriafenstraBe/Her-
mann-Allmers-StraBe ist mit einer Baulast gemdB §52 in Verbindung
mit §92 der NBauO zugunsten der Anlieger der DeichgridfenstralBe zu

belasten.
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' Die ausgewiesene Umformerstation (FPlache fir Versorgungsanlagen/
Elektrizitdt) ist mit einer Baulast gemdB §52 in Verbindung mit
§92 der NBauO zugunsten der Energieversorgung Weser-Ems (EWE) zu
belasten.

Das mit Leitungsrechten belastete DN 50 Wasserleitungstrasse ist
mit einer Baulast gemdB §52 in Verbindung mit §92 der NBauO zu-
gunsten des O0ldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes zu be-

lasten.

IV. Infrastruktur

StraBen

Die zsuBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus siid-0stlicher
und nord-dstlicher Richtung iiber die Strandallee.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Weserstralle,
die Hermann-Allmers-StraBe, die JadestraBe, die Deichgrafenstrale,

die PlanstraBe A sowie den Geh- und Radweg.

Offentliche Parkflédchen

Die gemiB der RAS-E (Punkt 4.1.2) fiir Besucher und Lieferanten
vorzusehenden Parkplidtze im offentlichen Bereich sind in ausreichender
Anzahl ausgewiesen bzw. textlich festgesetzt.

Nachweis:

95 000 x 0,4 = 38 000 m° GeschoBfliche

38 000 : 100 = 380 WE (Wohneinheiten)

380 : 5 = 76 Parkplatze

Ausgewiesen wurden in der WeserstraBe 40 Parkpldtze und in der Deich-
grafenstraBe 5 Parkpldtze.

Textlich festgesetzt wurden in der JadestraBe (befahrbarer Wohnweg)
27 Parkpldatze und in der Deichgridfenstralle (vefahrbarer Wohnweg)

4 Parkplatze.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des §47 der Niedersdchsischen
Bauordnung Einstellpldtze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiligung
stehen, daBf sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge
der stindigen Benutzer und Besucher der baulichen Anlage aufnehmen

konnen.



Spielpldtze |

Die gemdB dem Niedersichsischen Spielplatzgesetz erforderlichen -
Spielpliatze fiir Kinder (ab 6 Jahre) sind in ausreichender Grofe
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.l1A - Burhave -
(im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.10 - Burhave (Kurgebiet) -,
im Geltungsbereich des BebauungsPlanes Nr.9 - Burhave (Westlich Weser-
straBe) - (1. Anderung und Erweiterung) sowie im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.1 - Burhave - (neben dem Ehrenhain) ausgewiesen
oder werden zukiinftig als solche genutzt (siehe hierzu auch den Uber-
sichtsplan).

Nachweis

Die GeschoBfliache im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
betrigt 95 000 x 0,4 = 38 000 m-.

Auf den Spielplatz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.9 - Bur-
have (Westlich WeserstraBe) - (1. Anderung und Erweiterung) entfallen
ca. 60% der GeschoBfléche.

38 000 x 60% = 22 800 m® GeschoBfliche

22 800 x 2% = 456 m°

Der ausgewiesene Spielplatz hat eine GroBe von 1500 m2.

Auf die Griinflsache hinter dem Ehrenhain an der OstlandstraBle im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.l1 - Burhave - (welche zukiinftig
als Spielplatz genutzt wird) entfallen ca. 30% der GeschoBflédche.

38 000 x 30% = 11 400 m° GeschoBflache

11 400 x 2% = 228 m°

Die ausgewiesene Griinfliche hinter dem Ehrenhain an der Ostlandstrale,
we lche zukﬁnftig als Spielplatz genutzt wird, hat eine GrdBe von 900 mg

Auf den Spielplatz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.10 - Bur-
have (Kurgebiet) - entfallen ca. 10% der GeschoBfléche.

38 000 x 10% = 3 800 n® GeschoBfliche

3 800 x 2% = 76 m°

Der ausgewiesene Spielplatz hat eine GrdBe von 560 m2.

Die Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrdgt maximal 380m < 400m.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den Anschlull an
das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.
Die Gas- und Stromversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB

an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.

o B
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Die Beseitigung der Abwisser erfolgt durch die Schmutzwasserkanali-
~sation der Gemeinde Butjadingen. |

ﬁDas Oberflichenwasser wird gemdB eines noch aufzustellenden Ober-
fldchenentwdsserungsplanes teilweise {iber offene Griaben und teil-
weise iiber aie Regenwasserkanalisation der Gemeinde Butjadingen
abge filhrt . |

V. Soziale MaBnahmen (Umweltschutz)

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr.l1A - Burhave - der
Gemeinde Butjadingen sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die

im Plangebiet und in den angrenzenden Gebieten wohnenden oder arbei-
tenden Menschen zu erwarten, da es sich primdr um eine vorhandene
Bausubstanz handelt und die in der Nzhe liegende Kldranlage in

Zukunft verstarkt eingegrint wird.

VI. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine zu erhal-
tenden Biume und Striducher. Anzupflanzende Bdume und Strducher wurden
nicht festgesetzt, um hinsichtlich dieser Entscheidung flexibel zu
bleiben und die zukiinftigen Entwicklungsvariablen bei der Entschei-

dung besser berilicksichtigen zu konnen.

VII. Kosten der Durchfiithrung

Die Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes verursacht keine

groBeren Kosten fiir die Gemeinde Butjadingen.
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