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1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Butjadingen beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 A im
Ortsteil Burhave die Schaffung weiterer Wohnmaglichkeiten in zentraler Lage zwischen der
Strandallee und dem Tidenpadd.

Konkret geht es hier um die drei Grundstlicke Strandallee 23 — 27. Hier lasst der bestehende
Bebauungsplan eine riickwartige Bebauung nicht zu, obwohl diese Grundstiicksteile tber
den Tidenpadd erschlossen waren. Eine nicht-Bebauung dieser Flachen entsprach der Ziel-
setzung der Eigentumer in den 1970er Jahren, der Bebauungsplan wurde 1984 genehmigt.

Mittlerweile liegt jedoch eine gednderte Interessenlage seitens zumindest eines der Eigen-
timer vor. Um hier eine Gleichbehandlung auch der Eigentiimer auch der Nachbargrundst-
cke zu erzielen, soll der Bereich insgesamt neu beordnet werden. In diesem Zusammenhang
sollen die Baugrenzen und die textlichen Festsetzungen der gednderten stadtebaulichen
Zielsetzung und den heutigen Anforderungen angepasst werden.

Die Gemeinde Butjadingen unterstitzt die gednderte Zielsetzung, da es sich um Vorhaben
der Innenverdichtung handelt und somit die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen
vermieden werden kann.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieser Bebauungsplandnderung sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90), das Niederséachsische Kommunalverfas-
sungsgesetz und das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG), jeweils in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses geltenden
Fassung.

Da es sich hier um eine typische Innentwicklung handelt und der Grenzwert von 20.000 m?
Grundflache nicht Uberschritten wird, kann die Anderung nach dem beschleunigten Verfah-
ren gemalf § 13 a BauGB durchgefihrt werden. Auf eine Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB und einen Umweltbericht nach § 2a BauGB kann verzichtet werden.

1.3 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich Burhaves zwischen den Strafen ,Stran-
dallee” und ,Tidenpadd®. Betroffen sind die Flurstiicke 588/8, 622/8 und 623/8 vollstandig
und 603/8, 11/31 und 11/ 37 teilweise in der Flur 3 der Gemarkung Burhave.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 3.845 m2. Das Plangebiet ist dem Ubersichtsplan auf
dem Deckblatt dieser Begriindung und der Planzeichnung zu entnehmen.
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1.4 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch 2003 (RROP 2003)

Die Ziele der Regionalplanung werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den
Landkreis Wesermarsch zeichnerisch und textlich festgelegt. Der Bereich von Burhave ist
dabei als Grundzentrum und als Vorranggebiet fur Erholung mit starker Inanspruchnahme
durch die Bevélkerung ausgewiesen, zudem als Standort mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Fremdenverkehr.

Die Planungen stehen den Zielsetzungen der Regionalplanung nicht entgegen.
Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen als Wohnbauflache
dargestellt. Angrenzend befinden sich in westlicher Richtung weitere Wohnbauflachen, in
sudlicher Richtung eine gemischte Bauflache.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 1 A der Gemeinde Butjadingen. Fur das
Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt. Es sind Gebaude mit einem Voll-
geschoss in offener Bauweise zulassig.

Textlich wurde festgesetzt, dass Garagen innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zulassig sind.

VD A [

Abbildung 1: Ausschnitt Plangebiet Bebauungsplan Nr. 1 A

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 A in Burhave ist die Ermdglichung
eines zusatzlichen Wohngebéaudes in seinem rickwartigen Grundsticksteil. Dies ist derzeit
nicht moglich, da hier nach geltender Satzung nicht Uberbaubare Grundsticksflachen fest-
gesetzt sind. Aus stadtebaulichen Grinden méchte hier die Gemeinde Butjadingen nunmehr
allgemein eine Bebauung ermdéglichen und bezieht deshalb die angrenzenden Grundstiicks-
flachen mit ein.
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In diesem Zusammenhang sollen auch die textlichen Festsetzungen der heutigen Planungs-
praxis angepasst werden

3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Auf eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
offentlichen Veranstaltung wurde verzichtet. Die Gemeinde Butjadingen unterrichtete die
Offentlichkeit und Behorden gemaR § 13 a BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB (ber
die Ziele und Zwecke der Planung.

Aus der Offentlichkeit ergingen keine Stellungnahmen.

Seitens der Trager offentlicher Belange erging ein Hinweis auf Aufnahme einer Mindest-
dachneigung im Plangebiet. Der Anregung wurde seitens der Gemeinde nicht gefolgt. Eine
entsprechende Regelung besteht fir den gesamten B-Plan Nr. 1 A nicht, so dass auch aus
diesem Grunde fur den hier vorliegenden Anderungsbereich ein entsprechender Bedarf nicht
erkannt wird.

Weitere Hinweise auf ein Gewasser am Tidenpadd, welches kein Verbandsgewasser, aber
von Bedeutung fir die Oberflachenentwasserung ist, wurden ebenso als Hinweise auf die
Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen wie das Anerkennen des Verkehrslarm
von der K 181. Hieraus sind keine Anforderungen an den Stral3enbaulasttrager bzgl. des
Immissionsschutzes abzuleiten.

Weitere Hinweise betrafen die ErschlieBungsplanung.

3.2 Relevante Abwéagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwéagen.

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Bestand

Die Lebensgemeinschaften aus Pflanzen und Tieren anndhernd gleicher Strukturen und
Funktionen werden als Biotoptypen zusammengefasst. Die Benennung und verwendeten
Kurzel erfolgt gemaR den Vorgaben des Kartierschlissels Niedersachsen.l Die Bestands-
aufnahme der Biotoptypen fand im Marz 2018 statt.

Das Plangebiet umfasst drei bereits mit Einzelhdusern tiberbaute Grundstiicke mit neuzeitli-
chen Ziergarten (PHZ). Die suddstlich an die Strandallee angrenzenden Vorgarten sind mit
Stellplatzen, Rasenflachen, kleineren Baumen sowie Zierstraucher (unter anderem Rho-

Drachenfels, O. v. (2016): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berucksichtigung der
gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinien
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dodendron, Hasel, Konifere) angelegt und werden durch Zierhecken bzw. einem Gartenzaun
begrenzt.

Die rickwartigen Garten im Nordwesten des Plangebietes werden durch einen stark verbau-
ten nahrstoffreichen Graben (FGR) von der Stral3e Tidenpadd abgegrenzt. Der Entwasse-
rungsgraben besitzt eine relativ steile Boschung sowie im unteren Abschnitt eine Stitzwand
aus Wellblechpappe bzw. aus Holzbohlen am westlichen Grundstiick. Die Béschung ist mit
Grasern bewachsen sowie im dstlichen Abschnitt mit Brombeere. Der Graben ist relativ ve-
getationsarm, vereinzelt ist Wasserpest vorhanden. Das dstliche Grundstiick besitzt einen
Garten aus Uberwiegend Rasenflache sowie &lteren Obstbdumen und Rhododendron und
wird zum Graben hin durch eine Zierhecke aus Nadelgehélzen begrenzt. Das zentrale
Grundstick besitzt im rickwartigen Bereich ebenfalls einen Ziergarten mit einer Rasenfla-
che, Baumen, Zierstraucher sowie Nebengebduden. Der an den Gartenbereich angrenzende
Graben wird, wie auch bei dem westlichen Grundsttick, durch einen Holzzaun begrenzt. Auf
dem westlichen Grundstiick befinden sich ebenfalls ein Nebengebéaude, Zierstraucher sowie
eine Rasenflache.

Die Umgebung des Plangebietes ist ein locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) mit neuzeit-
lichen Ziergarten (PHZ). Die Garten besitzen Uberwiegend Rasenflachen mit Zierbeeten und
Zierstrauchern. Zum Teil sind diese auch durch Kiesflachen gestaltet. Eingefriedet werden
die Grundstucke durch Zierhecken oder Gartenzéune.

Das Vorkommen von siedlungstoleranten Gehdlzbrutern innerhalb des Plangebietes ist an-
zunehmen. Aufgrund des Habitatpotenzials des Plangebiets ist das Vorkommen von Boden-
brutern eher ausgeschlossen. Das Vorkommen von Hohlenbritern und Fledermausquartie-
ren in Bestandsgebauden kann nicht ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen in Gehdélzen
ist eher unwahrscheinlich. Eine allgemeine Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat
fir Vogel und Flederméause ist méglich.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 3845 m?. Es gilt derzeit das Recht des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 A, vom 08.Juni 1984. Dieser setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einem Vollgeschol3 als Hochstmal? fest. Eine Beschrénkung
der zulassigen Uberschreitung der Versiegelung fiir Nebengebiude gemaR BauNVO von
1977 besteht nicht. Die maximal zuléssige Versiegelung betragt somit 100 %.

Der urspriingliche Bodentyp Kalkmarsch ist durch die hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit als
schutzwiirdiger Boden eingestuft.2 Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Nutzung ist der
urspriingliche Boden bereits anthropogen Uberpragt.

Die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes betrdgt 151-200 mm/a. Das
Schutzpotential der Grundwassertberdeckung wird als hoch eingestuft.3 Der chemische Zu-
stand und der mengenmafige Zustand des Grundwassers werden als gut eingestuft.# Ein
Trinkwasserschutzgebiet ist im Plangebiet sowie der Umgebung nicht ausgeschrieben.> Im

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS-Kartenserver — Bodenkunde (Zugriff: Mérz 2018)
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS-Kartenserver — Hydrogeologie (Zugriff: Méarz 2018)

Niederséachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — WRRL
(Zugriff: Mérz 2018)

Niederséachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Hydrologie
(Zugriff: Marz 2018)



Gemeinde Butjadingen: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A

nordwestlichen Bereich des Plangebietes, angrenzend zu der StralRe Tidenpadd, verlauft ein
Graben.

Der Landkreis Wesermarsch ist durch das maritime Klima gepréagt. Dieses bestimmt die kih-
len Sommer, milden Winter sowie die durchschnittlichen jahrlichen Niederschldge von etwa
730 mm/a und die hohe Luftfeuchtigkeit von 80-85 % im jahrlichen Mittel.6 Die Nutzung und
Vegetation beeinflusst das Kleinklima des Plangebietes.

Das Ortsbild des Plangebietes ist gepragt durch die eingeschossige Einzelbebauung mit den
grofRraumigen Garten im rickwartigen Grundstiicksbereich. Die Umgebung des Plangebietes
ist ebenfalls durch die Einzelhausbebauung mit Ziergarten gepragt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Mit der Planung wird die bisherige Baugrenze verandert und dadurch die mit Hauptgebauden
Uberbaubare Flache vergroRert. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 A festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,4 bleibt unverandert. Infolgedessen ist gegeniber dem tatsachlichen
Bestand mit zusatzlichen Versiegelungen und einem damit einhergehenden Verlust von Le-
bensraumfunktionen zu rechnen. Bei den moglichen Verlusten handelt es sich in erster Linie
um geringwertige Biotoptypen wie Hausgarten und Gehdlzbestande.

Bei der Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1A darf die Grundflachen-
zahl von 0,4 gemal} BauNVO von 1990 durch die Nebenanlagen um maximal 50 % uber-
schritten werden. Die maximal zulassige Versiegelung des Plangebietes betragt rund
2307 m2. Gegenuber der Ursprungsplanung wird damit die maximal zulassige Versiege-
lungsrate von 100 % auf 60 % reduziert.

Aufgrund der Verringerung der méglichen Versiegelung gegentber dem bestehenden Plan-
rechtentstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Tiere, Pflan-
zen, Grund- und Oberflachenwasser sowie Klima und Luft. Die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sind lediglich geringfligig. Die an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke sind
ebenfalls angrenzend zu der StraBe Tidenpadd Uberbebaut. Das Orts- und Landschaftsbild
wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Fazit

Die Planung verursacht keinen Eingriff in den Naturhaushalt und auf die untersuchten
Schutzguter.

FFH-Vertraglichkeit

Sudostlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von rund 500 m das EU-
Vogelschutzgebiet Butjadingen.”

In einer Entfernung von rund 900 m befindet sich der Nationalpark Niedersachsisches Wat-
tenmeer mit dem FFH-Gebiet Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer und dem EU-
Vogelschutzgebiet Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzendes Kistenmeer.8

6 Landkreis Wesermarsch (1992): Landschaftsrahmenplan

Niederséachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Natur
(Zugriff: Mérz 2018)

8 Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Natur
(Zugriff: Marz 2018)
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Bei einer Verschiebung der Baugrenze im Plangebiet entstehen keine schadlichen Fernwir-
kungen auf das FFH-Gebiet und das EU-Vogelschutzgebiet. Die Bebauung der Umgebung
des Plangebietes befindet sich in geringerer Distanz zu den Schutzgebieten. Eine direkte
oder indirekte Beeintrachtigung der FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht zu erwarten. Die
FFH-Vertraglichkeit der Planung ist gegeben.

Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte
Direkt im Plangebiet befindet sich kein Schutzgebiet oder —objekt.

Das Landschaftsschutzgebiet Butjadinger Marsch und der geschutzte Landschaftsbestand-
teil Sillenser Brake befinden sich in einer Entfernung von 500 m siddstlich des Plangebietes.
Beide Schutzgebiete befinden sich innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes Butjadingen.®

Eine direkte Beeintrachtigung der Schutzgebiete und -objekte wird bei einer Durchflihrung
der Planung nicht verursacht. Bei einer Erweiterung des Baufeldes entstehen keine Fernwir-
kungen die die Schutzgebiete oder -objekte beeintrachtigen.

Landschaftsplan / Landschaftsrahmenplan

Dem Plangebiet sind keine Entwicklungsziele und MalRnahmen nach dem Landschaftsrah-
menplan des Landkreises Wesermarsch zugeordnet.

In der Umgebung des Gebietes sind die Sillenser Brake fiir die Ausweisung als Naturdenk-
mal sowie die Wurtenfriedhtfe fur die Ausweisung als geschiitzter Landschaftsbestandteil
aufgefiihrt.10

Bei einer Durchfiihrung der Planung entstehen keine Fernwirkungen. Es ist nicht ersichtlich,
dass die nach Landschaftsrahmenplan fur die Ausweisung als Naturdenkmal bzw. geschitz-
ter Landschaftsbestandteil, aufgefuhrten Gebiete erheblich beeintrachtigt werden.

3.2.2 Besonderer Artenschutz

Gesetzliche Grundlage:

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern konnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiur-
den.

Im Plangebiet prifrelevante Artenvorkommen:

Vogel

Gemal § 44 (2) BNatSchG sind alle européischen Vogelarten den streng geschitzten Arten
gleichgestellt.

Im Plangebiet kann das Vorkommen von Bodenbriitern, aufgrund des Habitatpotenzials aus-
geschlossen werden. Das Vorkommen von siedlungstoleranten Gehdlz- und Hoéhlenbritern

9 Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Natur
(Zugriff: Méarz 2018)

10 | andkreis Wesermarsch (1992): Landschaftsrahmenplan
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ist moglich. Eine besondere Bedeutung des Plangebietes als Nahrungsraum ist nicht anzu-
nehmen.

Fledermause

Alle Fledermausarten sind aufgrund der Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschutzt.

Im Plangebiet kann das Vorkommen von Fledermausquartieren in den Bestandsgebauden
nicht ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von Quartieren in den Geholzen des Plange-
bietes ist eher unwahrscheinlich. Eine Nutzung des Plangebietes als Nahrungsraum ist mog-
lich.

Sonstige Artgruppe

Aufgrund des Habitatpotenzials des Plangebiets kann das Vorkommen von streng geschitz-
ten Arten anderer Artgruppen (z.B. Amphibien, Libellen oder Kafer) aus Anhang IV der FFH-
Richtlinie ausgeschlossen werden.

Prifung der Verbotstatbestande gemal 8§44 Abs. 1 BNatSchG:

Geprift wurden die Verbotstatbestdnde der Verletzung und Toétung, der Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten sowie erhebliche Stérungen.

Verletzungs- und Tétungsverbot (Verbotstatbestand geméal § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG):

Die mdglichen Auswirkungen bei einer Umsetzung der Planung beziglich des direkten T6-
tungsverbotes kénnen bezlglich der Brutvogel grundsatzlich vermieden werden indem die
Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit (von Oktober bis Ende Februar) durchgefihrt
wird. Eine zeitliche Anpassung der Baufeldfreimachung verhindert eine Schadigung bzw.
Totung. Bei einer 6kologischen Baubegleitung durch eine fachkundige Person kann die Bau-
feldfreimachung gegebenenfalls auch innerhalb der Brutperiode erfolgen.

Bezlglich der Fledermause muss auf der nachgeordneten Planungsebene vor einem Abriss
von Bestandsgebauden oder der Fallung von Geholzen eine Uberpriifung auf Quartiere vor-
genommen werden.

Storungen (Verbotstatbestand geméafn § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Derartige Stérungen sind
durch die Planung nicht zu erwarten. Aufgrund der bereits vorhandenen Siedlungsbebauung
des Plangebietes sind die betroffenen Habitate eher von geringer Wertigkeit. Zudem ist auf-
grund der Vorbelastungen lediglich mit dem Vorkommen stdérungstoleranter Arten zu rech-
nen. Bei der Realisierung der Planung entsteht somit keine erhebliche Stérung.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Verbotstatbestand
gemal § 44 [1] Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Bei einem Abriss der Bestandsgebaude oder der Fallung von Gehélzen kann es zu einer
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen.

Betroffenheiten aktuell genutzter Lebensstéatten (Vogelbrutstatten) kdnnen durch bauzeitliche
Anpassungen oder eine 6kologische Baubegleitung vermieden werden. Der Schutz daruber
hinaus bezieht sich nur auf dauerhaft wiedergenutzte Lebensstéatten. Soweit die 6kologische
Funktion von betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird, liegt gem. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen das Verbot vor.
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Bezlglich der Brutvdgel sind dauerhaft wiedergenutzte Lebensstatten nicht zu erwarten. In
der Umgebung des Plangebiets sind auRerdem Ausweichmdoglichkeiten fir Végel vorhanden.

Sollten sich infolge der Uberpriifungen auf Fledermausvorkommen Quartiere in den abzurei-
Renden Bestandsgebauden ergeben, wird gegebenenfalls die Etablierung von Ersatzquartie-
ren notwendig.

Fazit:

Die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes werden nicht erfullt, wenn die Vermei-
dungsmaflinahmen beachtet werden. Der Bauherr muss bei der Umsetzung der Bebauungs-
planung die artenschutzrechtlichen Tatbestadnde beachten. Damit ist auf Ebene des Bebau-
ungsplanes absehbar, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde der Planung nicht
dauerhaft entgegenstehen.

3.2.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Das kiinftige Baugrundstiick genief3t vor Verkehrslarm gemaf der DIN 18005 den Schutzan-
spruch eines Allgemeinen Wohngebiets mit Orientierungswerten von 55/45 dB(A)
tags/nachts.

Durch die Strandallee besteht keine wesentliche Vorbelastung in Bezug auf den Verkehrs-
larm. Die Hauserzeile entlang der Strandallee ist bereits bebaut, der riickwartige noch freie
Bereich durch die vordere Wohnbebauung vor Verkehrslarm geschitzt.

Gewerblicher Larm ist nicht als Vorbelastung vorhanden.

3.2.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungstrager. Durch die Anderung
des Bebauungsplanes sind im Ubrigen keine Anderungen zu erwarten.

4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden entsprechend der Festsetzungen des Ursprungsbebau-
ungsplanes als Allgemeines Wohngebiet gemafl: § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese Zielset-
zung verbleibt unveréandert.

4.2 Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, bei der ebenfalls
festgesetzten Eingeschossigkeit ist die Ubernahme einer Geschossflachenzahl aus dem
Ursprungsplan entbehrlich. Mit Hilfe der getroffenen Regelungen (GRZ, | - Geschossigkeit)
und der neu aufgenommen Regelung einer maximalen Gebaudehdhe von 10,00 m Gber der
jeweils nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache wird das Einfigen der zukinftig zulas-
sigen Bebauung in die bestehenden Strukturen gesichert., Zudem werden aus gleichem
Grunde Einzel- und Doppelhauser festgesetzt, auch diese Festsetzungen entsprechen den
Strukturen in dem Quatrtier.



Gemeinde Butjadingen: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A 1

5 ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 3.845 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 3.845 m2

6 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss 21.06.2018

Beschluss tber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman 21.06.2018
§ 13 a BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung 19.11.2018

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung gemaR § 13 a 03.12.2018 — 09.01.2019
BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat 04.04.2019

Aufgestellt:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur rdumliche
Planung und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg

Butjadingen, den 04.04.2019 gez. Ina Korter
Bilrgermeisterin




