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I. Bisheriger Rechtszustand

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen
aus dem Jahre 1980 stellt den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes zum Teil als allgemeines Wohngebiet, zum Teil
als Verkehrsfldche und zum Teil als Flidche fiir Versorgungsan-
lagen (20-kV - Freiluftschaltanlage einschl. Transformator) dar.,

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr.1 - Burhave - der Gemeinde
Butjadingen, genehmigt am 6.9.1965, stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1B zum Teil als allgemeines Wohngebiet,
zum Teil als Verkehrsfldche und zum Teil als Flidche fir Ver-

sorgungsanlagen (20-kV-Freiluftschaltanlage einscht. Transformator) dar.

II. AnlaB und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 1B - Mellumring - der Gemeinde Butjadingen
wurde aufgestellt, um im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung die iiberbaubare Grundstiickflidche gegeniiber dem rechts-
giiltigen Bebauungsplan Nr.1 — Burhave - so zu vergréBern, daB noch
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6 zusdtzliche Bauélétze in diesem Gebiet entstehen (siehe hieréu
den Parzellierungsplan) und die vorhandenen baulichen Anlagen
erweitert werden konnen. . '
AuBerdem wurde gegeniiber dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr.1
- Burhave - auf eine gesonderte Festsetzung von Fldchen, auf denen
nur Nebenanlagen und Garagen zulédssig sind, verz1chtet, da sich
diese Festsetzung in der Realitdt als nicht glinstig erwiesen hat.
Weiterhin wurde die Verkehrsflidche, welche im rechtsgiiltigen
Bebauungsplan Nr.1 - Burhave - hinter den siid-0stlich des "Mellum-
ringes" gelegenen Grundstiicken ausgewiesen wurde, herausgenommen,
da die Baugrundstiicke auf der siid-0Ostlichen Seite dieser Verkehrs-
fldche nicht von dieser Verkehrsfldche aus erschlossen werden.

IIT. Inhalt des Planes

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungspianes ergibt
sich aus der beigefiigten Planzeichnung. Die Flache hat eine
GroBe von ca. 4,15 ha.

Die GroBen der im Bebauungsplan dargestellten Fldchen betragen

ca.:
allgemeines Wohngebiet (WA) = 32 970 m2
Verkehrsfliche = 8 050 m°
Flache filir Versorgungsanlagen = 480 m2

(20-kV - Freiluftschaltanlage einschl. Transformator)

Baufldchen

Gem&dB den Festsetzungen des rechtsgliltigen Fldchennutzungsplanes
sowie den Zielvorstellungen der Gemeinde wird das im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegende Bauland als allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen.

Um das ausgewiesene Baugebiet hinsichtlich seiner Bebaubarkeit

der Umgebung anzupassen, wurde eine GeschoBflichenzahl (GFZ)

von 0,4 festgesetzt.

Baulast

Damit die Baugrundstiicke entlang der PlanstraBe A von dieser
StraBe aus erschlossen werden konnen, wurde die PlanstraBe A,
bei der es sich um eine PrivatstraBe handelt, mit einem-Geh—,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der PlanstraBe A

ST L



belastet. Diese mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete
Verkehrsfldche ist mit einer Baulast gemdB §5 bzw. §52 in Ver-
bindung mit §92 der NBauO zugunsten der Anlieger der PlanstraBe A
zu belasten. _

Der an der PlanstraBe A ausgewiesene Mﬁlltonnenstandplatz ist mit
einer Baulast gemdB §52 in Verbindung mit §92 der NBauO zugunsten
der Anlieger der PlanstraBe A, deren Grundstiick nicht vom Miill-
fahrzeug erreicht werden kann, zu belasten.

IV. Infrastruktur

StraBen

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus siid-westlicher
Richtung iiber die StraBe "Strandallee" sowie die "OstlandstraBe".
Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die StraBe
"Mellumring", die StraBe "Strandallee" und die PlanstraBe A (Privat-

straBe), welche mit einer Pflasterdecke zu versehen ist.

Offentliche Parkflichen

Die gemdB der RAS-E (Punkt 4.1.2) fiir Besucher und Lieferanten
vorzusehenden Parkplatze im O0ffentlichen Bereich sind innerhalbdb
der Verkehrsfldche ausgewiesen.

Nachweis:

32 970 x 0,4 = 13 188 m® GeschoBfliche

13 188 : 100 = ca. 132 WE (Wohneinheiten)

132 ¢ 5 = ca. 27 Parkplédtze

Ausgewiesen wurden in der StrafBe "Mellumring" = 19 Parkplidtze, in
der "OstlandstraBe" = 8 Parkpldtze und in der PlanstraBe A = 4 Park-
platze.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des §47 der Niedersichsischen
Bauordnung Einstellplatze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiigung
Stehen, daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge
der stdndigen Benutzer und Besucher der baulichen Anlage aufnehmen

konnen.

bie gemdB dem Niedersidchsischen Spielplatzgesetz erforderlichen
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Spielpléatze fiir Kinder (ab 6 Jahre) sind in ausreichender GroSe
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.1B (im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.10 - Burhave (Kurgebiet) -
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1 - Burhave - (neben
dem Ehrenhain)) ausgewiesen.

Nachweis:

12 500 m2 = ca. 95% der GeschoBfldche im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr.1B wird durch den Spielplatz im Bebauungsplan Nr.10
- Burhave (Kurgebiet) - abgedeckt.

12 500 x 2% = 250 n° <« vorh. bzw. ausgewiesener Spielplatz im
Bebauungsplan Nr.10.,Dieser Spielplatz hat
eine GroBe von 560 m“.
2

688 m“ = ca. 5% der GeschoBfldéche im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes Nr.1B wird durch den Spielplatz im Bebauungsplan Nr.1 - Burhave

(neben dem Ehrenhain) abgedeckt. ,

688 x 2% = ca. 14 m2 < vorh. bzw2 zukiinftig genutzte SpielplatzgroBe
von 900 m~. .

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betridgt 380m < 400m.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB3 an
das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Was-
serverbandes. Damit die vorhandenen Leitungen des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes nicht durch Hochbauten noch durch
geschlossene Fahrbahndecken, ausgenommen an den Kreuzungsstellen,
iiberbaut oder sonst in ihrer Funktion gestort werden, wurde hierfiir
eine entsprechende textliche Festsetzung im Plan aufgenommen.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den AnschiuB an das vorh.
Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.,

Die Gasversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB8 an das vorh.
Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.

Die Beseitigung der Abwdsser erfolgt durch die Schmutzwasserkanali-
sation der Gemeinde Butjadingen. |

Das Oberfldchenwasser wird gemidB eines noch aufzustellenden Ober-
fldchenentwasserungsplanes teilweise iiber offeme Grédben und teilweise

iiber die Regenwasserkanalisation der Gemeinde Butjadingen abgefiihrt.



| i

V. Soziale MaBnahmen (Umweltschutz)

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine nach-
teiligen Aﬁswirkungen auf die im Plangebiet und in den angren-
zenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten.

VI. Naturschutz und Landschaftspflege

Im offentlichen Bereich befinden sich keine zu erhaltenden, orts-
priagenden Bdume. |

Im privaten Bereich wurden, um die Nutzungsmdglichkeit der Baugrund-
stiicke nicht einzuschriénken, keine zu erhaltenden Biume ausgewiesen.

VII. Kosten der Durchfiihrung

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr.1B - Mellumring - verursacht
keine groBeren Kosten fiir die Gemeinde Butjadingen.

Elsfleth, den 28.3.1984
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Vermerk

Die Begriindung hat in der Zeit Vomow//z./afz bis J%O/./ﬁf‘y’geméﬁ §2a (6)
des Bundesbaugesetzes offentlich ausgelegen. Hat vorgelegen

Brake, den /f? N’Q

Landkreis Wesermarsch
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