Nutzungsschema

Baugebiet Zah1 der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschofl&chenzahl
Baumassenzahl Bauweise

Textliche Festsetzungen

1. In den Sondergebieten (Zweckbestimmung:

: g: Kur- und Erh
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z. B. Hotels,
apartments), Schank- und Speisewirtscha
soziale und gesundheitliche Zwecke zula

v e s51g.
Wohngebidude kénnen ausnahmsweise zugela

ssen werden.

2. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstij i
i stiick
lichen Verkehrsflichen sind Garagen Logst aghea 41

anlagen im Sinne von § 14 (1),

3. In bezug auf eine ordnun
hduser, wurde das Flurs*iick Nr.
zu Gunsten der Anlieger und mit
triager, welche ihre Leitungen in

4. Die vorhandenen Hecken sind zu erhalten.
zuldssig,

5. Bei der einreihigen Anpflanzun
der Fldche mit Bindungen fiir B
Baumen, Strauchern und son
Pflegeschnitte zuldssig.

t tlang der offent-
gemdB § 12 (6) der BauNVO und Neben-
Satz 3 der BauNVO nicht zuldssig.

gsgemafle ErschlieBung der vorhandenen Reihen~
83(56 der Flur 1 mit Geh- und Fahrrechten

Le1tungsr9chten zu Gunsten der Versorgungs-

diese Flache verlegen missen, belastet.

Es sind nur Pflegeschnitte
g (Bdume und Striucher), welche innerhalb

. epflanzungen und fiir die Erhaltung von
stigen Bepflanzungen vorhanden ist, sind

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des 8§ 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde | Butjadingen diese Bebauungsplananderung
Nr. 1

steherden— obenstehenden textlichen Festsetzungen sswie-den-naehstehenden-t-neben-

....... - -

olungsgebieten) sind
Pensionen und Ferien-
ften sowie Anlagen fiir kirchliche,

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 132)) zur Anwendung.

2. Die"Herste11ung. Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines
Gewdssers oder seiner Ufer (Ausbau; z. B. Verfiillungen, Verrochrungen,
Uferbefestigungen) bedarf gem. § 119 des Niedersichsischen Wasserge-
setzes (NWG) der vorherigen Durchfiihrung eines Planfeststellungsver-
fahrens. Deich- und Dammbauten, die den HochwasserabfluB beeinflussen,
stehen dem Ausbau gleich. Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfiihrung
eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (Plangenehmigung),
wenn mit Einwendungen nicht zu rechnen ist. Ein entsprechender Antrag
ist bei der unteren Wasserbehorde zu stellen.

Dje Unterhaltung der Gewidsser ergibt sich aus § 97 ff des Nieder—
sachsischen Wassergesetzes.

3. Der 5,00 m breite Riumstreifen entlang des Schaugrabens Nr. 122 ist,

gemessen von der Boschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

4, Die Belastung eines Teils des Sondergebietes mit Leitungsrechten erfolgt
zu Gunsten des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.
Die genaue Lage der 100 mm PVC und der 50 mm Peh Wasserleitung ergibt

sich aus den giiltigen Bestandspldnen des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes.

Die Leitungstrasse darf nicht mit Biumen un

d Strduchern iiberpflanzt
werden,

AuBerdem ist die Leitungstrasse von einer Bebauung freizuhalten.

5. 5911ten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur— oder frihgeschicht-
llche.Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemdB dem Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetz vom 22.3.1990 (Nds, GVBI. S. 101) melde-

pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustandigen Kreis-

Gemeindeverwaltung zu melden. der

Verfahrens-SchluBvermerk

Mi@ Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 “"Tossenser
Deich (JadestraBe)" treten die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 "Tossenser Deich", genehmigt am 31.7.1991, auBer Kraft.,

anderun
Der Entwurf der Bebauungsplan¥ wurde ausgearbeitet von

Elsfleth

Planverfasser

g Heye,

Planungsbiiro HEYE

Architektur, Stidtebau und StraBenplanung

Dipl-ing., Dipl-ing. Gerhard Heys
Am Weserdeich 3 - 2047 Elefeth-Liensn . Tel. 04404/3366

25,03.1997

, den

Der Rat / mm%(ger Gemeinde hat in seiner Sitzung am __U6.U>.1936
Entwurf der Bebauungsplany und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB / 8 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

bekanntgemacht.

Der Entwurf der BebauungsplanV und der Begriindung haben

Offentliche Auslegung

2. AND

ERUNG

Erginzende Planzeichen zur PlanzV 90

(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

—

DES

Das Sichtdreieck ist von

jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung mit einer

Héhe = 80 cm iiber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.

BEBAUUNGSPLANES NR. 1

"TOSSENSER DEICH (JADESTRASSE)”

Kur —

SO

Erholungsgebiet

04 .10.1996/
16.01.1997

ortstiblich
danderung

.................... Butjadingen . ... dem . 01061997
ez. Aren
gez. Francksen ( SIEGEL ) ? -
Bidrgermeister Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlu®
.Der Rat / ¥erwaltiungseussshul-der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14 111995 die
Anderung des Bebauungsplans Nr. ........ A, beschlossen. Der Anderungsbeschluf
ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 10041936 ortsliblich bekanntgemacht.
............... Butjadingen . den 01041997 GZArendt
Unterschrift
Gemeindedirek_h_o':
Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Tossens Flur 1u.2 . S038A ... ..., e
Malstab; 1:1000 VIIT1/96

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. 5. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiédtebaulich
bede me B ulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Pldtze vollstindig nach { Stand vom
2 2. Marz {é g ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

georpetrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

J 3 Aprit 1037

iinberach

{ Unterschrift )

vom _14.10 1996 bis 14111996 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
24011997 24,02 1997
................... Butjadingen . den  01,04,1997 gez. Arendt
Unterschrift
Gemeindedire 4] 4

Offentliche Auslegung mit EinschréinkurV

Der Rat / Verwaltungsausschuld der Gemeinde hat in seiner Sitzqu,,am"/
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrt‘]ndl.lgg»—zﬁﬁestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschriankung gemdaf § 3 Abs?" 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegugg--w’drft-:-len am

ortsiblich

bekanntgemacht. LT T
Der Entwurf des Bebauun_gsplaﬁs und der Begriindung haben
VO oo -~ bis gemal 8 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
.......... et O e
Unterschrift
Satzungsbeschliuf

dnderunq
Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplan’nach Priifung der Bedenken und Anregungen

gemdl & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.03.1997 als Satzung { § 10 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.
......... Butiadingen.............den 01061997 GezArendt
Unterschrift
Gemeindedirektor’

T —

- ®
0

93

51

\\\\

NN

\q}z\

N
Fahrbahnrand

S0
Kur -

und
Erholungsgebiet

Anzeige

angezeigt

worden.
Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvarschriften geméaR 8 11 Abs, 3
BauGB mit Verfligung vom heutigen Tage { Az.: }-rrii-Malgabap-lsmis

b keanthch-gemashtenTeile-nicht geltend gemacht.

............... Brake.........den 30 Maj 1997

...

{ Unterschrift )

Baugl rehior

Der Rat / Verwaltungsausschu® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Vereinfachte Anderung -

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom

(Az: ) aufgeflhrten Auflagen' 'f'M'éiié'éEmmmusnahmen in seiner Sitzung
am

......................... beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / M
vom bis -

bekanntgemacht.

...........................................................................

Unterschrift

_________________________ Gelegenheit zur Stellungnahme biszum _ gegeben.
-------------------------------------------------- U den W E e m s E s EmEmE e EEEEEE s R R N R R R N R
Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / & 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom

heutigen Tage [ Az.:
der durch

} unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme

.........................................................................................

{ Unterschrift }

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmifu g / Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist

oot 5 12 BauGE am 3 1, Juni 1997, im Amtstiatt .. Qen... Reg..- (3
U)c:.:“-l:rm: ........ E— hﬁkajlntgema'cht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 2/, Juni 1997

..................................................................................................

Gengltﬁr ec lrrie or

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
warden.

Unterschrift

Miingel und Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwiégung
nicht geltend gemacht worden.

.............................................................................................................................

Unterschrift
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Darstellung

! verwendet

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbaultdchen

2
N

\\ 7

¥lsinsiedlungsgebiete

)
R X

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiele

\—\\
&N
N

Besandere Waohngebiete

Q
R

Gemischte Baullachen

Dorigebiete

X A
&
o,

Mischgebiete

Kerngehete

5 R
1 B3

Gewerbliche Bauflachen

Gewarbegebiata

=a
éiﬁﬂ

H

Industriegebiele

|
o

Sonderbauflichen

@ !

Sondergebiele, dig der

<

Erholung dienen .
Kur-und Erholungsgebiete

Sonstige Planzeichen

Grenze des raum|ichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedhcher
Nutzung. ¢ B von Baugebieten
odér Abgrenzung des Mafles der

ST

Nutzung nnerhalb eines Bauge-
bets

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhallen sind

Mit Geh-.Fahr-und Leitungs-
rechlen zu belastende Flachen

bei schmalen Flachen

Flachen fur Aufschuttungen, Abgra-
bungen und Stutzmauern. soweit sie
zur Herstellung des SiraBenkorpers
erforderlich sind

R Autschuttung
LR i

o e

Vo il Abgrabung
ERREES

— Stutzmauer

2.  MaB der baulichen Nutzung

©3

o1 0.8 GeschoBfldchenzah!
GF 500 m? Geschofillache
Gzl
sMz 30 Baumassenzahl
Bl 4000 m? Baumasse
0,4
anz 0 L Grundildchenzahl
68100 m Grundfliche
Zahl der Vollgeschosse
11 als Hochsigrenze
. als Mindes! -und
=V Hoohstgrenze

zwingend

®

Hohe baulicher Anlagen

1N cooieseen, M Uber enem Bezugspunk!

als Hochstgrenze

12.4 m ubar Gehweg Trauththe
FH 535m uber NN Firsthohe
OK 1245m uber NN Dberkante
Uk 160mu NN Unterkante

mind. 16.0m uber NN
16,0 m bis 1245 m uber NN

1245 m Uber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

als Mindes{ und
Hochstgrenze

zwingend

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

o

/e\

A nur Doppelhauser zulassig

i’ ii rur Hausgruppen zulassig

‘ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

g Geschlossene Bauweise

g —m . Baulinie
- Baugrenze

als Mindeslgrenze

o @ @ O

® ® O

%@

DD L

O

O @

Q o e O

® O

* 4, Einrichtungenund Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen

des offentlichen und privaten Bereichs,
Fldchen fiir den Gemeinbedarf .

Flachen fur den Gememnbedart

Einrichtungen und Anlagen

Oltentliche Verwallungen

Schule

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gehaude
und Einrichiungen

Sozialen Zwecken

dienende Gebaude

und Einrichtungen

Prigt

Gesundhelllichen Zwecken
dienende Gebaude

und Einnichtungen
Kulturellen Zwecken
dignende Gebaude

und Einrichtungen

Schutzbauwerh

Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude
wnd Einrichiungen

Feuerwehr

R00R0E0CR0

5. Fiachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr

und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige

StrafBenverkehrs:
Aulnbannen und autobahn-
ahnliche Strafen

Sonstige uberoriliche und
orthiche Hauptverkehrssiraen

Ruhender Verkehr

Bahnen: ~

Bahnanlagen

Ubergrtliche Wege und orfhche
Hauptwege

. zB. Hauptwanderweg

¢

Umgrenzung der Flachen
fur den Lubiverkehr

Zweckbeslimmung
. Flughafen

! Segelfluggelande

6. Verkehrsflachen

Strafenverkehrsflichen

StiraBenbegrenzungslime
auch gegenuber Verkehrsflachen
besgnderer Zweckbestimmung

Dhe StraPenbegrenzungs/ime entfallt. wenn sie mil ener
Baulinie oder Baugranze zusammentallt.

Verkehrsflichen besan-
= derer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung !

P]

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf
anderer Flichen an die Yerkehrsflachen

{arkat esberuhigher Bes !

OtHentiche Parkfldche

FuBgéngerbereich

v z B. Einlahrt

T__'_" 2.8, Einfahrtbereich

z.B. Bereich chne
Ein - und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die

festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

==

Zweckbestmmung !

O Elektriziat @ Atwasser
O Gas 0 Ablall

O e O avigenng
o Wasser

2 & gberlrdlﬁch

—_—_ — O — unterirdisch

9. Griinflichen

im Bebauungsplan sind Grunflachen als tHtentliche oder
private Grunflachen besonders zu bezeichnen

Randsignatur verwendet werden
Zweckbestimmung -

Parkanlage E Zaliplatz

[-] = Badeplatz,

frifs]  Dauerkleingarien = Freibad
Friedhol
C)_|] Sportplatz
‘._@ JI Spelplatz

Im Bebauungsplan kann die Flachensignatur auch als

C

O O

O

O O

®

»

L

ol |

O

Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und

8. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleithngen

O

00O

00

CO
0

O
®

QO

00O
QO
| O

10. Wasserflachen und Flachen fiir die ‘
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(Graben )

Wasserflachen
Zweckbestimmung 2.B.

Hafen II

Umgrenzung von Flachen fur die

Wasserwirischalt. den Hoch-

wasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses
Zweckbestimmung z B

JIoN|

T Hochwasser-
= ruckhaltebecken

' @v]' Ubersehwemmiings-

Lo | gebal

Umgrenzung der Flachen mil wasser
rechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung ¢ B
y Schutzgebie! tur
Grund - und Quell-
WaSSergew nnung
Schutzgebiel fur
Obettlachen-
‘gewassar

1. Fldchen fir Aufschuttungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

Flachen lur Aufschultungen

Flachen fur Abgrabungen ader fur
die Gewinnung von Bodenschalzen

=

2. Fldchen fiir die Landwirtschaft ‘

und fir die Forstwirtschaft

Flachen fur dia Landwirtschaft

Flachen fur die Forstwirtschaft

Zweckbestimmung ¢ B

(&

13. Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ‘

Erholungswald ‘

Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung van Flachen fur Mafinah-

(e St S B W
B 1 men cum Schutz. zur Pllege und zur
Crrzzl Entwicklung der Landschaft
556 Umgrensung van Flachen zum !
8_ Anpllanzen von standortgerechten Baumen |
o]

und Sirauchern gem 59 Abs 1 Ziffer 25a

Anpllanzen ¢ B, BauGB.

Baume

Straucher

Umngrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und tie
die Erhallung wvon Baumen, Sirauchern
und sonstigen Bepllanzungen sowie

20
von Gewassern

Erhaltung zB |

.j Baume

P

e

4 Straucher

Umgrenzung von Schutzgebieten und |
Schutzobjekten im Sinne des Natur- |
schutzrechts

Schutzgebiete und Schulzobjekte

Nalurschulzgebiet

Nationalpark Maturdenk-
mal

Geschutzter
Landschaftsschulz-

gebiet

O®G

O bestandleil

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir

den Denkmalschutz und fiir stidtebauliche
Sanierungsmafnahmen

Umgrenzung von Erhaltungs be-
reichen, wenn im Bebauungs-
plan bezeichnet

=

Umgrenzung von Gesamtanlagen
{Ensembles), die dem Denk -
malschutz unterliegen

i
©

H

Einzelanlagen (unbewegliche
Kullurdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen |

Umgrenzung der Sanierungs-
gebieta

Zu erhaliende Gebdude und
sonstige bauliche Anlagen

im Bebauungsplan fur farm-
lich lestgelegte Sanerungs: I
gebele

Zu beseitigende Geb4ude und
sonstige baulche Anlagen

im Bebauungsplan tur tarm- |
lieh festgelegle Sanierungs- |
gebiete

X B EHE

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Bauflachen fur
die eine zentrale Abwassarbe:
seiligung nichl vargesehen |5t
Mindestgrofie. Mindestbreite

und Mindesttiete der Baugrund-

— T

{
¢
?4"-

slucke i
F mind. Mindestgrofie
b mind. Mindestbrele
t mind. Mindesttiefe

5 Umgrenzung von Flachen fur
i Nebenanlagen. Steliplatze.
2 Garagen und Gemernschafis-

anlagen
Zweckbestimmung

[
|
L.

O

s

Naturpark \(’;J @

OC

LB Landschafts?) (

O

St Stellplatze GGa Gemeinschalts- !O y
garagen H
Ga Garagen GSt ©  Gemeinschalts- IO (

stellplatze !

Besonderer Nulzungszweck von

z.8. Flachen. der durch besondere |
stadtebauliche Grunde erfor- |
I derlich wird ! |

_‘a_. Ausfertigung

Ubersichtsplan
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