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Bebauungsplan Nr. 149
"Westlich der Strandallee”

Dieser Bebauungsplan enthalt értliche Bauvorschriften

MaBstab 1 : 1.000

Textliche Festsetzungen

Praambel

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiete
SO FerH Ferienhausgebiete 1-3
SO Hotel Hotel
SO GeschH Geschaftshauser 1 und 2

2. MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl als HochstmaB
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH: 8,50 m maximal zuléssige Firsthdhe

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

s ¥ S e Baugrenze

4 Verkehrsfiachen

offentliche Strafenverkehrsflache

offentliche StraBenverkehrsflache mit
Zweckbestimmung: FuBgangerbereich

StraBenbegrenzungslinie

A Einfahrt

5. Flidchen fiir Versorgungeaniagen

©

Elektrizitat: Transformatorenstation

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fdr
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewéassern

7. Sonstigse Planzeichen

GSt Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze
ﬁ\;\lenstuﬂ Umgrenzung einer Gemeinschaftsanlage fiir die
§ Aufstellung von Wertstoffsammelbehalten

[Ezl Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

geman textlicher Festsetzung Nr. 3

geman textlicher Festsetzung Nr. 1

::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

88009 Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

Sichtfeld gemaB Hinweis Nr. 4

®—¢— Schmutzwasserdruckrohrleitung geméaB Hinweis Nr. 3

1. Sondergebiete geman § 10 Abs. 4 und § 11 BauNVO

Die Sondergebiete in inrer Gesamtheit dienen der Unterbringung von Ferienwohnungen,
Beherbergungsbetrieben und Laden mit zugehdrigen Anlagen und Einrichtungen und der weiterhin
dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die das
Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

1.1 In den Sondergebieten "Ferienhausgebiet 1 bis 3" geman § 10 Abs. 4 BauNVO sind zulassig:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen,
Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhauser,
Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,
Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf, .

. Raume nach § 13 BauNVO far der Gesundheit dienende Berufe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO "Hotel" gemai § 11 BauNVO sind zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Appartementanlagen,
»  Schank- und Speisewirtschaften,
- Cafégarten,
. Anlagen far sportliche Zwecke, wie FitneBraume, Schwimmbad u.a.
*  Wohnungen fr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter.

1.3 Im Sonstigen Sondergebiet SO "Geschaftshauser 1 und 2" geman § 11 BauNVO sind zulassig:
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Wohnungen ab dem 1. ObergeschoB
Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind,
den Baugebieten im Geltungsbereich dienende Freizeiteinrichtungen sowie Freianlagen (z. B. Freisitze,
Brunnen, Spielanlagen und Kleinkinderspielgerate, Warenauslagen).

2. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen geméaB § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO
2.1 Die Lage der Oberkante des FertigiuBbodens des 1. Vollgeschosses ist nur zwischen max. 0,5 m unterhalb und
max. 0,5 m oberhalb der Oberkante der nachstgelegenen éffentlichen Verkehrsfiache ("Strandallee” oder

"Achtern Diek") zulassig.

2.2 Als Firsthohe gilt das MaB zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens des 1. Vollgeschosses und den
auferen Schnittlinien der Dachhaut.

3. Gsh-, Fahr- und Leitungsrechte geméaB § 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind gemaf untenstehender Systematik mit Geh- und Fahrrechten, Gehrechten
und Leitungsrechten zu belasten:

Nr. der textl. 3.1 3.2 3.3 3.4 3.5 3.6 3.7 3.8
Festsetzung

Begiinstigte(r)
Gemeinde

Entwésserungsverband
Butjadingen
Ver- und
Entsorgungstrager i HESHEIE B
Grst. Ferienhduser 1
Grst. Ferienhduser 2
Grst, Ferienhduser 3
_Allgemeinheit
Trdger des Kata-
strophenschutzes

- = Geh- und Fahrrecht % = Gehrecht

4. Emittiung der Grundstiicksfliiche geméB § 21 a Abs. 2 BauNVO

G i
7 Z

= Leitungsrecht

Der Grundstiicksflache sind Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzien
Gemeinschaftsanlagen hinsichtlich der Ermittlung der maximal zulassigen Grund- und Geschofflache
hinzuzurechnen.

5. AusschiuB van Garagen und Nebenaniagen im Gewé&sserrandstreifen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Auf den nicht-liberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den festgesetzten Baugrenzen und den
zur Erhaltung festgesetzten Grében sind Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmen:

Wenn der Abstand zwischen Baugrenze und fesigesetzten Graben groBer als 5 m ist, gilt der
AusschluB nur fir einen 5 m breiten Streifen parallel zum zur Erhaltung festgesetzten Graben.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESET ZBUCHES (BAUGB), DER §§ 56, 97 UND 58 DER
NIEDERSACHSISCHEN BAUCRDNUNG UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDECRDNUNG HAT
DER RAT DER GEMEINDE BUTJADINGEN DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.148 "WESTLICH DER
STRANDALLEE", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN, ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

BURHAVE , DEN 15.03.1998

. Arendt
gez. Francksen gez. A
RATSVORSITZENDER GEMEINDEDIREKTOR

(SIEGEL)

Verfahrensvermerke

Ortliche Bauvorschriften ( §§ 56, 97 und 98 NBauO )

Die &rilichen Bauvorschriften gelten far den gesamten Geitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 149. Ausgenommen hiervon
sind Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQ in Form von Geb&uden.

1. AuBenwénde

Die AuBenwands von Gebauden sind mit Vormauerziegein zu verblenden bzw. in Ziegelsichtmauerwark auszufihren;
2ulassig sind ausschlieBlich rote bis rot-braune Farbténe.

2. Déicher

2.1 Die Dachneigung muf} mindestens 25° und batragen.

2.2 Geneigte Dacher mlssen beidssitig die gleiche Neigung erhalten.

2.3 Fdar die Dacheindsckung sind rote, unglasierte Ton- oder Betonziegs! zu verwendan. Alternativ sind Dacheindeckungen
aus Reet zuldssig.

Hinweise

Ur- und frilhgeschichtiiche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
meldepilichtig, Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fir die
Archaologische Denkmalpflege zu melden.

2. Es gilt die BauNVO 1990.

3. Die Lage der Schmutzwasserdruckleitung im sidwestlichen Geltungsbereich kann insbesondere im Diagonalveriauf

derzeit nicht exakt bestimmt werden. Vor Beginn der Bauarbeiten mufd deshalb eine Einweisung durch die
zustandige Stelle erfolgen.

4. Innerhalb der abgegrenzien Bereiche ist die Emichtung sichtversperrender oder sichtbehindemder Anlagen bzw.

Pflanzungen nicht zulassig, deren Héhe 0,8 m Uberschreitet. Bereits vorhande Baume sind hiervon ausgenommen.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 17.07.1997 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 149 BESCHLOSSEN, DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 1ST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 15.08.1997
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

BURHAVE , DEN 15.03.1998

(SIEGEL)

gez. Arendt
GEMEINDEDIREKTOR
2 PLANUNTERLAGE
KARTENGRUNDLAGE UBERSICHTSPLAN:  DEUTSCHE GRUNDKARTE MABSTAB 1 : 5000
BLATT-NR. 2416/2 BLATT-NAME: BURHAVE
HERAUSGABEVERMERK: 1992 HERAUSGEGEBEN VOM KATASTERAMT: BRAKE
KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN: PLANUNTERLAGE MABSTAB: 1 :1.000
GEMARKUNG BURHAVE, FLUR 2 STAND VOM: 08.04.1997

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS GVBL. S. 187, GEANDERT
DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989, NDS. GVBL. S. 345).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH. SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT
IST EINWANDFREI MOGLICH.

aewwe DEN 05,03 A9 P
Vermessungs ingen &are
Virealen Ioa}%S v. Schwithow

_@n. uhkr&“hﬂﬂ Fwver (SIEGEL)

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

7
PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL-ING. L. WINTER Q
TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS

LEN
OLDENBURG, DEN 22.08.1897 VORENTWURF i TLAI.
GEANDERT: 06.10.1997 ENTWURF

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 23.09.1997 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB / § 3 ABS.
3 5ATZ 1 ERSTER HALBSATZ I. V. M. § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG WURDEN AM 09.10.1897 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 17.10.1997 BIS 17.11.1997 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BURHAVE , DEN 15.03.1998

gez. Arendt
GEMEINDEDIREKTOR

(SIEGEL)

5. VEREINFACHTE ANDERUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT.
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB E MIT SCHREIBEN VCM
GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM GEGEBEN.

FACHT GEANDERTEN ENTWURF

BURHAVE , DEN

(SIEGEL)

G/EMBNBEEHEKTDH

6. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH
PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 16.12.1897
ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRONDUNG BESCHLOSSEN.

BURHAVE , DEN 15.03.1998

gez. Arendt (SIEGEL)
GEMEINDEDIREKTOR
7. ANZEIGE
DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1 UND 3 BAUGB AM ANGEZE

FOR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRI
BAUGB MIT MASSGABEN /MIT AUSNAHME DER DURCH
NICHT GELTEND GEMACHT.

GEMASS § 11 ABS. 3
TLICH GEMACHTEN TEILE

BRAKE, DEN

(SIEGEL)
LANDKREIS WESERMARSCH

(UNTERSCHRIFT)

8. BEITRITTSBESCHLUSS /
DER RAT DER GEMEINDE ST DEN IN DER VERFUGUNG VOM (AZ: )
AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN / MASSGABEN IN SEINER SITZUMN& AM BEIGETRETEN.
DER BEBAUUNGSPLAN HAT WEGEN DER AUFLAGEN / SGABEN VOM BIS
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AU
BEKANNTGEMACHT.

UNG WURDEN AM ORTSUBLICH

BURHAVE , DEN

(SIEGEL)

GEMEINDEDIREKTOR

9. INKRAFTTRETEN /fO Abs, 3

o " ot 9 TR o L =Y = n = DES
BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § # U7, IM AMTSBLATT E[FE Aen 2?. -Pes. {Jk_‘erf -
BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 2%.07. RECHTSVERBINDLICH

GEWORDEN.

BURHAVE , DEN _®2.02, Q‘f

gez. Arendt
GEMEINDEDIREKTOR

(SIEGEL)

10. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

BURHAVE , DEN

(SIEGEL)

GEMEINDEDIREKTOR

11. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

BURHAVE , DEN

(SIEGEL)

GEMEINDEDIREKTOR
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