Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches { BauGB ) und der 8§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des 8§ 40 der Niedersiachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde | Butjadingen diesen Bebauungsplan

Nr. 150 , bestehend aus der Planzeichnung und den rachstehenden/ neben-
stehenden /ebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den sachstehenden- neben-
stehenden febenstehenden Grtlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen:

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

-f. &%7%

Planungsbiiro HEYE

s Butjgdingen ... ,den 21.12.1998
ez. Ar
........ gez Francksen {SIEGE] ) e Arendt
Blrgermeister Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiu®

Der Rat ~Verwaltungsaussehul der Gemeinde hat in seiner Sitzungam _25.3.1998 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 150 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul

ist gemdl § 2 Abs. 1 BauGBam 5.6.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.
gez. Arendt

.............. Elsfleth .......den 18.12.1998  , 4uoreur Stidtebau und StraBenplanung
. DiplL-ing., DiplL-ing. Gerhard Haye
Am Weserdeich 3 - 2887 Elefieth-Lienen - Tel 04404/3386
Offentliche Auslegung
Der Rat +Verwaktungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzungam $.7.1998 dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB /5-3-Abs-3-Satz—l-ersterHalbsatz i. V. m. 8 3 Abs—2-BauGB-

beschlossen. .
ortsliblich

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
vom 13.10.1998 bis 13.11.1998

gez. Arendt

Unterschrift
Gegieindec, -t

gemdl & 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

...........................................................................

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab:  1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ),

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach ( Stand vom
579".?35 _____ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und.der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. )
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschu® der Gemeinde hat in seiner Sitzungam_~—_ dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriundung zu

immt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemal3 § 3 Abs. tz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Erginzende Planzeichen zur PlanzV 90
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Das Sichtdreieck ist von
jeder sichtbehindernden Nutzung

A und Bepflanzung mit einer
Hohe = 80 cm iiber Fahrbahnober-

kante freizuhalten.

BEBAUUNGSPLAN NR.150

"RUHWARDEN,
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MIT  BAUGESTALTERISCHEN VORSCHRIFTEN
DER GEMEINDE BUTJADINGEN

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ortsiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla nd der Begriindung haben

vom 1S gemdR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

----------------------------------------------- ' den R N T Y L

' Unterschrift
Satzungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam 17.12.1998 als Satzung ( &8 10 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.

Die DN 150 Schmutz-

wasserleitung wird jp

Abstimmung mit der
Gemeinde verlegt

gez. Arendt
. Butjadingen . cden 21121998 e
............................. g Ttlé& den //}OZﬂJ Unterschrift
1 ) = #
Katasteramt ................ @rqqe, L.(.e.:...??.l....f." ...........
{ Unterschri
Anzeige . =
Vereinfachte Anderung
Der Bebauungsplan ist gemaR &8 11 Abs. 1 und 3 BauGBam 7 angezeigt ) . . )
worden. Der Rat / VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzungam dem

BauGB mit Verfligung vom heutigen Tage { Az.:
Ausnahme der durch

{ Unterschrift )

vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
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Fernmeldekabel”
Die 20 KV Stromleitung und 2
das Fernmeldekabel werden
in Abstimmung mit der EWE 2
an den nord westlichen Rand S L)
des Grundstickes verlegt he
und - die Leitungstrassen mit OQ,.Qb

Leitungsrechten zu Gunsten der en
EWE Aktiengesellschaft belastet.

Nutzungsschema

BeitrittsbeschluR

.......................

Az ) aufgefihrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
b beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgabe

Vom ------------------------- bls -------------------------

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdggam ortsiiblich
bekanntgemacht. 2 T

.............................................................................................................................

Unterschrift

_________________________ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum __ gegeben.
- --' den ---------------------------------------------------------------------------
............................................... P
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach & 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom
heutigen Tage ( Az.: ) unter Auflagen / mit MaBRgaben / mit Ausnahme

der durch

...........................................................................

{ Unterschrift )

Baugebiet Zah1 der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Baumassenzah] Bauweise

Textliche Festsetzungen

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung /Der Satzungsbeschlufl Uber den Be bauungsplan ist
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am {2 ¥ 3%m Amtsblatt b4r ey -J. et Lo

.............................................. b?ﬂ""tgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am Loy, 3-.? rechtsverbindlich geworden.

eterEchatt, o or

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Mangel und Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Geltungsbereich fiir die
erforderlichen ErsatzmaBnahmen
des Bebauungsplanes Nr. 150

— gemdB § 12 des NNatG -
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Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache entlang der &ffent-
lichen Verkehrsfliachen sind Garagen gemiB § 12 (6) der BauNVO und Neben-
anlagen im Sinne von § 14 (1), Satz 3 der BauNVO nicht zulassig.

Beim Mischgebiet, welches siid-6stlich der SonnenstraBe ausgewiesen wurde,
sind am siid-ostlichen Rand des Mischgebietes (zur offenen Landschaft hin)
unter Beriicksichtigung eines 5,00 m breiten Raumstreifens (gemessen ab
Boschungsoberkante des Grabens) je Grundstiick zwei Baumweiden und 3 stand-
ortgerechte, 3 x verpflanzte Straucher anzupflanzen und zu pflegen.

Beim Mischgebiet, welches siid-westlich der SonnenstraBe ausgewiesen wurde,
sind am siid-westlichen Rand des Mischgebietes (zur offenen Landschaft

hin) unter Beriicksichtigung eines 5,00 m breiten Riumstreifens (gemessen
ab Boschungsoberkante des Grabens) je Grundstiick zwei Baumweiden und

3 standortgerechte, 3 x verpflanzte Straucher anzupflanzen und zu pflegen.

Die ausgewiesene Griinfldache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist unter Beriicksichtigung der Lei-
tungstrasse der vorhandenen Druckrohrleitung und der erforderlichen Raum-
streifen von 5,00 m Breite (gemessen ab Bdschungsoberkante der Griben)
fldachig mit standortgerechten, Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen.
20 Z der Anpflanzungen miissen aus Laubbéumen bestehen.

Eine Diingung der Griinflache ist nicht zulassig.

Innerhalb der ausgewiesenen Griinflache zum Anpflanzen von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind 24 standortgerechte,

2 x verpflanzte Strducher in 3 Einzelgruppen von jeweils 8 Strauchern
anzupflanzen und zu pflegen. Eine Diingung der Griinflache ist nicht
zuldssig.

Der fertige FuBboden im ErdgeschoB der baulichen Anlagen darf eine
Hohe von 50 cm iiber der Oberkante der SonnenstraBe, gemessen ab Fahrbahn-

‘oberkante im Endausbau, nicht iiberschreiten.

Die ausgewiesene Fldche fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen (Zweck-
bestimmung: Fléche fiir die Landwirtschaft mit der Uberlagerung Flache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft) ist zu extensivieren, d. h. zwischen dem 15. Marz und dem
15. Mai darf keine Bearbeitung der Flache erfolgen. In dieser Zeit ist
die Beweidung der Flache (Teilflache des Flurstiickes 57/8, der Flur 5,
Gemarkung Langwarden) auf maximal 2 GroBvieheinheiten pro Hektar zu
beschréanken, Eine mafige Giilledingung wird akzeptiert, die Stickstoff-
diingung ist auf maximal 80 kg pro Hektar und pro Jahr nach dem 1. Schnitt
zu begrenzen.

Anderungen der landwirtschaftlichen Nutzung sind mit Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehorde moglich, soweit sie den Entwicklungszielen
aus naturschutzfachlicher Sicht dienen oder zur Aufrechterhaltung der
landwirtschaftlichen Nutzung notwendig sind.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Nurdach-Hauser sind im Plangebiet nicht zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaB § 12 der BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der BauNVO.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Dachneigung < 25° quer zur Langsachse
des Hauptgebdudes nicht zuldssig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaB § 12 der BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der BauNVO,
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DN 100 Druckrohrieitung

Nachrichtliche Eintraqungen

Fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 132)) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGB1. I S. 466) zur Anwendung.

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines
Gewdassers oder seiner Ufer (Ausbau) bedarf gem. § 119 Abs. 1 des

Nds. Wassefgesetzes (NWG) der vorherigen Durchfiihrung eines Plan-
feststellungsverfahrens. Wenn das Vorhaben keine nachteiligen Aus—
wirkungen auf eines der in § 2 Abs. 1 Satz 2 des Gesetzes iiber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) genannten Schutzgiiter (z. B.
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Land-
schaft, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen) haben kann
oder es sich um einen naturnahen Ausbau bei Teichen und dhnliche
AusbaumaBnahmen oder um die Beseitigung von Grabenverrohrungen oder
dhnliche kleinrdaumige naturnahe Umgestaltungen handelt, kann ein ver-
einfachtes Plangenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden (§ 119 Abs. 2
des NWG). Ein entsprechender Antrag ist bei der unteren Wasserbehdrde
zu stellen.

Die Unterhaltung der Gewasser ergibt sich aus den §§ 97 des Nds. Wasser-
gesetzes. Sie obliegt grundsidtzlich dem Eigentiimer, 1iBt sich dieser
nicht ermitteln, den Anliegern.

Entlang der ausgewiesenen Graben ist ein Raumstreifen von 5,00 m Breite,
gemessen ab der Boschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten.

Die Belastung eines Teils des Bebauungsplangebietes mit Leitungsrechten
erfolgt zu Gunsten der EWE Aktiengesellschaft.

Die genaue Lage der 1 KV Leitung ergibt sich aus den giiltigen Bestands-
planen der EWE Aktiengesellschaft. :

Die Leitungstrasse darf nicht mit Baumen und Strauchern iiberpflanzt werden.
AuBerdem ist die Leitungstrasse von einer Bebauung freizuhalten.

Die Belastung eines Teils des Bebauungsplangebietes mit Leitungsrechten
erfolgt zu Gunsten des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Die genaue Lage der DN 20 PEh Wasserleitung ergibt sich aus den giiltigen
Bestandsplanen des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Die Leitungstrasse darf nicht mit Baumen und Strauchern iiberpflanzt werden.
AuBerdem ist die Leitungstrasse von einer Bebauung freizuhalten.

Die Belastung eines Teils des Bebauungsplangebietes mit Leitungsrechten
erfolgt zu Gunsten der Gemeinde Butjadingen.

Die genaue Lage der DN 100 Druckrohrleitung ergibt sich aus den gliltigen
Bestandsplanen.

Die Leitungstrasse darf nicht mit Baumen und Strauchern iiberpflanzt werden.
AuBerdem ist die Leitungstrasse von einer Bebauung freizuhalten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemiB dem Niedersichsischen
Denkmalschutzgesetz meldepflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zu-
stdandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
gefunden werden, ist unverziiglich die untere Abfallbehtrde zu benachrich—-
tigen.

1. Art der baulichen Nutzung

* 4. Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs,

10. Wasserfldchen und Flidchen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
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