Pr&ambel und Ausfertigung

{ mit Ortichen Bauvorschriffen dber de Gestdhung)
Aul Grund des § 1 Abe 3 und des § 1O Abs, | des tzbuches (BauGh)
wnd der B 54, 97 und 98 der Nledersficheischen Bauordnung und des
§ 40 der Nederlichsschen Gemendearanung hat der Rat Gemeinde
Butjadngen desen Bebanngspian N 153 “Eckwarden—50d II”
bestehend @ der Planzeichnung, den nebenstehenden textichen
Festeetzungen und den drilchen Bauvorschiiten her Gestaliung ds Satrung
beschlossen,

Buhaove, den OAO012000

ﬁﬁlﬂﬂ‘.’ﬁ“%

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlul

Der Ral der Gemende Butjodngen hat i seher Stzung an 04101798

de Aufstelng des Beboun es Nr, 153 “Eckwarden—50d I” beschlogsen
Der Aulstebngsbeschhll gemaB § 2 Abs. | BauGh Bt an KBILIPS orslblch
bekerint gemachi worden,

Buhave, den 03012000 . Bbwnenbery 17
Blirgermelster 3
Planunterdage
Karten ; -
st
Die Vervieliéifigung Ist nur R elgene, nichtgewerblche Zwecke é

tattet (§ 13 Abs 4 des Nledermbchdschen Yemessungs— und

otcstergesetzes vom 2 7, 1985 Nek GVBL S. 187, gedndert durch
Gesetz vom NO7.1994 BGEL & 300
Die Planunterlage entspricht dem inhalt des schaftskatasters
und webst de sibdiebauich bedeutsamen baukchen Anlogen sowe
StraBen, Wege und Pllitze volsténdg nach (Stand vom -icwmewc)
Sie I8t hinsichilkch der Darstelung der Grenzen und der baulchen e
Anlcmwﬂgememsch enwcondirel
Die r elf der neu zu bldenden Grenzen in de Orfichkett
it enwandfred mdgich.
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Unterschifi)

Plonverfasser

Der Entwurl det Bebouungsplones wurde ausgeorbeltet. von der
Medarstichsischen Londgesekschaft mb., ; )\7“
AuBendenststelle Oldenburg y
GartensiraBe 17 f
26122 Oldenburg

i

Offentiche Auslegung

Der Rat der Gemende Butjadngen hat In sener Stzung am V21998 u
RIOKR9? dem Entwurl des Bebauwngsplones und der m&mdnab&mgeshmt
und sene Sffentiche Audegung B3 Aba 2B / §3 3

Satz | erster Habsatz beschlossen,

Ort und Dauer der Sffenfichen Audegng wurden am O7.051999 u 21101999
ortsliblch bekanntgemacht,

Der Entwurt des Bebaan es und der 'ndung haben vom 7051999
bk 1706099 sowle vom 22101999 bls 29.1K99 gemd3 § 3 Aba 2 BauGR

Sffentich ausgelegen.

Buhave, den 03012000 gm.&ﬁhmm\g.?f%

Blrgemelster

Satzungsbeschiufd
Der Rat der Gemeinde Butjodngen hat den Bebaungsplon noch Prifung der

An mdf § 3 Abs 2 BouGB h sener Stzung am
ummg;’!g’gr?jnh %zm.ng {§ 10 Absl BouCB) sowls de Begl‘.hd.ng beschlossen.

Buhave, den OX0I12000

; wmpu be
g, Bl bery

Inkrafttreten

Der Bebaumgsplan und die &riichen Bouvorschiften dber Gestatung shd
§ 8 Abs 2 BouGB as dem Rlichennulzungsplan enfwicket. 20.04.1999
: §DAm3BqGBhotmGeM®M%wgenm ..... ortedblch
bekannigemacht, daf der Bebatungsplon N 153 “Eckwarden—Sad!”
mil &fichen Bauvorschrifien dber Gestaliung dks Satzung be—
schlossen worden Ist, Der Bebauwngspian mif driichen Bauvorschrtiten dber

Gesldifung st damit amn..,... rechisverbindich geworden.
3.0.0Y, 2 pod

Buhave, den B§:04-h008
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Vetletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innethdl elnes Jahres nach Inkraftireten des Bebaumgsplkanes
Ist de Vedelzung von Verfdhrens— oder Fomvorschitien beim
Zustandekommen des Bebaungsplones nicht geftend gemacht worden.

Buhave, den e

b MLy b R

Méngel der Abwagung

innerhab von seben Jahren nach Inkrafitreten des Bebaunngs—
planes snd Mingel der Abwligung nkeht gellend gemach! worden,

e

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude maximal 2
Wohnungen zuldssig.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BouNVO nur auf
den {iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Stellplatze
darilber hinaus sind zuldssig zwischen den straBenzuge-—
wandten Baugrenzen und der StraBenbegrenzungslinie.

2. Die Hohe des ErdgeschoPfuBbodens darf, gemessen von Ober—
kante Mitte fertiger ErschliePungsstraPe bis Oberkante
fertiger ErdgeschoPfuPboden, im Eingangsbereich des Ge-—
bdudes 50 em nicht iiberschreiten.

4, Im Allgemeinen Wohngebiet sind auch ausnahmsweise Garten—
baubetriebe und Tankstellen gemdP § 4 Abs. 3 (Nr. 4 + 5)
BauNVO nicht zugelassen.

5. In der &ffentlichen Verkehrsflache ist pro 250 m? versie—
gelter Flache ein groPkroniger standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen (siehe Pflanzliste) und douerhaft zu erhalten.
Abgénge sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Bdume mit
einem Stammumfang > als 30 cm, gemessen in 1 m Hohe, dir-
fen nicht beseitigt werden, -

8. Pro Grundstiick ist ein groBkroniger standortgerechter und
heimischer Einzelboum (Laubbaum oder Obstbaum)
mit einem Stammumfang von mindestens
12/14 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

PLANZEICHNUNG
M 1: 1000

7. Der Spielplotz ist mit Ausnaohme einer Zuwegung mit einer
mindestens zweireihigen Hecke aus standortgerechten heimi—
schen Gehdlzen im Pflanzabstand 1 x 1 m zu umgeben (sishe
Pflanzliste). Von der Verwendung als giftig bekannter
Arten ist abzusehen.

8. Die innerhalb des Plangebietes entlang der Wasserziige (Ge—

wasser |ll. Ordnung) festgesetzten privaten Griinstreifen
sind von jeglicher Bebauung und Gehélzaufwuchs freizuhal—
ten.

9, Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und son—
stigen Bepflanzungen sind entsprechend des |landschafts—
pflegerischen Beitrages mit standortgerechten heimischen
Strduchern zu gestaolten und zu bepflanzen.

10. Die &ffentliche Grinfidche ist entsprechend des land—
schaftspflegerischen Beijtrages mit standortgerechten
heimischen Strauchern zu gestalten und zu bepflanzen.

11, Die fup — und radldufige Anbindung zum Alten Dorfweg ist
wasserdurchlassig anzulegen.

12. Die Kompensationsfliche (Flurstiick 103/1 der Ftur 17
Gemarkung Burhave) ist entsprechend des landschaftspfle—
gerischen Beitrages zu nutzen. Die Sicherung der Kompen—
satlonsflache erfolgt Uber eine vertragliche Regelung.
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10, Pflanzliste * giftig

Baume:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Quercus robur  Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche
Ulmus effusus Flatterulme
Salix alba Silberweide
Ulmus campestris  Feldulme

Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiBdorn
Cornus sanguinea Hartriegel *
Euonymus europaea  Pfaffenhiitchen
Prunus padus frithe Traubenkirsche
Frangula alnus Faulbaum *

Salix purpurea  Purpurweide

Salix viminalis  Korbweide

Salix triandra  Mandelweide

Sambucus nigra  schwarzer Holunder

Salix frogilis  Bruchweide

Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus  gemeiner Schneeball
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Ortliche Bauvorschriften

. Auf den (berbauboren Flachen im Plangebiet sind nur Gebdude

mit Sattel—, Walm~— oder Kriippelddchern zuldssig. Die Dachnei—
gung des Hauptgebdudes ist zwischen 35° und 48° auszuflhren.
Bei Nebenanlagen und Garagen sind auch Pultdécher und Fldach—
ddcher zuldssig.

2. Der Schnittpunkt der AuPBenkante des aufgehenden Mauerwerkes

mit der AuBenfldche der fertigen Dachhaut muP fir die im Plan—
bereich zugelassenen baulichen Anlagen mind. 3,50 m betragen.

3. Die geneigten Ddcher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in

den Farbténen Naturrot bis Rotbraun oder Anthrazit einzudecken
(angelehnt on die RAL—Téne 3001 bis 3005, 3009, 3011, 3013 und
7010 bis 7080). Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Winter—
gdrten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

4. Fur die AuBenwdnde ist nur Verblendmauerwerk in den in

Farbtdnen Rot bis Rotbroun zuldssig (RAL—Farbwerte 2001,
2002, 3001 bis 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016).

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

/@// Algemeine Wohngeblete
4 (8 4 BauNvVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZIB'O‘S Grundflbchenzahl

{8 12 BauNvVO)

| Zahl der Voﬂ%eachosse
(§ 20 BauNvO)

BAUWHISE

o offene Bauwelse
8 22 (2} BauNVO)

ﬁ nur Elnzel- und Doppehduser zuléssig
(§ 22 (2) BauNvO)

== Baugrenze
€ 23 (3) BalhVO)

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Bougeblet Zahl der Voligeschosse
Grundfifchenzahl

Bouwekse Boiweke
Textiche Festsetzung N

VERKEHRSHLACHEN

StraBenverkehrsiléiche
€ @ (1 BauGh)

Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung
8 2 (N BauGB)

Z weckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Berelch

Verkehrsberuhigter Berelch

StraBenbegrenzungsinie
{§ ¢ () 11 BcuGR)

GRUNFLACHEN

Grinfltchen
(8 2 (15 BauGh)

Z weckbestimmung:
Gewdssertiumstrelfen

Z weckbestimmung;
P| Prvatfische
5 Z weckbestimmung;
o stfentlich

8 Z weckbestimmung:
Splelplatz

WASSERFL ACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT

bl Grc}ben

FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZIR PHLEGE UND ZIR
ENTWICKLING VON BODEN, NATIR UND LANDSCHAFT

Y Fache fir MaBrohmen
t 1T

£ ° ° Y Flache zum Bepflanzen
Q0 9 0.9

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des r&umlchen Geltungsberelchs des Bebauungsplans
- 9 5P

(8 2 (7) BauGB!

—t=g==¢ Abgrenzung unterschledicher Nutzung

i, Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

1.

Soliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frihge—
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird dorouf hingewie—
sen, daP diese Funde nach § 14 des Niedersdchsischen Denkmal—
schutzes unverzlglich der Bezirksregierung und der unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden sind,

Die im Plangebiet vorhdndenen Entwdasserungs— bzw, Parzellen—
grdben sind naturnah zu erhalten und aufzureinigen,

Zum Schutz von Bdumen und Strduchern sind wéhrend der Bau—
arbeiten die DIN 18320 bzw. RAS—LG4 1986 zu beachten.

. GemaB § 119 NWG bedarf die Herstellung, Beseitigung und

wesentliche Umgestaltung eines Gewdssers oder seiner Ufer
(Ausbau, z. B. Verflillungen, Verrohrungen, Uferbefestigungen)

der vorherigen Durchfilhrung eines Planfeststellungsverfahrens.
Deich— und Dammbauten, die den Hochwasserabflu beeinflussen,
stehen dem Ausbau gleich. Ein Ausbau kann ohne vorherige
Durchflihrung eines Planfeststellungsverfahrens genshmigt wer—
den (Plangenehmigung), wenn nicht mit Einwendungen zu rechnen
ist. Ein entsprechender Antrag ist bei der Unteren Wasserbe—
hérde zu stellen. Die Unterhaltung der Gewdsser ergibt sich

aus § 97 ff. NWG.

5. Fir den vorliegenden Bebauungsplan findet die BauNVO ven 1990

Anwendung.

KOMPENSATIONSFLACHE

M 1:10000

Gemarkung Burhave, Fur 7, Furstiick 1031
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