Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches { BauGB } und der &3 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan

Nr. 154

stohondenobenstehendan Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen:

o £ 38 Blumenhe S

Birgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluf

Der Rat FMerwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.12.1998 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr, 194, ... . beschlossen. Der AufstellungsbeschluR

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Planverfasser

g Apg

Planungsbiiro HEYE

................... E lS “eth’ den 30.3.2000 Architektur, Stidtebau und StraBenplanung
Dipl-ing., Dipl-ng. Gerhard Heye
Am Weserdaich 3 - 2887 Elsfiein-Lignan - Tel 04404733 6E
Offentliche Auslegung
Der Rat ~\Verwaltungsaussehu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.5.1993 dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB i
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.1999
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom

ortstblich

22.12.1999 pis 28.1.2000

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Butjadingen ,den 10.4.2000 = . %.-.L\%lun%nin.er% ...........
nterschrift

Burgermeister

ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam 27.4.1999 ortsiblich bekanntgemacht.
s
................. Butjadingen . . den 10.4.2000 ..%...Elum.e.u\beﬁ.
Unterschri
Blrgermeister
Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Wwaoddens Flur Zu.3

afstab: e P AT L

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. 5. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRBen, Wege und Plitze vollstandig nach ( Stand vom
_________________________ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maéglich.

PO ——— BroXe . den  20.06.2000
......... c@ﬂ-AH‘W\%

{ Unterschrift }

Der Rat / Verwaltungsausschul® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am_—7__ . .. ...
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zu
sffentliche Auslegung mit Einschrédnkung gemal & 3 Abs.
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

immt und die erneute
atz 1 zweiter Halbsatz BauGB

ortsiiblich

nd der Begriindung haben
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Unterschrift

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam 5.4 . 2000
sowie die Begriindung beschlossen.

SatzungsbeschluR

als Satzung { § 10 BauGB )

,den 10.4.2000 . \.umenhf.m& ...........

nterschrift
Burgermeister

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt
worden.
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rec
BauGB mit Verfligung vom heutigen Tage ( Az.:
Ausnahme der durch

rschriften gemaR & 11 Abs. 3
) mit MaRgaben / mit

Aufsichtsbehd

{ Unterschrift )

Beitrittsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom

Der Rat / VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am e dem
vereinfacht geidnderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von & 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Vereinfachte Anderung

_________________________ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ... gegeben.
.............................................. / den B R mimsssmssssesssmsssssdit it et nsasaTRREER I
Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / & 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom
heutigen Tage ( Az.:
der durch

} unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme

(Az: ) aufgefihrten Auflagen / Maf3gabsn7 Ausnahmen in seiner Sitzung

am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Ma en

VO oimnisini BIS: e, offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Au ng wurdenam ortstblich

bekanntgemacht.

................................................ den B A R R e R L R R R N ]
Unterschrift

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf uber den Bebauungsplan EHerturg—der—Gerenrigure
ist gem. §10 Abs.3 BauGB am 30.06.2000 ortsublich bekanntgemacht worden.

___________ Butjadingem  den 03.03.2000 ........%.:3.lmmg.m£.e.-l%...........
Unterschrift .

Birgemmeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Mangel und Abwéagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méangel der Abwidgung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

.................................................. ] den R e e
Hihere VerwaltungShehOrde  .....oceeveoeeeriiiieiiomsiiiinsaies  osaraeis e s it s st st
{ Unterschrift )
Nutzungsschema
Baugebiet Zah1l der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GescholRflachenzahl
Baumassenzahl] bauweise

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache entlang der offent-
lichen Verkehrsflachen sind Garagen gemafll § 12 (&) der baullVO und lieben-
anlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne von & 14 (1., Satz 3 der BaulVl
nicht zulassig. Alle anderen tlebenanlagen gemaB & 14 der BaulVU sinc auf
der nicht Uberbaubaren Grundstiucksflache allgemein zulassig.

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind am sud-ostlichen. sud-
westlichen und nord-westlichen Rand des Plangebietes [zur offenen
Landschaft hin) unter Beriicksichtigung eines 5,00 m breiten Raum-
streifens (gemessen ab der Boschungsoberkante des Grabens) je Grund-
stiick zwei standortheimische Laubbaume und 3 standortheimische, 3 » ver—
pflanzte Striucher anzupflanzen und zu pflegen.

Die Anpflanzungen auf den betroffenen Grundstiicken sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen Anlagen (Hauptgebdude auf den betroffenen
Grundsticken) folgende Pflanzperiode vorzunehmen.

3. Der fertige FuBboden im ErdgeschoB der baulichen Anlagen darf eine Hohe
von 50 cm iber der StraBenoberkante der nachstgelegenen Erschliefiungs-
strafBe (StraBenmitte im Endausbau) nicht lberschreiten.

4. Uie PlanstraBen sind zuklinftig als verkehrsberuhigte StraBen herzustellen.

5. Die Flache fiur die erforderlichen ErsatzmaBnahmen Teilbereich des Flur-
stickes 112/2 der Flur 13, Gemarkung laddens), welche eine Grofie von
1.69 ha umfaBt, ist wie folgt zu extensivieren:

— Keine maschinelle Bodenbearbeitung wie Oungen, Schleppen, kalzen oder
ahen in der leit zwischen dem 15.3 und dem 1.6 eines Jahres.

- Wasserhaltung auf den Flachen bis zum 15.5.

- Diungung maximal 80 kg-Gesamt-1! {Stickstoff / ha.

- Keine Beweidung bis zum 1.6., ab dem 1.6. eines Jehres Eeweidung ohne
zahlenmaBige Segrenzung zuldssig.

— [lindestens 1 llahd jahrlich, Abtransport des lianygutes.

Anderungen der landwirtschaftlichen llutzung sind mit Zustimmung der

Unteren ilaturschutzbehorde moglich, soweit sie den Entwicklungszielen

aus naturschutzfachlicher Sicht dienen oder zur Aufrechterhaltung der

landwirtscheftlichen lutzung notwendig sind.

Mit Fertigstellung der Bebauung mufl gleichzeitig auch die Kompensations-

malBnahme umgesetzt worden sein,

6. Innerhalb der PlanstrafBen sind unter Beriicksichtigung der verkehrlichen
Erfordernisse 6 offentliche Parkplatze einzurichten.
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Murdach-Hauser sind im Plangebiet nicht zuldssig.

A

2. Innerhalb des Plangebietes ist eine Dachneigung
des Hauptgebaudes nicht zulassiq.
Hiervon ausgenommen sind Garagen gemndB § 12 der Bau'VU und Mebenanlagen
im Sinne von & 14 der Baullvo.

257 quer zur Langsachse

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fiir die bauliche Nutzung der Grundstucke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 132)) zur Anwendung.

2. Die Herstellung. Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewassers
oder seiner Ufer (Ausbau) bedarf gem. § 119 Abs. 1 Nds. Wassergesetz (NWG)
der vorherigen Durchfuhrung eines Planfeststellungsverfahrens. Wenn das
Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf eines der in § 2 Abs. 1,

Satz 2 des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ge-
nannten Schutzgiter (z. B. Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Xlima und Landschaft, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen)
haben kann oder es sich um einen naturnahen Ausbau bei Teichen und ahn-
liche AusbaumaBnahmen oder um die Beseitigung von Grabenverrohrungen oder
shnliche kleinrdumige naturnahe Umgestaltungen handelt, kann ein verein-
fachtes Plangenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden (§ 119 Abs. 2 NWG).
Ein entsprechender Antrag ist bei der unteren Wasserbehorde zu stellen.

Die Unterhaltung der Gewasser ergibt sich aus den 8§ 97 ff des
Nds. Wassergesetzes. Sie obliegt grundsdtzlich dem Eigentimer, laBt sich
dieser nicht ermitteln, den Anliegern.

3. Entlang der ausgewiesenen Grdben (Gewasser I1I. Ordnung) ist ein Raum-
streifen von 5,00 m Breite, gemessen ab der Boschungsoberkante, von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fri_jhgesch'icht_.liche
Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gema dem Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetz meldepflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zu-
standigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.
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Qg'ainzen?de Planzeichen zur PlanzV 90
(Planzeichenverordnung vom 18.12,1990

Das Sichtdreieck ist von
Jeder sichtbehindernden Nutzung

A und BEpﬂanzung mit einer
Hohe = 80 cm uber Fahrbahnober-

kante freizuhalten.

BEBAUUNGSPLAN NR.154
BRUDDEWARDER WEG”
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Geltungsbereich fir die
erforderlichen ErsatzmaBunahmen
des Bebauungsplanes Nr. 154
- gemdB § 12 des NNatG -

Planzeichenerklarung

Planzeichen

Darsteilung

,_verwendet

1. Art der baulichen Nutzung

A

el

Wohnbauflachen

Kieinsiedlungsgebete

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

Besondere Wohngebete

Gemischte Bautlachen

Dorfgebiete

Mischgebiete

Kerngehete

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbegebiete

|ndustriegebiete

Sonderhaufiachen

Sondergebiete. die der
Erhoiung dienen

Sonstige Planzeichen

-

ol

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsptans

Abgrenzung unterschiedhicher
Nulzung z B von Baugeoieten
oder Abgrerzung des Mafles dor

* 4.  Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemenbedart

Enrichtungen urd Anlagen

Offentliche Verwallungen

Schule

Korchen und krchlichen
Zwecker dienende Gebaude
und Einrichtungen

Sczialen Zwecken

derende Gebaude

und Einrichtunger

Past =

Gesundheitlichen Zwicken

dwenande Gepaude {
und Einrchtungen

Kulturellen Zwecken

dienende Gepaude W
und Einrichtungen :

O

Schutzbauwerk

Sporthichen Zwecken
denende Gebaude s

und Einnichlungen

Feuerwshr

M)

-10]>jgefclel+]rlo

5. Flachen fiir den iiberértlichen Verkehr

und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige
Strafenverkehr :

——  Autobahnen und autobahn 3

ahnhiche Strafen

Sonslige uberartiiche und o~
orthiche Hauptverkehrsstrafen -

i

Ruhender Verkehr '/:

Bahnen:

O

Bahnanlagen

oo 11

10. Wasserflachen und Flachen fur die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
———— Wasserllachen (Graben )

Zwockbestimmung z B

Hafan

Umgrenzung von Flachen fur die

VWasserwirlschatl den Hoch

wasserschulz und die Regelung

des Wasserabflusses
Zweckbestimmung 2 B

P Hochwasser
ruckhaltebeckien

Uberschwemmungs:

gebiet
Umgrenzung der Flachen mil wasser
rechtlichen Festsetzunnen

Zweckbestimmung z B
Schutzgebet fur
Grund - ung Quell
WASSErgew nnung

Schutzgebiet fur

Oberllachen-
gewasser

O

11.  Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen

E  Fiachen fur Aufschuttungen

o

Flachen fur Abgrabungen oder fur
die Gewinnung vor Bodenschatzen

.

12. Flachen fir die Landwirtschaft
und fir die Forstwirtschaft

S

Flachen tur die Landwirtschalt

Flachen fur die Forstwirtschafl

Zweckbestimmung z.B

( : i Erholungswald

13. Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Nutzung innerhal enes Bauge- Entwicklung der Landschaft
biets K
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