Prdambel und Ausfertigung

Y hustertiging | Ortiiche Bauvorschriften

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des B 10 des Baugesetzbuches (BouGB) und der 88 56, 97 und 98 &
der Nlederstichsischen Bauordnung ([NBau®) i.V.m. § 40 der Niederséichsischen Gemeinde-

Textiiche Festsetzung - Funs]

1. Der Geltungsbereich der Grtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich :Verkehr‘sﬂfjchen

ordnung (NGO) (in den jeweils aktuellen Fassung) hat der Rot der Gemeinde Butjadingen den : des Bebauungsplanes Nr. 155 7 Burhave, Anschluss Achtern Diek” identisch. 1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfltchen sind Stellplatze und Garagen b v

Bebauungsplan Nr.155 “Burhave, Anschluss Achte?*n Diek”, bestehend aus der Planzeichnung und - | 2. Nur-Dach-Hiuser sind nicht zuldssig. gem. 8 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Nebenanlagen gem. QQM , _ StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber

dtLen gaEsnstehenqendt[exglchqln dFests;tzugﬁen sow]g-me nebenstehenden drtl ichen Bouvorschriften _ ! e ‘ | BauNVD nicht zuldssig. Verkehrstlachen bes. Twecibaat immung

als Satzung sowie dle Begriindung beschlossen : 3. Die Dicher der Houptgebdude sind mit einer Dachneigung von groBer oder gleich 2

Butjadingen, den 19.10.2006 25 Grod auszubilden, Dieses gilt nicht fiir Garagen, Carports, Nebenanlaogen, 2, Inl1 GeLtungsl:?far‘eich dels Bebouungsplaones darf die zul. Grundfl&chenzahl durch Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmun

Wintergdrten, Dachgauben, Dacherker und weitere, dem Hauptgeb&ude deutlich die Grundfldche der in § 18 Abs. 4 BauNVD bezeichneten Anlagen um 50% _ _ g

'gez. Blume (Siegel) . : i . g g . ; iberschritten werden.

.......... ' oiimenberg untergeordnete Bauteile, die eine Grundfléche von 30 m? nicht iberschraiten.
Bllngarnesten ' 3. Die in B 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gem. § 1 Abs, B Verkehrsberuhigter Bereich

BauNvVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nachrichtiiche Ubernahme

1. Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den 8§ 9 Baugesetzbuch

4. Bei der Ermittlung der Geschossfldchen gemdB 8§ 20 Abs.3 BauNVO sind die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z.B. Dachgeschoss)

Verfahrensvermerke Rad bzw. Fusswege

, . , [BQUGB]_ unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbild uber einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrtiume und Umfassungswéinde T Offentliche Grunflach
Kndarungsbeschluss die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der ganz mitzurechnen. B e e Ghahn
' Baunutzungsverordnung (BouNV0O) in der Fossung vom 23.01.13890 (BGBI. I S. [Privat Private Grunfldchen

: . i . A 165 wird
Der Rat der Gemeide Butjadingen hat in seiper Sitzung am 13. 10.2005 die Aufstellung der 2. [Der: Umyeltberight zpr 1, Shageong des Behauungeplones wir

i _ . \ 132), zuletzt getindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.155 “ Burhave, Anschluss Achtern Diek” beschlossen. . t
Der Anderungsbeschlud ist gendB § 2 Abs. { BouGB om 17,02.2008 ortsiblich bekannt- Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1893 (BGBI. I S. 486) und der sonst relevanten <o wereen ‘SoUERSER MOERRDRER. 2 Fohity dnd sLEHiSEe und Enk¥leklugg ¥ £l A e o | '
genacht, - | ; - von Natur und Londschoft festgesetzt : ‘Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
: Rechtsvarschriften. _ :
Butjodingen, den 18.10.2006 : T 2. Es wird dorauf hingewiesen, doB ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bel 1. Zur réunlichen Gliederung und Bestaltung des Wohngebietes sind je | ‘Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
: ;uﬁr”;g;s“zf”u"fﬁbﬁﬁhu - den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es Baugrundstlick eine standortgerechts, einheimische Laubgehdlzart zu pflanzen
: ks ' co. 1.185,00 mt wird darum gebeten, die Funde unverziglich einer Dankmalbehdrde od i und dauerhaft zu sichern. Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung o i - ,
(Siegel) gez. Blumenberg v \\\ a _ % 3 n ) P e R e P der RohbaumaBnahme folgenden Pflanzperiode zu erfullen. Die Oualitdt der zu : Wasserfldche [Gr‘oben/Gr‘uppen/Telch]
Blrerneistar {1 s Bovgubllc \ Beauftragten flr die Archdologische Denkmalbehtrde zu melden. pflanzenden B&ume sollten Hochstdmme mit mindestens 14 - 16 cm Stammumfang (siehe auch Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3 und 4
g Zide 3. Vorhandene of fene Gewdsser und Grdben missen in ihrem Bestand dauerhaft in 1,0 m Stammhéhe sein. und Textliche Festsetzung 5.7 u. 5 3)
i e erhalten bleiben. Jegliche Verdnderungen in und an den Gewdssern, wie z.B. Vorgeschlogene Gehdlzarten: RoBkastanie (Aesculus hippocastanum], Schwarz- g @ T
| ; > ; v h Uferbefest i Vertief v it q erle (Alnus glutinosa), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudo- y
Planunterlage SEPEIFRNGRn; SrRarasyighngan. Brilerungen; ‘vephreitungen . un platanus), Sand-Birke (Betulao pendula), Esche (Fraxinus excelsior), WalnuB ‘Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
g ¥ Verfullungen sind nicht zuldssig. Begrlndete Ausnahmen bedurf iner (Jugl ), Stieleiche (0 bur), Silb de (Salix alba), Salweid A0 : '
. f en e i i i i i ! i ‘e ; 1
Kartengrundlage ~ : ALK - Gemarkung Burhave , Flur 3 : X N S F R ot i et~ R i e fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung
e . . Genehmigung der Unteren Wasserbehtrde und unterliegen dem (Salix coprea), Eberesche (Sorbus aucuparia) sowie einheimische Obstgehélze : - :
MaBs tab 111000 Niadersiisheiagion Vassarabuts. oo “ von Natur und Landschaft
, : -2, Das Regenwasser von Dachfldchen und von Fldchen anderer Nutzung, von denen L
4, Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grippen und G dben sind di | i igt | - :
Die Vervielfdltigung Ist nur fiir eigens, nichtgewerbliche Zwecke gestattst (§ 13 Abs. 4 des Sy cintotining i e G5 TR IRRTERGEDERGE SIREL BB kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist In dos vorhandene offens Graben ) .
Niederstichsischen Vermessungs- und Kotastergesetzes vom 02.07,1985, Nds. GVBI, S, 187 jeweiligen Grundsstlckseigentiimer verpflichtet. Eine Aufreinigung hat system abzuflihren (s. OberflGchenentwdsserungsplanung). | HE SR R Flachen flir Massnahmen zum
getindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 18.08.19889 , Nds. GVBI. §,345], un R . . ‘ 4 H -
Die Planunterlage entspricht dem Inholt des Liegenschoftskotosters und weist die stddteboulich . regelmadlg, wie im Unweltbericht beschrieben, zu erfolgen. Der -3. Die Im Planungsgebliet vorhandenen Grében sind, mit Ausnahme von H H S?hUtzf zur Pf Lege und zur Ent
bedeutsamen baul ichen Anlogen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom . WosserabfluB ist jederzeit zu gewdhrleiten. Querungsmdgl ichkeiten zur ErschlieBung der Baugebietsfléchen, zu erhalten und | = WICkLUﬂg von Natur u. Landschaft
18.10.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen 3 - 108 g g A ! . .
geometrisch elnvandfrei, - 5. Entlang der Grdben (Schougraben S 89) ist, gemessen von der Bdschungs- zu sichern (8 8 (1) Nr. 25b BauGB Erhaltung von Gewtissern). Eine nachteilige Ausg[e ichsflache

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Verdnderung der Graben- und Uferstrukturen (z. B. Uferverbau) ist nicht zuldssig. |

oberkante, ein 5,0 m breiter Réumungsstreifen von jeglicher Bebauung und . = : ” i
Die aus entwdsserungstechnischer Sicht notwendige Unterhaltung der Grdben ist

Brake, den 18,10,2006 : i tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten. : unter Berlicksichtigung des Arten- und Biotopschutzes:vorzunehmen. i h i -;_;'SOﬂSt ige Planzeichen ™

6. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen : ‘ .
: D[]["Stel_ l_ung der‘ er 'For‘der‘l_ iChen EPSQtZF[['jChen M 1 ;5000 zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. - 4. Auf den Ersatzfldchen, Teilfldche des Flurstiick 158/8, Flup 2, Gemarkung Stollhamm, | Grenze des rauml. Gel tungsber‘elchs des B-Planes
(Siegel) : ist eine extensive Nutzung anzustreben.Eine Entwicklung als Wiesenvogelhabitat
~Uﬂ“@f§(ﬁ7{“/} : wird ongestrebt. Zur Erreichung des angestrebten
o e .%e'rls'chr'i'\c‘t """ j Entwicklungszieles sind folgende thzungschLogen zu beachten:
' ' - Vom 15. M&@rz bis 15. Juni sind magschinelle BearbeitungsmaBnahmen |eglicher
Verfahrensschlussvermerk Art wie Walzen, Schleppen, Mdhen und Diingen der Fldche unzuléssig.
; Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 tritt fiir diesen Gel tungsbereich - Die Mahd Ist frihestens nach dem 18. Junl zuldssig. Sie soll nach Schutzstreifen des Schaugrabens Nr. S 89
Planverfasser der Urplan - B-Plan 155 der Gemeinde Butjodingen - auBer Kraft, weitgehendem AbschluB von Blute und Somenreife der Grdser und Kréuter '

erfolgen, Sle erfolgt i. d. R. 1 - 2 mal pro Johr. Daos Schnittgut ist abzufahren,
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch die GNSG-Wohnbau GmbH, Marktplatz 8, um eine Ndhrstoffanreicherung zu vermeiden. Sonderregelungen sind im

26954 Nordenham, Einvernehmen mit der Unteren Naoturschutzbehtrde grundsdtzlich méglich.
Nordenham, den 19.10.2006 ?‘U/)zf/-fﬁéf*;/f | - Eine Portionsweide ist nicht zul#ssig. : @ Spielplatz

oor AN AT TV e

Bl brcen faaain - Die Beweidung Ist bis zum 15. Juni auf eine maximale Besatzdichte von 2

GVE/ha zu beschrénken. Bis zu diesem Termin keine Beweidung mit Pferden, Schafen

und Jungvieh. Nach dem 15. Juni ist eine intensive Beweidung erwinscht, eventl, ; ey

, . _ , auch ein Pflegeschnitt. | PLanemhener'kLGr‘unq
Offentliche Auslegung ! - Die Einebnung des Geldndes sowie eine Umwandlung in Ackerland ist nicht zuldssig. :
- Die Dungung ist auf 80 kg Stickstoff pro ha begrenzt. . [Gem&B Planzelchenverordnung vom 18.12,1980)
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.03.2006 dem Entwurf der _ K - Die Beorbeitung der Fldche mit chemischen Behandlungsmitteln wie Pestizids,
1émggdgpgnibg?SQngﬁégnE:géﬁ?g:sg:'f.j der Begriindung zugest immt und seine &ffentliche Auslegung Fungizide, Insektizide usw. Ist untersagt. Art der baul ichen NUtZUﬂQ
Br-t und Douer der offentlichen Auslegung wurden gm 02.,06,2006 ortsiblich bekanntgemacht . - Auf der Ersatzfldche ist der vorh. Graben im dargestellten Bereich um ca.1.120m”
Oer Entwurf der 1. }“{ndarung des quuuungsglunas und der Be%rundung haben in der gait aufzuweiten.
von 12.06.2006 bis 12.07.2008 gemblﬁ B 3°Abs. 2 BqueB ffentlich ausgelegen, : Die unter Pkt. -4 ongegebenen Termine kénnen aus witterungsbedingten Griinden & A
Butjadingen, den 19.10,2008 ' zeitnah variiert werden. ' //WA / Allgemeines Wohngebiet
' Mit der Umsetzung der KompensationsmaBnahmen soll zum Zeitpunkt der ! /

Rechtswirksamkeit des Planes begonnen werden.

(Siegel ) 8€z. Blumenberg 6. Die festgesetzten Trauf- (TH) und Firsthdhen (FH) beziehen sich auf die Oberkante

.................... j der jeweils ndchstliegenden Planstrasse.
BUrgermeister

MaB der baul ichen Nutzung

Erneute Sffentliche Auslegung

Der Rat/ VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung.am ......
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrﬂndun? zuﬁestimmt und die ern
mit Einschrdnkung gemdB § 3 Abs.3 Satz 1 zwelter Halbsatz / § 3
i.V. m 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ;
Ort und Douer der Gffentlichen Auslegung wurden am ... 77 ....... ortslibl ich bekanntgemacht.
Oer Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindun NENOR posaviatvun BIS woianeviamins i
gendB § 3 Abs,2 BauGB i.V. mit § 3 Abs.3 Satz 2.&fTentlich ausgelegen.

But jadingen, deR «. cisviiiain coveai | ‘{\

7., dem getinderten | | _ z.B, GRZ 0,3 Grundfldchenzahl
Offentliche Ausla?ung ' : . Q
z

-3 Satz 1 erster Halbsa z.B. GFZ 0,4 GeschoBfldchenzahl

(siehe textliche Festsetzung Nr. 2]

z.B. TH 4,50 m Traufhohe
(U. OK Planstrosse) siehe Textl. Festsetzung Absatz 6

z.B. FH 9,00 mFirsthohe

(Siegel) te . sZ (U, OK Planstrasse) siehe Textl. Festsetzung Absatz 6
MBSO Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
‘Satzungsbeschluss 12 Yz
Der Rat der Gemeinde Butjodingen hat die 1. Anderung des Bebouungsplones nach § Of fene Bauweise
Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 in seiner Sitzung am 02.10.2008
als Sa%zung (8 10 BauGB)sowie die Begriindung beschlossen.
Butjadingen, den 19.10,2008
-——===- Bgugrepze
(Siegel) gez. Blumenberg .. 105 o h [
e o BEBAUUNGSPLAN NR. 155
LN ] F v
Inkrafttreten x5 ﬂ o HNERUNB

“ Burhave, Anschluss Achtern Diek”

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebouungsplanes [st gemdB § 10 BouGB am OH..A4.07) -

ortsliblich bekannt gemacht worden. ; : /—\
Der Bebauungsplaon st damit am 0‘?’{’(0? rechtsverbindlich geworden. WA

: /BRZ 0,3 |GFZ 0,4\
Butjadingen, den 0142007,
FH 9,00 m}

Gemeinde Butjadingen
in Burhave U pustertigung
mit ortlichen Bauvorschriften

‘gez. Blumenberg

(Siegel)

BUrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Johres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfohrens
oder Formvorschriften beim Zustandskommen des Bebouungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Butjodingen, den ..oooooviiiiiiiinn,

(Siegel) Ubersichtsplan des Bebauungsgebietes M 1:5000

||||||||||||||||||||

Unterschrift

Méingel der Abwigung

Innenhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngsl der Abwiigung
nicht geltend gemacht worden.

Butjodingen, den ........oooviinnnn,

(Siegsl)

||||||||||||||||||||

Unterschrift - : DUPStELLU“g im MGBSth M 1:1000

Ubersichtsplan der Ausgleichfldche M 1:5000

AN : | : : . | | H/B =841.0 / 1100.0 (D.93m?) - Allplan FT




