Gemeinde Butjadingen

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 155
"Burhave, Anschluss Achtern Diek"
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Textliche Festsetzungen

1. Es gilt die abweichende Bauweise, Hier sind Geb&ude zuléssig wie in der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Langenbeschrankung von 30 m pro Geb&ude. An Geb&ude angrenzende Garagen oder
Carports werden dabei nicht mit angerechnet.

2. Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die
Grundflache der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen um 50% tberschritten werden.

3. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 4 (3) Nr.
4 und 5 BauNVO ,Gartenbaubetriebe" und ,Tankstellen’ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

4. Die gemall §4 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes" ist pro Bauabschnitt auf maximal 30% der Anzahl der Baugrundstlicke
zuldssig. Als Bauabschnitt ist dabei jeweils der Bereich der erstellten und abgeschlossenen
ErschlieRungsmaflinahmen mit Ausnahme des endgltigen Stralenausbaus definiert.

5. Bei der Ermittlung der Geschossflachen gemaR § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z.B. Dachgeschoss) einschliellich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

6. Im straBenseitigen Bereich (StraRenverkehrsflache) der nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen sind
Garagen gemaR § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 (1)
BauNVO nicht zuldssig. Stellplatze sind zulassig.

7. Die festgesetzten Firsthtéhen (FH) und Traufhéhen (TH) beziehen sich auf die Oberkante
Straltenbelag im Endausbau des jeweils nachstliegenden Bereiches der Stralle ,Hoddersdiek".

8. Der Umweltbericht zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 wird rechtsverbindlicher
Bestandteil des Bebauungsplanes. Es werden folgende Maltnahmen zum Schutz und zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt:

1. Zur raumlichen Gliederung und Gestaltung der Wohngebiete sind je Baugrundstiick eine

standortgerechte, einheimische Laubgehoélzart zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Die Pflanungen
sind in der auf die Fertigstellung der Rohbaumalnahme folgenden Pflanzperiode zu erflllen. Die
Qualitat der zu pflanzenden B&ume sollten Hochstdmme mit mindestens 14 — 16 cm Stammumfang
in 1,0 m Stammha&he sein.
Vorgeschlagene Geholzarten: RoRkastanie (Aesculus hippocastanum), Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Sand-Birke (Betula
pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Walnu® (Juglans regia), Stieleiche (Quercus robur),
Silberweide (Salix alba), Salweide (Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia) sowie einheimische
Obstgeholze.

2. Das Regenwasser von Dachflachen und von Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist in das vorhandene offene Grabensystem anzufiihren (s.
Oberflachenentwasserungsplanung Mai 2006).

3. Die im Planungsgebiet vorhandenen Graben sind, mit Ausnahme von Querungsmdglichkeiten zur
ErschlieBung der Baugebietsfliachen, zu erhalten und zu sichern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB - Erhaltung
von Gewassern). Eine nachteilige Veranderung der Graben- und Uferstrukturen (z.B. Uferverbau) ist
nicht zuléssig.Die aus entwéasserungstechnischer Sicht notwendige Unterhaltung der Graben ist
unter Berticksichtigung des Arten- und Biotopschutzes vorzunehmen.

Nachrichtliche Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaf § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Wesermarsch oder dem Nds.
Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archéologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel.
0441/799-2120 unverztglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Vorhandene offene Gewdsser und Graben mussen in ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben.
Jegliche Veranderungen in und an den Gewdssern, wie z. B. Verrohrungen, Uferbefestigungen,
Vertiefungen, Verbreiterungen und Verfillungen sind nicht zulassig. Begrindete Ausnahmen
bedirfen einer Genehmigung der Unteren Wasserbehérde und unterliegen dem niedersachsischen
Wasserschutz.

4. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grippen und Grenzgrében sind die jeweiligen
Grundstlickseigentimer verpflichtet. Eine Aufreinigung hat regelmé&Rig, wie im Umweltbericht
beschrieben, zu erfolgen, Der Wasserabflul ist jederzeit zu gewahrleisten.

5. Entlang der Graben (Schaugraben S 89) ist, gemessen von der Béschungsoberkante, ein 5 m breiter
Raumungsstreifen von jeglicher Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

6. Die notwendigen Kompensationsmalnahmen fiir die zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft

sind entsprechend dem Umweltbericht zur 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 155 durchzufiihren.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
séchsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)

hat der Rat der Gemeinde Butjadingen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.155, bestehend aus der
Planzeichnungund den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Butjadingen, den 17.06.2016

(Siegel) gez. Ina Korter
Birgermeisterin

Kartengrundlage

Planunterlage

Kartegrundlage: Liegenschaftskarte, MafRstab: 1:1000
Gemeinde Butjadingen, Gemarkung Butjadingen, Flur 36, Stand: 09.02.2016

© 2013, Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg - Katasteramt Brake (Unterweser) -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralten, Wege und Plétze vollstandig nach
(Stand vom 19.10.2015),

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

gez. Schlésser

Planverfasser
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.155 wurde Planungsbiiro INGWA
ausgearbeitet vom Cloppenburger Str, 287
26133 Oldenburg
Oldenburg, den 17.06.2016 i gez. Fuseler
Dipl.-Ing F. Fuseler
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 17.12.2015 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 155 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Butjadingen, den 17.06.2016 (Siegel) gez. Ina Korter

Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 17.03.2016 dem Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 155 und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.155 und der Begriindung haben vom 25.04.2016 bis
25.05.2016 gemaR§ 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.

Butjadingen, den 17.06.2016 (Siegel) gez. Ina Korter

Burgermeisterin

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.06.2016 als Satzung ( § 10 BauGB )
sowie die Begrtindung beschlossen.

gez. Ina Korter
Burgermeisterin

Butjadingen, den 17.06.2016 (Siegel)

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.155 ist geméan
§ 10 Abs, 3BauGB am ...........cceevveene ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 ist damit am ....................... in Kraft getreten.

gez. Ina Korter
Burgermeisterin

Butjadingen, den...........cccoovvune,

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 ist die Verletzung

von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 155 und der Begriindung
gem. § 215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Butjadingen, den ................cic.
gez. Ina Korter

Birgermeisterin
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Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl GRZ zB. 03
Geschossflachenzahl GFZ zB. 08
Traufhdhe TH zB. 450m
Firsthdhe FH zB. 9,00m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

II Zahl der Vollgeschosse
a abweichende Bauweise
=T Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

F+R Ful- und Radweg

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Sonstige Planzeichen
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Wasserflachen (Graben)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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