Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches { BauGB | und der &8 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des 8 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde Butjadingen diesen Bebauungsplan

Nr. 156 . , bestehend aus der Planzeichnung und den rachstehenden+ neben-
stehenden ebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den rashstehenden neben-
stehenden ‘Febkenastehenden ortlichen Bauvorschriften Ober die Gestaltung, als Satzung

beschlossen:

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von f 2 7%
biiro HEYE
Elsfleth . den 27.6.2000 Pianungsbiir

Dipl-ing , Dlpl.<ing. Gerhard Heya

Am Yessrdeich 3 - 2B87 Elslielh-Lianen Tel Q44 04/3366

Architektur, Stadlebau und StraBenplanung

R Butjadingen . ,den 17.7.2000 .
( SIEGEL )
............ @&ﬂw T
Blirgermeister
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 138 . ... beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul
ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 10.8.1989

Unterschrift
Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat +\Merwsaltungsatssehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.10.1989 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. & 3 Abs. 2 BauGB

beschlassen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.3.2000 ortsiblich

bekanntgemacht. o
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
vom 6.4.2000 bis 8.5.2000 gemidlR & 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.,

Butjadingen ,den 17.7.2000 Q{é’gm&g ...............

Unterschrift
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Langwarden  Flurk
MaRstab; 1:1000

................ g I L R R EEE R R

Die Vervielfdltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { 8 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVEI. S. 345 }.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pldtze vollstindig nach ( Stand vam
______ 15.07,.19.99 . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Katasteramt ....... %ﬁ*)in ............................ g\g&\ .............. deérmw‘:j .................

( Untersch/ift )

R (&'QL&‘"_‘ , den /U:I 037000

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschul® der Gemeinde hat in seiner Sitzungam_ -7
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zu immt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankung gemdl § 3 Abs. atz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla

ortsiiblich

nd der Begrindung haben
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Unterschrift

Satzungsbeschlu

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _3.7.2000 als Satzung ( § 10 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.

,den 17.7.2000

Birgermeister

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemdR 8 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
worden,
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsverschri

...................................................................

Aufsichtsbehtrde T ..o

{ Unterschrift )

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in seiner Sitzungam dem

vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom

(Az } aufgefiihrten Auflagen / MalRgabe usnahmen in seiner Sitzung
BT wvssmmrsmsensrssantss beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Ma
Vom ------------------------- bis ---------------------
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegting wurdenam ortsublich
bekanntgemacht.

/ den

Unterschrift

......................... Gelegenheit zur Stellungnahme biszum  gegeben.
------------------------------------------------ 4 den El R RS E s m s E R AR E . P N R R R R e R R I N AL LRI A ]
h Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach & 8 Abs, 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfligung vom
heutigen Tage ( Az.: .. ) unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile gemaRk 8 11 Abs. Tund 2i. V. m. § 6

{ Unterschrift )

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlul dber den Bebuuungsplcn/%ﬁeihﬁg—d-ef—e-&ﬁe-hﬁgﬂ-ﬁg—

ist gem. §10 Abs.3 BauGB om%-,{U‘EDUU ortsiblich bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan ist damit am O(@ /{'O (:UOO rechisverbindlich geworden.

........... Butjadingen . den _ (4.40.7000. (JC%‘%W&«JC&

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mingel der Abwigung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

BEBAUUNGSPLAN NR.156
— RUHWARDEN, ANSCHLUSS “ZU DEN WEIDEN"—
MIT BAUGESTALTERISCHEN VORSCHRIFTEN

DER GEMEINDE BUTJADINGEN

Nutzungsschema

Baugebiet Zah1 der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Baumassenzah) Bauweise

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche entlang der ausge-

wiesenen Verkehrsfliache sind Garagen gemdaB § 12 (6) der BauNVO und Neben-
aqlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne von § 14 (1), Satz 3 der BauNV0
nicht zulassig. Alle anderen Nebenanlagen gemiB § 14 der BauNVO sind auf
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache allgemein zuldssig.

2. Die grforder'lichen AusgleichsmaBnahmen sind zukinftig im nord-dstlichen
Bereich des Plangebietes durchzufiihren, d. h. die Griinflache mit der Zweck-

bestimmung “Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
1ugg von Natur und Landschaft", welche zur Zeit intensiv als Grinland-
flache genutzt wird, ist zukinftig einer extensiven Nutzung zuzufiihren
d. h, gie Beweidung der Flache ist auf maximal 2 GroBvieheinheiten zu '
b?schranken. Eine maBige Giillediingung wird akzeptiert. Die Stickstoff-
dingung ist auf maximal 50 kg pro Hektar und pro Jahr zu beschrinken,

Am siid-westlichen Rand der Griinfliche ist eine einreihige Bepflanzung
aus s}andortgerechten. 3 x verpflanzten Striduchern vorzunehmen, um edine
Eingriinung des allgemeinen Wohngebietes zur nord-sstlichen Seite hin (zur
offenen Landschaft hin) sicherzustellen.

Aﬂderungen der Nutzung sind mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde
mdglich, soweit sie den Entwicklungszielen aus naturschutzfachlicher
Sicht dienen.

Mit der Umsetzung der MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft ist zu beginnen, wenn die Grundstiicke, auf denen die Eingriffe
geplant sind, in Anwendung des § 30 RauGB baulich genutzt werden konnen.

D1e ausgewiesene Wasserflache (Teich) im Bereich der Ausgleichsfldche

15? an der 6stlichen Seite mit einer Flachuferzone, welche eine Boschungs
neigung von 1:3 bis 1:4 aufweisen muB, zu versehen und mit Rohricht
Pfei1kraut und Igelkolben zu bepflanzen. '

Mit der Umsetzung der MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft ist zu beginnen, wenn die Grundstiicke, auf denen die Eingriffe
geplant sind, in Anwendung des § 30 BauGB baulich genutzt werden konnen.

4. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind je Einzelhaus max. 2 Wohn-

einheiten bzw. je Doppelhaushalfte max. 1 Wohneinheit zulassig.

5. Die Belastung der ausgewiesenen Verkehrsfliche mit Geh-, Fahr- und

Lejtungsrgchpen erfolgt zu Gunsten der Anlieger sowie der Versorgungs—
trager, die ihre Leitungen in diese Fliche verlegen miissen
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Nurdach-Hauser sind im allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig,

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist eine Dachneigung's 25° quer
zur Langsachse des Hauptgebdudes nicht zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaB § 12 der BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der BauNVOD,

Nachrichtliche Eintragqungen

13

Fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVD 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 132)) zur Anwendung.

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewdssers
oder seiner Ufer (Ausbau) bedarf gem. § 119 Abs. 1 Nds. Wassergesetz (NWG)
der vorherigen Durchfihrung eines Planfeststellungsverfahrens. Wenn das
Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf eines der in § 2 Abs. 1,
Satz 2 des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ge-
nannten Schutzgiter (z. B. Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen)
haben kann oder es sich um einen naturnahen Ausbau bei Teichen und dhn-
Tiche AusbaumaBnahmen oder um die Beseitigung von Grabenverrohrungen oder
ghnliche kleinrdumige naturnahe Umgestaltungen handelt, kann ein verein-
fachtes Plangenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden (§ 119 Abs. 2 NWG),
Ein entsprechender Antrag ist bei der unteren Wasserbehtrde zu stellen.
Die Unterhaltung der Gewdsser III, Ordnung (z. B. Grenzgriben,
Griippen) obliegt gem. § 107 des Niedersichsischen Wassergesetzes grund-
satzlich dem Eigentimer bzw. Anlieger des Gewassers. Die Aufreinigung
hat regelmaBig zur Sicherung des Wasserabflusses zu erfolgen, wobei die
Belange des Naturschutzes zu beriicksichtigen sind.

Zu vorhandenen Gewassern III. Ordnung ist mit baulichen Anlagen ein
Mindestabstand von 3,00 m, gemessen von der Bdschungsoberkante, ein-
zuhalten. In diesem Streifen dirfen nur standortgerechte Anpflanzungen
erfolgen, die die' Unterhaltung nicht beeintrachtigen und die Stand-
sicherheit der Béschung nicht gefihrden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemiaB dem Nieder~
sachsischen Denkmalschutzgesetz vom 22.3.1990 (Nds. GVBI. S. 101) melde-
pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustandigen Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden,
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* 4. Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des déffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

Ewnrichtungen und Anlagen

Offenthiche Yerwallungen

Schule

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude
und Einrichlungen

Sozialen Zwecken

dienende Gabaude

und Einrichtungen

Post

Gesundheithchen Zwecken
dienende Gebaude
und Emrichiungen

Kulturelien Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichtungen

Schutzbauwerk

Sporllichen Zwecken
dienende Gebaude
und Einrnichtungen

Feuerwehr

5, Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr
und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige

Straflenverkehr:
Autobahnen und autobahn-
ahnhche StraBen

Sonslige uberartliche und
ortliche Hauptverkehrsstrafien

ad

Ruhender Verkehr
Bahnen: °

Bahnanlagen

Uberertliche Wege und driliche
Hauptwage

- w @ - z B Hauptwanderweg
T

Umgrenzung der Flachen
fur den Luftverkehr

Zweckbestimmung

Flughafen

Segelfluggelande

6. Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflachen { privat)
—

StraBenbegrenzungsline
auch gegenuber Verkehrstlachen
besonderer Zweckbestimmung
Die SiraBenbegrenzungslime entfalll. wenn sie mit einer
Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit

Verkehrsflichen besan-

5 derer Zweckbeshmmung
Zweckbestmmung : Yerkehrsgrunilache

dapksl psnerubigher Beo o
ﬂ Offenthiche Parkflache
Fuligangerbereich

Ein- bzw, Ausfahrien und AnschluB
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Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und

festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen
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Zweckbestimmung
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O Fernwarme 0 Ablagerung
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Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen
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9. Griinflachen

|m Bebauungsplan sind Grunflachen ale-sHentheheader

private Grunflachen
Im Bebauungsplan kann die Flachensignatur auch als
Randsignatur verwendel werden
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10. Wasserflachen und Flichen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

———

Wasser!lachern | Graben i

Zweckbe%'lurnmung 2B

Hafern

Umarenzung von Flachen fur die
YVasserwirtschall den Hoch
wasserschutz und die Regelung
des Wasserabllusses

Zweckbestimmung z B
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Hochwasser -
ruckhaltebechen

Uberschwemmungs-
gebiet

Umgrenzung der Flachen mi wasser

rechilichen Festselzunnen

Zweckbestimmung z B

Schulzgebret fur
Grund - und Quel|-
wassergewmnung

Schutzgebiel fur
Obertlaghen-
gewasser

Teich )

11, Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

£

12. Flachen fiir die Landwirtschaft
und fur die Forstwirtschaft

Flachen fur Aufschuliungen

Flachen fur Abgrabungen oder lur
die Gewinnung von Bodenschatzen

Flachen fur die Landwirtschalt

Fiachen fur die Forstwirtschaft

Zweckbestimmung z B

©

Erholungswald

13. Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnah-
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und Strauchern gem §%Ahbs 1 Ziffer 254 |
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Wmgrenzung von Schutzgebieten und
Schufzobekten im Sinne des Natur- |

schutzrechts

Schutzgebiele und Schulzob)ekle

®

@ Naturschutzgebel L NP Naturpark i(“ O
NLP Nationalpark Naturdenk- [(3 (O
mal
\ Geschutzier
Landschaftsschutz- :
G/' RRER @ Landschaftsf_) ()
gebet
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14. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir ‘
den Denkmalschutz und fiir stadtebauliche
SanierungsmaBnahmen
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Zu beseiligende Gebaude und
X sanstige bauliche Anlagen O
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15. Sonstige Planzeichen !
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