Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des &8 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der 88 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung und des & 40 der Niedersédchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde @ Butjadingen diesen Bebauungsplan

Nr. 17 , bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden ~rReber
stehendenobenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden reben-
stehendeni—obenstehenden Ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen:

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Elsfleth

Planverfasser

g ¥

Planungsbiiro HEYE

Architektur, Stidtebau und StraBenplanung
Blpl-ing., Dipl-Ing. Gerhard Heye
Am Woserdelch 3 - 2847 Elsfleth-Lienen - Tel. 0440473366

,der 14.12.1999

................. Butjadingen  .den 15.2.2000
ﬂ/ ¥ { SIEGEL )
........ o Il i i
Biirgermeijster
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluR

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 157 . ... beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul®
ist gemal § 2 Abs. 1 BauGBam 21.4 .1999

Unterschrift

Der Rat ~\Merwakungsaussshul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  27.5.1999 dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung

gemdl § 3 Abs. 2 B
beschlossen.

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 1.10.1999

bekanntgemacht.

(T3 - l
Offentliche Auslegung 15_7.1999

auGB /& 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. & 3 Abs. 2 BauGB

ortslblich

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Stollhamm  Flur g

Marsstab: ...J.:].D.QD'......,.:.......-.-.-.-.......}.................-....-................--v-l-l-ln-ii-.-f-gv:? -------------------------------

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1885, Nds. GVBI. 5. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1889, Nds. GVBI. 5. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volisténdig nach { Stand vom
______________________ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
gebmetrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

ﬂﬂ‘/‘( , den

{ Unterschrift )

beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung w

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla

fid der Begrindung haben
gemdal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Unterschrift

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen

SatzungsbeschluR

als Satzung { § 10 BauGB }

Unterschrift

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemdB & 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt
worden. .
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rec orschriften gemal § 11 Abs. 3
BauGB mit Verflgung vom heutigen Tage { Az.. —~—7 ) mit MaBgaben / mit
Ausnahme der durch ntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Aufsichtsbehod

...................................................

{ Unterschrift )

Beitrittsbeschlu&

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom

CAZ: ) aufgefiihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
am

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRgaben

vom

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle ortslblich
bekanntgemacht.

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlul Uber den Bebuuungsplun/éﬁaﬂﬁg—def—ﬁeqmguq.g
ist gem. §10 Abs.3 BauGB am/fZ 3 Jesvortsiiblich bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan ist damit am /? 07 003, rechtsverbindlich geworden.

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

N Unterschrift

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht warden.

Unterschrift

vereinfacht gednde
Den Beteiligten im

Der Rat / Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem

Vereinfachte Anderung

rten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

_________________________ Gelegenheit zur Stellungnahme biszym gegeben.
................................. den R L I A e L E R I T I I R B R R R N R
""""""""" Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / 8§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom
heutigen Tage { Az.:

} unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme

der durch kenntlich gemachten Teile gemaB § 11 Abs. 1und 2i. V. m. 8 6
Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.
................................................. 4 den R L R R}
Hohere Verwaltungsbehtrde ..o ceinssrnn oo COR R
{ Unterschrift }
Nutzungsschema
Baugebiet Zah1 der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschoflflachenzahl
Baumassenzahl Bauweise

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche entlang der &ffent—
lichen Verkehrsfldchen sind Garagen gemiB § 12 (6) der BauNVO und Neben-
anlagen fiir die Kleintierhaltung im Sinne von § 14 (1), Satz 3 der BauNVO
nicht zuldssig. Alle anderen Nebenanlagen gemiB § 14 der BauNVO sind auf
der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche allgemein zulissig.

2. Die ausgewiesene Griinfldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist unter Beriicksichtigung der er-
forderlichen Riumstreifen mit 2 standortheimischen Baum-Strauch-Gruppen
mit jeweils 2 standortheimischen Laubb3umen und 5 standortheimischen
Strduchern zu bepflanzen.

Eine Diingung der Griinflache ist nicht zulassig.

Innerhalb der Grinfldche ist die Herstellung eines Gehweges zulassig.
Der Gehweg ist in wasserdurchldssiger Art (Pflaster mit mindestens

30 Z Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. &.) herzustellen.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahme erfolgt, sobald die MaBnahmen
zur ErschlieBung des Baugebietes realisiert sind.

3. Die ausgewiesene Grabenaufweitung ist mit einer Flachuferzone zu ver-
sehen und mit Réhricht zu bepflanzen.

4. Dgr fertige FuBboden im ErdgeschoB der baulichen Anlagen darf eine
Hohe von 50 cm iiber StraBenoberkante der PlanstraBe (StraBemmitte im
Endausbau) nicht iberschreiten.

5. Die PlanstraBe ist zukiinftig als verkehrsberuhigte StraBe herzustellen.

6. Innerhalb der PlanstraBe sind unter Beriicksichtigung der verkehrlichen
Erfordernisse 9 dffentliche Parkplatze einzurichten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. HNurdach-H3iuser sind im Plangebiet nicht zuldssig.

2. Innerhalb des Plangebietes ist eine Dachneigung = 25° quer zur Langsachse
des Hauptgebiudes nicht zuldssig. '
Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaB § 12 der BaullVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der BaulVO, '
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BEBAUUNGSPLAN NR.157

“Stollhamm, noérdlich An der Heete ”
MIT BAUGESTALTERISCHEN VORSCHRIFTEN
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Nachrichtliche Eintragungen

1. Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 132)) zur Anwendung.

2. Die Hers_teHung. Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewdssers
oder seiner Ufer (Ausbau) bedarf gem. § 119 Abs, 1 Nds. Wassergesetz (NWG)
der vorherigen Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens. Wenn das

Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf eines der in § 2 Abs. 1

Satz 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertridglichkeitspriifung (UVPG) ge-
nannten Schutzgiiter (z. B. Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen)
haben kann oder es sich um einen naturnahen Ausbau bei Teichen und &hn-
liche AusbaumaBnahmen oder um die Beseitigung von Grabenverrohrungen oder
dhnliche kleinrdumige naturnahe Umgestaltungen handelt, kann ein verein-
fachtes Plangenehmigungsverfahren durchgefithrt werden (§ 119 Abs, 2 NWG).
Ein entsprechender Antrag ist bei der unteren Wasserbehdrde zu stellen.
Die Unterhaltung der Gewdsser ergibt sich aus den §§ 97 ff des
Nds, Wassergesetzes. Sie obliegt grundsitzlich dem Eigentimer, 1dBt sich
dieser nicht ermitteln, den Anliegern.

3. Entlang der ausgewiesenen Graben (Gewdsser III, Ordnung) ist ein Raum-
streifen von 5,00 m Breite, gemessen ab der Bdischungsoberkante, von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Hiervon ausgenommen sind die ausgewiesenen Grabenabschnitte entlang der
PlanstraBe. Weil hier die ausgewiesenen Grabenabschnitte von der Plan-
straBe aus gut aufgereinigt werden konnen, wurde auf der ostlichen Seite

die Baugrenze in einem Abstand von 3,00 vom Béschungsrand der Grabenab-
schnitte festgesetzt.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemiB dem Nieder-
sdchsischen Denkmalschutzgesetz vom 22,3.1990 (Nds. GVBI. S. 101) melde-
pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustidndigen Kreis— oder
Gemeindeverwaltung zu melden.

VerfahrensschluBvermerk

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 157 "Stollhamm, nordlich

An der Heete", treten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs—
planes Nr. 1 "Stollhamm", genehmigt am 19.12.1962, fur den vorliegenden
Planbereich auBer Kraft.

—
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* 4. Einrichtungen und Anlagen zur
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