Gemeinde Butjadingen
Bebauungsplan Nr. 158
"Anschluf® Hilgenweg"

mit ortlichen Bauvorschriften

Gemeinde Butjadingen
Bebauungsplan Nr. 158
"AnschluR Hilgenweg"
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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" (WA) sind
- Anlagen fur Verwaltungen (gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO),
- Gartenbaubsetriebe (gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO) und
- Tankstellen (gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gem. § 1 (6) BauNVO).

2. Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete” (WA) diirfen die Geb&ude elne
maximale Traufhdhe (TH) von 4,50 m und eine maximale Firsthéhe (FH) von
9,00 m nicht Gberschreiten (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

Bezugspunkte (gem. § 18 (1) BauNVO):

Obere Bezugspunkte: Schnittkante zwischen den Aufienfldchen des auf-
gehenden Mauerwerkes und der Dachhaut (Traufe).

Unterer Bezugspunkt (max. Trauf- und Firsththe): StraRenoberkante
(Fahrbahnmitte) der néachstgelegenen ErschlieRungsstraie.

3. Innerhalb der festgesetzten ,Allgemeinen Wohngsebiete" (WA) sind die
Geb&ude In offener Bauweise gemal § 22 (1) BauNVO bis zu einer
maximalen Gebdudeldnge von 16,00 m zu errichten.

4. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Garagen, offene
Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1)
BauNVO nicht zulassig.

5. Innerhalb der ,Aligemeinen Wohngebiste" (WA) sind nur Wohngeb&aude mit
nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuléssig (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB).

6. Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiate” (WA) ist auf jedem Grundstiick pro
angefangener 200 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Pflanzliste s. textliche Festsetzung Nr. 8). Mit der
Umsetzung der MaRnahme Ist spatestens zu beginnen, wenn die Grundstiicke
nach § 30 BauGB baulich genutzt werden diirfen.

7. Innerhalb der Flache fir Maltinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ist eine extensiv genutzte
Wiese zu entwickeln, die mindestens ein mal und maximal zwel mal pro Jabhr,
frihstens nach weitgehendem Abschlu® von Blite und Samenreife der Graser
und Krauter zu mahen Ist. Vom 15. Mérz bls zum 15. Juni darf keine Mahd
erfolgen. Das Mahgut ist abzurdumen. Auf den Einsatz von chemischen
Schéadlingsbekampfungsmitteln und sonstigen Pestiziden Ist zu verzichten.
Der Einsatz von Dingemitteln ist auf 80 kg/ha und Jahr zu begrenzen. Eine
Beweldung hat zu unterbleiben, bzw. ist nur nach Absprache mit der UNB
moglich. Die Artenzusammensetzung ist der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Mit der Umsetzung der MalRinahme ist spétestens zu beginnen,
wenn die Grundstiicke nach § 30 BauGB baulich genutzt werden duirfen.

8. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschlief3lich
standortgerechte, einhelmische Laubgehélze vorzusehen (s. Kap. 5 der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 158 ,Anschluf3 Hilgenweg") und als
dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten. Als standortgerechte und
elnheimische Laubgehdlze gelten:

Baume: Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Silberweide (Salix alba)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Flatterulme (Ulmus lasvis)
Sandbirke (Betula pendula)

Stréucher: Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stachelbesre (Ribes uva-crispa)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schneeball (Virburnum opulus)
Korbweide (Salix viminalis)
Grauweide (Salix cinera)
Ohrweide (Salix aurita) |
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Folgende Qualitaten sind bei den Bdumen und Strduchern vorzusehen:
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

Strducher: Straucher, 1 x verpflanzt, H6he 80 - 100 cm.

Mit der Umsetzung der MaRnahme ist sp&testens zu beginnen, wenn die
Grundstiicke nach § 30 BauGB baulich genutzt werden diirfen.

9. Die vorhandenen und geplanten Griaben sind zu erhalten und als offene
Grében zu sichern. Eine nachteilige Veranderung der Graben- und
Uferstrukturen (z. B. Uferverbau) ist nicht zulassig. Ein Streifen im Abstand
von 5,00 m zur Béschungsoberkante der zu erhaltenden Graben ist von
Jeglicher Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Entlang der Graben (Gewdéasser Ill. Ordnung) Ist, gemessen von der
Boéschungsoberkante, ein 5,0 m breiter Rdumstreifen von jeglicher Bebauung
und tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Nachrichtliche Hinweise

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so Ist unverzilglich die Untere Abfallbeh&rde zu
benachrichtigen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daRk diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich siner
Denkmalbshérde oder einem Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege zu melden.

Ortliche Bauvorschriften

1. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Anschiufd Hilgenweg" identisch.

2. Nur-Dach-Héuser sind nicht zulassig.

3. Die Déacher der Hauptgebéaude sind mit einer Dachneigung von gréier oder
gleich 25 Grad auszubilden. Dieses gilt nicht flir Garagen, Carports,
Nebenanlagen, Wintergérten, Dachgauben, Dacherker und weitere, dem
Hauptgebdude deutlich untergeordnete Bauteils, dle eine Grundflache von
30 m* nicht Oberschreiten.

Prdaambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§ § 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQO) ivV.m. § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) (in den jeweils aktuellen Fassungen) hat
der Rat der Gemeinde Butjadingen den Bebauungsplan Nr, 158 "AnschluB Hilgenweg”,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

sowie die pebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften als Satzung sowie die Begriindung

beschlossen:

Butjadingen, den 20.12.2000

................ e.z:.,@/.um.em.be%

Blirbérmeister

( SIEGEL )

Verfanrensvermerke

AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 05.04.2000 die Aufstellung

des Bebauungsplans Nr, 158 "AnschluB Hilgenweg” beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 15.05.2000
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Planunterlage
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Die Vervielfditigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom
2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Plonunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baﬂ?hen £cr%en sowie StraBen, Wege und Plgtze
vollstdndig nach (Stand vom a4, X)...). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.
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Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

INGWA GmbH Oldenburg, den 19.12.2000

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete

Beschridnkung der Zahl der Wohnungen
hier: max. 2 Wohnungen je Wohngebdude

2. MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl GRZ 2.B. 0,3

Hohe baulicher Anlagen = max. Traufhdhe TH z.B. TH

4,50m

max. Firsththe FH z.B. FH 9,00m

5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0]

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
offene Bauweise

Baugrenze

4., Verkehrsfldachen

5. Griinfldchen

StraBenverkehrsfldchen

StroBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

private Griinfldchen

6. Wasserfldchen und Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

7. Planungen,

Wasserfldchen

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen

anzeichen
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
zu belastende Fldchen zu Gunsten der Gemeinde

und der Leitungstrdger

Bremer StraBe 18
26135 Oldenburg

Tel.: (0441) 926960 % _ %%{V

Fax: (0441) 92696-29 L e
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Grenze des rdumlichen CGeltungsbereiches

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur am 19.07.2000 ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und-der Begriindung haben in der Zeit
vom 27.07.2000 bis 28.08.2000 mdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

(sEGEL ) .....eet.Klumeubelo.

Butjadingen, den
' lrgermeister

2. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden a :10.2000 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
vom 25.10.2000 bis 27.11.2000 gemd

ausgelegen.

rundung haben in der Zeit
3 Abs. 2 BauGB offentlich

Butjadingen, den 20, ( SIEGEL )
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Biirgermeister

Gemeinde
Butjadingen

Bebauungsplan Nr. 158
"AnschluB Hilgenweg”

mit ortlichen Bauvorschriften

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 in seiner Sitzung am 14,12,2000 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung beschlossen.

Butjadingen, den 20.12.2000 e t@e.a.\ﬂ.u.mmbm@
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Inkrafttreten

Der Sat wbﬁahluﬁ tiber den Bebauungsplan ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB
am Q0 O0%.004. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am a010‘(a30/1 rechtsverbindlich geworden.

Butjadingen, den QGO‘PQM ......... @E’Z;Lﬂmwéﬂbﬂ

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Bitjadingen; den cisampnuasanm 000 s i iy ssm e panns
Blirgermeister

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jaohren nach Inkrafttreten des Bebouungsplons sind Mdngel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bubionhifgort, SO vosomemmmsiionnss e s R s
Blirgermeister
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