Prdaambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) und der § § 56, 97 und 98
der Niedersdchsischen Bouordnung (NBauO) i.V.m. 8 40 der Niederséchsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) (in den jeweils oktuellen Fassung) hat der Rat der Gemeinde Butjadingen den
Bebouungsplan Nr. 159 “Westlich Rudol f-Kinau-Strasse”, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden texlichen Festsetzungen sowie die nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen 8

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

des Bebouungsplaones Nr.159 * Westlich der Rudnlf—Kinuu;E}r." basqg}ossan.
Der AufstellungbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 bauGB om #Z.47.< £° ... ortsiiblich bekannt-

gemacht .
(::;;?
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Die Verviel faltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des
Niederstchsischen Vermessungs- und Katostergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989 , Nds. GVBI. $.345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddteboul ich
bedeutsamen boulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig noch (Stand vom

.. £6.10.7999 ...). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der boul ichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ausgearbeitet durch die GNSG-Wohnbau Gmb) B,
26854 Nordenhanm. _
GN$ 'ohnpbau
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Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwsttingsousschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung om XW.‘.(Z‘.'P.? dem Entwurf des
Bebouungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ¥°7 747 770, . ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebouungsplanes und der Begriindung haben

von Ab-=24:.04 .. bis ial-ﬁ?e{” gendB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Butjadingen, den .;?42‘42?..434

nterschrift
Ul'g rmeister

Erneute dffentliche Auslegung/
Der Rat/ Verwal tungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung om .~7.......... dem gednderten

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrﬁndun? zugestimmt und dieerneute dffentliche husie?ung
mit Einschrdnkung gemaB § 3 Abs.3 Satz 1 zweifer Haolbsatz / 8§83 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz
i.V. m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. e

Ort und Douer der dffentlichen Auslegung wurden am «7............ ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung-fiaben vom ............ BIS s i c5s i
gendB § 3 Abs.2 BauGB i.V. mit § 3 Abs.3 Satz 27Gffentlich ausgelegen.

Butjadingen, den .................... ///’//

(Siegel)

Unterschrift

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Butjodingen hat den Bebouungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen dem. § 3 Abs. 2 in seiner Sitzung om Z4.03.<>A.... aols Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Butjadingen, den .7.%"7%:. 57

Unterschirift

Darstellung der erforderlichen Ersatzfiachen

M £5000

Ortliche Bauvorschriften

1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 159 “ Westlich Rudol f-Kinau-Str. “ identisch.
2. Nur-Dach-Hduser sind nicht zuldssig.

3 "je Ddcher der Hauptgebdude sind mit einer Dochneigung von grdBer oder gleich
25 Grod auszubilden. Dieses gilt nicht fir Garagen, Carports, Nebenanlagen,
Wintergdrten, Dochgouben, Dacherker und weitere, dem Houptgebdude deutlich

untergeordnete Bouteile, die eine Grundfldche von 30 m* nicht Uberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich ouf den § 9 Bougesetzbuch

(BouGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbild iber
die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der
Bounutzungsverordnung (BouNVO]) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaul andgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) und der sonst relevanten
Rechtsvorschriften.

2. Es wird darauf hingewiesen, daB ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei
den geplanten Bau- und Erdaorbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es
wird darum gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehorde oder einem
Beauftraogten fiir die Archdologische Denkmalbehdrde zu melden.

3. Vorhondene of fene Gewdsser und Grdben missen in ihrem Bestond douerhaft
erhalten bleiben. Jedliche Verdnderungen in und on den Gewdssern, wie z.B.
Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreitungen und
Verfillungen sind nicht zuldssig. Begrindete Ausnahmen bedirfen einer
Genehmigung der Unteren Wosserbehdrde und unterliegen dem
Niedersdchsischen Wasserschutz.

4. Zur Aufreinigung und Unterhal tung der Grippen und Grenzgrdben sind die
jeweiligen Grundsstiickseigentimer verpflichtet. Eine Aufreinigung hat
regelmdBig, wie im Griinordnungsplan beschrieben, zu erfolgen. Der
WasserabfluB ist jederzeit zu gewthrleiten.

5. Entlang der Grdben (Schougraben S 88) ist, gemessen von der B@schungs-
oberkante, ein 5,0 m breiter Rdumungsstreifen von jedlicher Bebauung und
tiefwurzelnder Baﬁflunzung_Fraihalten. | : .L_,?;“ & _

6. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablaogerungen
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

7. Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die L 860 angrenzen, sind ent-
lang der Strofleneigentumsgrenze mit einer Lickenlosen festen Einfriedung zu
zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (8 24 NStrG in Ver-
bindung mit Nr.2 der Zufahrtsrichtlinien und § 15 NBauO), wenn nicht durch

andere MaBnahmen eine direkte ErschlieBung verhindert wird.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 BauGB am /(?:4%f?f%1.ortsﬁblich‘r
bekannt gemacht worden. %y fucteblarf fbf' Ay Jo. lvere—Logy

Der Bebouungsplon ist domit om /:2--”{4/ rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Johres nach Inkrafttreten des Bebouungsplones ist die Verletzung von Verfahrenso
oder Formvorschriften beim Zustondekommen des Bebouungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Miingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes sind Mangel der Abwdgung
nicht geltend gemacht worden.

Butjadingen, den ...................
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Unterschrift
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Textliche Festsetzung

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garogen
gem. § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO] und Nebenanlaogen gem. § 14

BouNVO nicht zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebouungsplanes darf die zul. Grundfldchenzahl durch
die Grundfloche der in 8§ 19 Abs. 4 BouNVO bezeichneten Anlagen um 50%
iberschritten werden.

Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gem. 8§ 1 Abs. B
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bei der Ermittlung der Geschossfldchen geméB & 20 Abs.3 BouNVO sind die
Fldachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z.B. Dachgeschoss)
einschlielich der 2zu ihnen gehorenden Treppenrdume und Umfassungswinde
ganz mitzurechnen.

Der Grinordnungsplan zum Bebouungsplon NR., 1589 wird rechtsverbindlicher
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Es werden folgende MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Londschaoft festgesetzt :

-1. Zur rdumlichen Gliederung und Gestal tung des Wohn- und Mischgebietes sind je
Bougrundstiick eine standortgerechte, einheimische Laubgehdlzart zu pflanzen
und dauerhoft zu sichern. Die Pflanzungen sind in der ouf die Fertigstellung
der RohbaumaBnahme folgenden Pflanzperiode zu erfiillen. Die Qualitdt der zu
pflaonzenden Btiume sollten Hochstdmme mit mindestens 14 - 16 cm Stommumfang
in 1,0 m Stammhdhe sein.

Vorgeschlagene Gehdlzarten: RoBkastanie (Aesculus hippocastanum), Schwarz-
erle (Alnus glutinosa), Spitzohorn (Acer plotonoides), Bergohorn (Acer pseudo-
plataonus), Sond-Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), WalnufB
(Juglons regial), Stieleiche (Ouercus robur), Silberweide (Salix alba), Solweide
(Salix capreal), Eberesche (Sorbus aucuparia) sowie einheimische Obstgehdlze

-2. Dos Regenwasser von Dachfldchen und von Fléchen anderer Nutzung, von denen
kein Schadstoffeintrog zu erwarten ist, ist in das vorhondene of fene Groben-
system abzufiihren (s. Oberfldchenentwdsserungsplanung).

-3. Die im Planungsgebiet vorhandenen Grdben sind, mit Ausnahme von
Querungsmogl ichkeiten zur Erschliefung der Bougebietsfldchen, zu erhal ten und
u sichern (8 9 (1) Nr. 25b BauGB Erhaltung von Gewéissern). Eine nachteilige
Verdnderung der Graben- und Uferstrukturen (z. B. Uferverbau) ist nicht zuldssig.
Die aus entwdsserungstechnischer Sicht notwendige Unterhaltung der Grdben ist
unter Beriicksichtigung des Arten- und Biotopschutzes vorzunehmen. By

-4, Auf den Ersotzfldchen, Teilfldche des Flurstiick 15878, Flur 2, Gemorkung StolLhamm,

ist eine extensive Nutzung onzustreben. Zur Erreichung des ongestrebten
Entwicklungszieles sind folgende Nutzungsouflagen zu beachten:

- Vom 15. Mérz bis 15, Juni sind maschinelle BearbeitungsmaBnahmen jeglicher
Art wie Walzen, Schleppen, Mdhen und Diingen der Fldche unzuldssig.

- Die Mohd ist frilhestens nach dem 16. Juni zuldssig. Sie soll nach
weitgehendem AbschluB von Blite und Samenreife der Graser und Krduter
erfolgen. Sie erfolgt i. d. R, 1 - 2 mal pro Johr. Dos Schnittgut ist abzufahren,
um eine Néhrstoffanreicherung zu vermeiden. Sonderregelungen sind im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdorde grundsdtzlich moglich.

- Eine Portionsweide ist nicht zuldssig.

- Die Beweidung ist bis zum 15. Juni ouf eine maximale Besatzdichte von 2
GVE/ha zu beschrdnken.

- Die Kompensationsfldche wird in einem privatrechtlichen Vertrag
(Nutzungsvertrag) zwischen der Eigentiimerin und dem Investor fiir den
festgelegten Zweck gesichert.

Mit der Umsetzung der KompensationsmoBnahmen soll zum Zeitpunkt der
Rechtswirksamkeit des Planes begonnen werden.

Bei der Errichtung von GebGuden innerhalb des mit dem Ldrmpegelbereichen (LPB) II-IV
gekennzeichneten Plongebietes, bei dem Wohnen oder dem douerhal ften Aufenthalt von
Menschen dienen, missem die Mindestanforderungen an die Luftschalldémmung von den der
Emission zugewandten AuBenbouteilen der DIN 4108, Tabelle 8, entsprechend der
Lormpegelbereiche eingehal ten werden, z.B. :

Ldrmpegelbereich bei Biirogebduden bei Wohngebduden

erf. R, ... der Aussenbauteile erf. R, ... der Aussenbauteile

[ 30 dB 30 dB
11 35 dB 30 dB
v 40 dB 35 dB

Verkehrsfldachen
StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber
Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbest immung

Rad bzw. Fusswege

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

WOsserFLﬁchén‘und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

= Wasserfldche (Grdben/Grippen/Teich)
(siehe auch Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3 und 4
und Textliche Festsetzung 5.2 u. 5.3)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

L LT L L I

Fldchen fur Massnahmen zum
H Schutz, zur Pflege und zur Ent-
TrTT wicklung von Natur u. Landschaft

Ausgleichsfldche

| s g =

Sonstige Planzeichen

Grenze des rduml. Geltungsbereichs des B-Planes

P

Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Schutzstreifen des Schaugrabens Nr. S 88

Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwel t-
einwirkungen

s. Textl. Festsetzung Pkt. 5 . Ldrmschutzpegel .

Planzeichenerkldrung

(GemaB Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Art der baul ichen Nutzung

/5

MI Mischgebiet

AlLgemeines Wohngebiet

MaBB der baul ichen Nutzung

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl

z.B. GFZ 0,5 GeschoB3flachenzahl
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

z.B. TH 6,70m Traufhohe
U.NN.

z.B. FH 11,20m Firsthohe
U.NN.

Bauweise, Baul inien, Baugrenzen

0 Of fene Bauweise
‘ﬁl nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
————————— Baugrenze

BEBAUUNGSPLAN NR.159

“ Westlich Rudol f-Kinau-Str.”

Gemeinde Butjadingen
in Burhave

mit ortlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan des Bebauungsgebietes M 1:5000
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Ubersichtsplan der Ausgleichfldche M 1:5000
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