Geltungsbereich der Fliche
fGr die erforderlichen
ErsatzmaBnahmen

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches { BauGB ) und der 88 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des & 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan

Nr. 1562

stehenden ieberstehenden ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen:

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von g %ﬂc :, %’
Planungsbiiro HEYE

, den 5 10 . 2000 Architektur, Stidtebau und StraBanplanung

....................... Dipl-ing. Dipl-Ing Gerhard! Heya
Am Wesardeich 3 - 2887 Eisllelh-Lienen - Tel. 04404 /3366

Elsfleth

6.10.1998
27.5.1998

Der Rat ~Merwaliungsaussehu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 5.4.2000 dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemafR & 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 2.8.2000

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom 10.8.2000 bis 11.9.2000 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Offentliche Auslegung

ortslblich

Unterschri
Blrgermeister

Butjadingen . . den 1.11.2000
{ SIEGEL )
JC’Z. EIW&.@
Burgermeister
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluf?
Der Rat AMerwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 971993 _________ die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. L beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul®
ist gemaR & 2 Abs. 1 BauGBam 11.9.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.
_______ Butjadingen den 1.11:2000 . @2 Blesenter .
......................... s i
Bargermeister
Planunterlage

Kartengrundlage:

VIII 20/94

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( &8 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pldtze vollstdndig nach ( Stand vom
01..08,.94 ), Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in.die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

fE. Rebbs........
{ Untersdirift }

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat / VerwaltungsausschulR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am_—~—"__
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zu immt und die erneute
gffentliche Auslegung mit Einschrankung gemai § 3 Abs. atz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla

ortsiblich

nd der Begrindung haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

......................................................................................... Unterschrlft

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.10. 2000 als Satzung { &8 10 BauGB )

sowie die Begrindung beschlassen.

................... ¢2. Z[uc«a%m
Umsterschrift

Biargermeister

Iden 1.11.2000

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemdl § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
worden,

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung ven Rechts riften gemd? § 11 Abs. 3
BauGB mit Verfiijgung vom heutigen Tage ( Az.: __—" ) mit MaRgaben { mit
Ausnahme der durch tlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

{ Unterschrift )

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschul® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am | _—_
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von & 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

%EH?"Zende Planzeichen zur PlanzV 90

Planzeichenverordnung vom 18.12,1990

Planzeichenerklarung

Planzeichen

Darstellung

_’ verwendet

Das Sichtdreieck ist von

]

kante freizuhalten.
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{ Az.: Ausnahmen in seiner Sitzung

gaben

vom offentlich ausgelegen.

ortsuliblich

bekanntgemacht

Unterschrift

_____________________ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
---' den ...........................................................................
............................................... R
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/ § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ve_rﬁ.'lgung vom
heutigen Tage { Az.: ) unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme

der durch

{ Unterschrift )

Nutzungsschema

Baugebiet Zah1 der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Baumassenzah] Bauweise

Textliche Festsetzungen

Inkrafttreten

Satzungsbeschlufl uber den Bebauungsplan/E¥+H+&wg—dﬁﬁ
§10 Abs.3 BauGB am %.04. 1%

Der

Lepehmigung I1st gemal

ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 2(0,(?004 rechtsverbindlich geworden.

........... Butjadingen ... ..den Z0fze0q . Jet Llaeadey
Unterschri

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvarschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

1. Die ausgewiesene Fliche zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist unter Beriicksichtigung eines 5,00 m breiten
Raumstreifens (gemessen ab der Boschungsoberkante des Grabens) flidchig
mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen.
20 % der Anpflanzungen missen aus Laubbaumen bestehen.

Mit der Umsetzung der MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur
und Landschaft ist zu beginnen, wenn die Grundstiicke, auf denen die

Eingriffe geplant sind, in Anwendung des § 30 BauGB baulich genutzt

werden.,

2. Die Belastung der PlanstraBe B und des anschlieBenden Gehweges mit Geh-,
Fahr- und Leistungsrechten erfolgt zu Gunsten der Anlieger der Plan-
strafle B sowie der Versorgungstrager, welche ihre Leitungsn in diese
Flache verlegen miissen,

3. Die Belastung der Verkehrsfliache, welche am nord-gstlichen Rand des Plan-
gebietes ausgewiesen wurde, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erfolgt
zu Gunsten der Anlieger der angesprochenen Verkehrsfliche sowie der Ver-
sorgungstrager, welche ihere Leitungen in diese Fldche verlegen miissen.
AuBerdem ist diese Verkehrsfldche zukiinftig mit einem Gehrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

4. Innerhalb der ausgewiesenen Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen sind Garagen und Carporte zuldssig (siehe hierzu
die Planzeichnung). .

on
[

Die Fldche fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen (Teilbereich des Flur-

stiickes Nr. 112/2 der Flur 13, Gemarkung Waddens), welche eine Grofe von

2430 m* umfaBt, ist wie folgt zu extensivieren:

- Keine maschinelle Bodenbearbeitung wie Diingen, Schleppen, Walzen oder
Mahen in der Zeit zwischen dem 15.3. und dem 1.6. eines Jahres.

- Wasserhaltung auf den Fldachen bis zu 15.5.

- Diingung maximal 80 kg-Gesamt-N (Stickstoff)/ha.

-~ Keine Beweidung bis zum 1.6., ab dem 1.6. eines Jahres Beweidung ohne
zahlenmaBige Begrenzung zuldssig.

= Mindestens 1 Mahd jihrlich, Abtransport des Mihgutes.

Anderungen der landwirtschaftlichen Nutzung sind mit Zustimmung der

Unteren Naturschutzbehdrde méglich, soweit sie den Entwicklungszielen

aus naturschutzfachlicher Sicht dienen oder zur Aufrechterhaltung der

landwirtschaftlichen Nutzung notwendig sind.

Mit der Umsetzung der Kompensation ist zu beginnen, wenn die Grundstiicke

nach § 30 BauGB bebaut werden.

Die dauerhafte Sicherstellung der KompensationsmaBnahmen erfolgt iiber

einen privatrechtlichen Vertrag bzw. iiber eine Grundbuchsicherung.
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Schule

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Nurdach-Hauser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig.

Im Bereich des Mischgebietes, in dem eine I-geschossige Bebauung festge-
setzt wurde, dirfen die baulichen Anlagen eine Hohe von 9,50 m iiber
StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachstgelegenen ErschlieBungs-
straBe (Endausbau) nicht iiberschreiten,

Im Bereich des Mischgebietes, in dem eine II-geschossige Bebauung festge-
setzt wurde, diirfen die baulichen Anlagen eine Hshe von 11,00 m iiber
StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nichstgelegenen ErschlieBungs-
straBe (Endausbau) nicht iiberschreiten.

Die baulichen Anlagen innerhalb des-Plangebietes miissen mit einem Ver-
blender versehen werden, -

Hiervon ausgenommen sind die Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO.

Die Fertiggaragen sind an der AuBenseite mit einem Spaltklinker, passend
zum Wohngebdude, zu versehen.

Hachricht]idhe Eintragungen

1. Fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-

nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. 1 S. 132)) zur Anwendung.

Die festgesetzten Wasserflachen sind zu erhalten und zu sichern.

Eine nachteilige Verdnderung der Gewdsser— und Uferstruktur (z. B. Be-
festigung oder Verbau der Ufer) ist nicht zuldssig.

Vorhandene Graben und Griippen (Gewdasser III. Ordnung) miissen in ihrem
Bestand zur Sicherstellung der Entwidsserung erhalten bleiben. Jegliche
Veranderung in und an vorhandenen Gewdssern wie z. B. Verfiillung, Ver-
tiefung, Verbreitung, Verrohrung, Aufstau, Uferbefestigung usw. sind
grundsatzlich nicht zuldssig. Sie bediirfen als begriindete Ausnahme der
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens durch
die untere Wasserbehdrde des Landkreises, d. h. fiir Verrohringen und
Gewdsserausbauten ist eine Planfeststellung bzw. Plangenehmigung nach

§ 119/128 des Nds. Wassergesetzes zu beantragen. -

Die Unterhaltung der Gewdsser III. Ordnung (z. B. Grenzgrdben, Griippen)
obliegt gem. § 107 des Nds. Wassergesetzes grundsdtzlich dem Eigentiimer
bzw. Anlieger des Gewidssers. Die Aufreinigung hat regelmdBig zur. Sicherung
des Wasserabflusses zu erfolgen, wobei die Belange des Naturschutzes zu
beriicksichtigen sind.

Entlang der festgesetzten Wasserflachen sind beidseitig Uferstreifen von
je 5,00 m Breite, gemessen von der Bdschungsoberkante, von jeglicher Be-
bauung freizuhalten. In diesen Streifen diirfen nur standortgerechte An-
pflanzungen erfolgen, die die Unterhaltung nicht beeintridchtigen und
die Standsicherheit der Baschung nicht gefahrden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemdB dem Nieder-
sichsischen Denkmalschutzgesetz vom 22.3.1990 (Nds. GVBI. S. 101) melde-
pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustiandigen Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden, '

Jjeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung mit einer
Hohe = 80 cm iiber Fahrbahnober-

1.  Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen

Kleinsiedlungsgebiete

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

Besondere Wohngebiete

Gemischte Baullachen

Dorfgebiete

Mischgebiete

Kerngehiete

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbegehiete

Industniegebiete

Sanderhaufiachen

Sandergebiete, die der
Erholung dienen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedhcher
Nulzung, z B van Baugebieten
oder Abgrenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb enes Bauge
biets

Umgrenzung der Flachen. die von
Bebauung freizuhallen sind

Mi Geh- Fahr-und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen .

l

bel schmalen Flachen

Flachen fur Aufschultungen, Abgra:
bungen und Stutzmauern, soweil sie
zur Herslellung des Straflenkorpers
erforderlich sind .

Autschuttung

Abgrabung

Stutzmauer

2. MaB der baulichen Nutzung

arz 1,0

GF 300 m?

BMZ 30

BM 4000 m?

0.5
erz 0,5

GA 100 md

n=v

®

GeschofBflachenzahl

GeschoBflache

Baumassenzahl

Baumasse

GrundHachenzahl

Grundflache

Zahl der Yollgeschosse

als Hochslgrenze

als Mindest - und
Hoghsigrenze

zwingend

Hohe baulicher Anlagen

... ... m uber einem Bezugspunkl

*B TH ymawcber Gehwig

als Hochstgrenze

Trauthdhe
FH 53.5m uber NN Firsihahe
OK 124.5m uber NN Oberkante
Uk 1neomu NN Unterkante

OK mind N16.0m uber NN
NB.0m bis 1245 m uher NN

OK
@ 124 5m uber NN

als Mindeslgrenze

als Mindes! und
Hachsigrenze

zwingend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o0

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel - und Doppelhauser zulassig
Geschlossene Bauweise

Bauline

Baugrenze

!
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* 4. Einrichtungenund Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen

des &ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf

Flachen tur den Gemenbedart

Einrichtungen und Anlagen

Offenthiche Verwallungen

Schule

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude
und Emrichiungen

Sozialen Zwecken
dienende Gebaude

und Einrichtungen

Post

Gesundheithchen Zweckean
dienende Gebaude

und Einrichlungen
Kulturelien Zwecken
dienende Gebaude

und Einrichtungen

Schutzbauwerk

Sporthichen Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichlungen

Feuerwehr

5. Flachen fiir den tberértlichen Verkehr

und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige

SiraBenverkehr:
Autobahnen und autobahn:
ahnliche Straflen

Sonstige uberortliche und
orthche Hauptverkehrsstrafien

Ruhender Yerkehr
Bahnen: °

Bahnanlagen

Uberarlliche Wege und orfliche
Hauplwege

zB. Hauplwanderweg

Umgrenzung der Flidchen
fur den Luftverkehr

Zweckbeslimmung.
. Flughalen

Segelfluggelande

6. Verkehrsflichen

Strafienverkehrsflachen

StraBenbegrenzungshnie
auch gegenuber Verkehrsilachen
besonderer Zweckbeslimmung

Die StraBenbegrenzungshnie entialll, wenn sie mit ainer
Baulinie oder Baugrenze zusammenfaill

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung - Vel"kehrsgri.in

farkaj esberuhigrer feo--0’
m Offentliche Parkilache

FuBlgangerbereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf
anderer Flachen an die Verkehrsflichen

v z.B. Einfahrt

R | _——-—-' z.B. Einlahrtbereich

2.B, Bereiwch ohne
En-und Ausfahrt -

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die

Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und

festen Abfallistoffen sowie fiir Ablagerungen

s

| [

Zweckbestimmung

O Elektrizilat @ Abwasser
O Gas 0
0 Fernwarme 0
O Wasser

Abfall

Ablagerung

8. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserieitungen

> oberirdisch
—_——Q — unternirdisch
9. Griinflachen

Im Bebauungsplan sind Grunflachen als affentliche ader
private Gruntlachen besonders zu bezeichnen.
Im Bebauungsplan kann die Flachensignatur auch als
Randsignatur verwendeal werden,
Zweckbestimmung .

Parkanlage " E Zeltplatz
= Badepiatz.
= Dauerkleingarten ==, Freibad
*.*| Friedhot
([, Sportplatz
1_6 : Spielplatz
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10. Wasserflachen und Flachen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen ¢ Graben

Zweckbestimmung 2.8.

Hafen

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschall. den Hoch-
wasserschutz und die Regelung
des Wasserabllusses
Zweckbestimmung 2 B -

Lo}

L O

Umgrenzung der Flachen mit wasser -

Hochwasser
ruckhallebecken

Uberschwammungs-
gebet

rechllichen Feslselzungen

Zweckbestimmung z B

Schutzgebel fur
Grund - und Quell-
wassergew nnung

Schutzgebiet fur
Obertlachén-
gewasser

'O

11.  Fl3chen fur Aufschiittungen, Abgrabungeﬁ
ader fiir die Gewinnung von Bodenschatzen

Flachen fur Aufschuttungen

Flachen fur Abgrabungen oder far
die Gewinnung von Bodenschatzen

12. Flachen fiir die Landwirtschaft
und fiir die Forstwirtschaft

Fiachen fur die Landwirischaft

Flachen fur die Forstwirtschaft 0
Zweckbestimmung z B
@ Erholungswald O
13. Planungen, Nutzungsregelungen und |
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
. |
Entwicklung der Landschaft |
TITt? Umgrenzung von Flichen iir MaBnah- i
:: H men zum Schutz, zur Pllege und zur !
BT Entwickiung von Matur und Landschalt
Tw) gocb Umgrenzung von Flachen zum
=3 9 Anpflanzen von Baumen, Striuchem .
elalelsle: und gonstigen Bepflanzungan |
Anpflanzen 2.B
@ Baume O
oo Straucher )
T T Umgrenzung vor Flachen mit Bin-
[} durgen tur Beptanzungen und fur S
die Erhaltung von standortgerechten Bdumen |
und Strauchern gem 52Abs 1 Ziffer 25b |
Erhaltung 2.B. BauGB. |
T'\ Baume | O
;:’ Straucher | &)
Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Nalur- @)
e schutzrechts
Schutzgebete und Schutzobjekte ll
@ Naturschutzgebiet Naturpark (_' O
MNationalpark Naturdenk- O O
mal
Geschutzter
Landschaft . .
@ ndschaftsschulz @ Landschalts{) C)
geet
bestandtell

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fir

den Denkmalschutz und fiir stédtebauliche
SanierungsmaBnahmen

Tt

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungs:
plan bezeichnet

Umgrenzung von Gesamtanlagen
{Ensembles), die dem Denk
malschutz unterliegen

Einzelanlagen funbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Sanierungs-
gehbiete

Zu erhaltende Gebaude und
sonstige bauliche Anlagen
im Bebauungsptan fur farm-
hich festgelegte Sanerungs:
getiele

Zu beseitigende Gebdude und
sonslige bauliche Anlagen

im Bebauungsplan tur form-
lich festgelegte Sanerungs-
gebiete

15. Sonstige Planzeichen

e

{ {

P

Umgrenzung der Bauflachen fur
die eine zentirale Abwasserbe-
seitigung nichl vorgesehen st

MindestgroBe. Mindestbreite
und Mindesttiefe der Baugrund-

slucke

F mind.
b mind.
t mind.

MindestgraBe
Mindestbreite
Mindesttiefe

Umgrenzung veon Flachen fur
Nebenanlagen, Siellplatze.
Garagen und Gemeinschafls-
anlagen

Zweckbestimmung

St

Ga+ Ca

z.B.

Steliplatze GGa

Gemeinschakts- iO O

garagen

Garagen GSt -
und Caporte

Besonderer Nutzungszweck von
Flachen. der durch besondere
stadtebauliche Grunde erfor-
derlich wird

i e
Gememschafts—. @)

stleliplatze

!O_

i

Ubersichtsplan

M.1:5000

Grundlaget
Herausgeber:

Retasteramt

Deutsche Grundkerte

1 ¢ 5000

..i’;. Ausferticung




