T

Prdaambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Bougesetzbuches [BouGB) und der § 8§ 58, 87 und 98
der Nledersdchsischen Bouordnung (NBouO] 1.V.m. 8§ 40 der Niedersdchsischen Gemeinds-
ordnung (NGO) [in den jeweils aktuellen Fossung) hat der Rat der Gemeinde But adingen den
Bebauungsplan Nr. 162 “AnschluB Sielstrasse” , bestehend ous der Planzelchnung und

den nebenstshenden texlichen Festsetzungen sowie die nebenstehenden dirtlichen Bouvorschriften
als Satzung sowie die Begrindung beschlossen :

Butjodingen, den 08.10.2003

gez. Biumenberg (3iegsl)

BUrgermeister

Verfahrensvermerke

Méngel der Abwiégung

nicht geltend gemacht worden,

Butjodingen, den ... . . iviiiini oy,

(Siegsl)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwigung

1. Die Festsetzungen im Bebauungsplan stltzen sich ouf den § 9 Bougesetzbuch 1.

Auf den nicht Uberbauboren Grundstlicksfldchen sind Stellplatze und Garagen
(BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbild iiber gem. § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVD) und Nebenanlagen gem. § 14

die Aufstellung von Bouleitplénen sowie auf dle Bestimmungen der BOuVO nicht zuldssig.

Baunutzungsverordnung (BouNvVO] in der Fossung vom 23.01.1880 (BGBI. I S. 2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zul. Grundfldchenzahl durch

132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserlelchterungs— und die Grundfldche der in § 18 Abs. 4 BouNVO hezeichneten Anlagen um 50%

Wohnbaulandgesetzes vom 22,04.1893 [BGBI. I S. 468) und der sonst relevanten Uberschritten werden.

Rechtsvorschriften. 3, Bel der Ermittlung der Geschossfltchen gemdB § 20 Abs.3 BauNVO sind die
2, Sollten bei den geplanten Bou- und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche Fléchen von Aufenthaltsrdumen in  anderen Geschossen (z.B. Daochgeschoss)

Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, einschl [eBlich der zu ihnen gehorendsn Treppenrdume und Umfassungswinde

anz mitzurechnen.
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrat ionen, < =nn

Unksrschn et quch geringe Spuren solcher Funde) gemocht werden, so sind dlese gemdB 4. Der GrUnordnungsplan zum Bebauungsplan NR. 162 wird rechtsverbindl icher
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NOSchuG) meldepflichtig und Bestandtefl des Bebouungsplanes. Im GrUnordnungsplan werden folgende

Aufstellungsbeschluss

Oer Rat der Gemeide Butjodingen hat in seiner Sitzung om 14.12.2000 die Aufstellung
des Bebouungsplones Nr 162 Fedderwordersiel * AnschluB Sielstrasse” beschlossen,
Der AufstellungbeschluB ist gemdf § 2 Abs. 1 BauGB am 12.03.2002 ortsiblich bekannt-
gemacht ,

Butjodingen, den 09.10.2003

&

(Siegel] gez. Blumgnbarg

Unterschrift

Planunteriage
Kartengrundlage . Langwarden Flur 11
Liegenschaftskarte ; 5740 @
MaBstab ;1 ;1000

Die Vervielfidltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchs|schen Vermessungs- und Katostergesetzes vom 02.07,1985, Nds. GVBI, §. 187
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.08,1989 , Nds. GVBI. 5.345],

Oie Planunterloge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatosters und weist die stddteboulich
bedeutsomen baulichen Anlagen sowie StroBen, Wege und Plétze vollstdndig noch (Stand vom
28,01,2003 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrel,

Die Ubertrogborkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfre! moglich.

Broke, den 09.10.2003

Unterschri ft
Crhlfcepr

Katasteromt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ausgearbeitet durch die GNSG-¥ohnbau Gb prk babatz 6,
26854 Nordenhan. G Vonmbau

Nordenham, den 09,10.2003

Otfentliche Auslegung

Oer Rat / Verwaltungsousschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18,12.2002 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrlndung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs, 2
BouGB beschlossen.

Ort und Douer der Gffentl ichen Auslegung wurden am 05.05.2003 ortsiibl ich bekanntgemncht,

Oer Entwurf des Bebauungsplones und der Begriindung haben

vom 12.05.2003 bis 12.06.2003 gendB & 3 Abs. 2 BauGB dffent!lich nusgelrgen.

Butjodingen, den 09.10 2003

(Siegel)

*Unterschrift

Erneute &ffentiiche Auslegung

Oer Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.07.2003 dem getnderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung

mit Einschrénkung gemdB § g Abs 3 Satz 1 zweiter Holbsatz / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Haolbsatz
|.¥. m. § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05,08.2003 ortsiblich bekanntgemacht .

Der Entwurf des Bebouungsplanes und der Begriindung haben vom 13,08,2003 bis 15.09.2003

gemdB § 3 Abs.2 BouGB iV, mit § 3 Abs.3 Satz 2 6ffentlich ousgelegen.

Butjadingen, den 09.10.2003

(Siegel)

Unterschrift

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat den Bebouungsplon nach Priifung der Bedenken
und Anregungen dem. § 3 Abs. 2 in seiner Sitzung om 08.10,2003 als Satzung ?§ 10 BouGB)
sowie die Begrindung beschlossen,

Butjadingen, den 09.10,2003

(Slegel)
oez.Bluﬂcnberg

...................

Unterschrift

Inkrafttreten
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Der Sotzungsbeschluss des Bebouungsplones ist gemdB § 10 Abs, 3 BouGB om™, 7 .'" s S
im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden,
Der Bebauungsplan ist damit am E.Q.}k;by.gggi. rechtsverbindlich geworden,

-

Fod, suds

A

Butjodingen, den ¥

(Siegel)

Untarschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Yerfohrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht warden,

Butjadingen, den ..........0o0iinnes

(Siegel)

Unterschri ft

Mafnohmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und

mUssen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Archdologische Denk- Landschaft festgesstzt :

malpflege- oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Wesermarsch
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der 1. Zur raumlichen Gliederung und Gestaltung des Wohn- und Mischgebietes sind je

Stol lhammer Deich

Ausgleichsfliche
fir dos Baougsbiet

ca, 0,78 ha

Ausglelichsfloche
fUr dos Baugebist
Nr.159 Burhave

Fedderwardersiel Nr, 162

Baugrundstiick eine standortgerechte, einheimische Loubgehdlzart zu pflanzen
und dauerhaft zu sichern. Die Pflanzungen sind in der ouf die Fertigstellung
der RohbaumaBnohme folgenden Pflanzperiode zu erfillen. Die Qualitdt der zu
dert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die pflanzenden Bdume sollten Haochstomme mit mindestens 14 - 16 cm Stammumfang

in 1,0 m Stommhdhe sein.

Vorgeschlaogene Gehtlzarten: RoBkastanie (Assculus hippocastanum), Schwarz-
3. Vorhaondene offene Gewdsser und Grdben missen in ihrem Bestond daouerhaft erle (Alnus glutinosal), Spitzahorn (Acer platoncides), Bergahorn (Acer pseudo-

erhalten bleiben. Jedliche Verdnderungen in und an den Gewdssern, wie z.B. platanus]), Sond-Birke (Betulo pendula), Esche (Fraxinus excelsior), ¥alnuB
(Juglons regial, Stielsiche [Quercus robur), Silberweide (Salix alba), Solwelde

(Salix caprec), Eberesche (Sorbus aucuparia) sowie einheimische Obstgehtlze

Arbeiten oder der Unternehmer, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14

Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablouf von 4 Werktogen noch der Anzeige unverdn-

Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreitungen und
Verflllungen sind nicht zuldssig. Begrindete Ausnahmen bedirfen einer

Genehmigung der Unteren Wasserbehorde und unterliegen dem 2, Dos Regenwosser von Dochfléchen und ven Fléchen anderer Nutzung, von denen
kein Schodstoffeintrog zu erworten ist, ist in das vorhondsne offene Grobaen-
system abzufihren (s. Oberfldchenentwdsserungsplanung) .

Niedersdchsischen Wosserschutz.
4. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grippen und Grenzgrdben sind die

jeweiligen Grundsstlickseigentimer verpflichtet. Eine Aufreinigung hat 3. Die Im Plonungsgebiet vorhandenen Grében sind, mit Ausnchme von

regelmdBig, wie Im Grinordnungsplan beschrieben, zu srfolgsn, Der Querungsmogl ichkelten zur Erschlieflung der Bougebietsfltchen, zu erhalten und
u sichern [§ 8 (1) Nr. 25b BouGB Erhaltung von Gewdssern). Eine nachteilige
Verdnderung der Graben- und Uferstrukturen (z. B. Uferverbau) ist nicht zuldssig.
Die aus entwdsserungstechnischer Slcht notwendige Unterhaltung der Grdben ist
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfollbehtrde zu benachrichtigen. unter Bericksichtigung des Arten- und Biotopschutzes vorzunehmen,

WosserabfluB st jederzeit zu gewdhrleiten.
5. Gollten bei den geplanten Bou- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablogsrungen

4. Auf den Ersatzfldchen (Teilstick von ca, 0.78 ha, des Flurstickes 158/8, Flur 2,
Gemarkung Stollhamm) ist eine extensive Nutzung anzustreben. Zur Erreichung des
angestrebten Entwicklungszieles sind folgende Nutzungsauflogen zu beachten:

- Vom 13. Mérz bis 15. Juni sind maschinelle BearbeltungsmaBnahmen jeglicher

Art wie Walzen, Schleppen, Mdhen und Diingen der Fldche unzuldssig.
Ortiche Bauvorschriften - Die Mahd ist frihestens noch dem 16. Juni zuléissig. Sie soll nach weitgshen-
1. Der Geltungsbereich der drtlichen Bouvorschr|ften ist mit dem Geltungsbereich dem AbschluB van Blilte und Samenreife der Gréser und Krduter erfolgen, Sie

erfolgt i. d. R. 1 - 2 mal pro Johr. Das Schnittgut ist abzufohren, um eine
Nohrstof fanreicherung zu vermelden. Sonderregelungen sind im Einvernehmen

mit der Unteren Naturschutzbehorde grundsdtzlich mdgl Ich,

3. Die Ddcher der Hauptgebdude sind mit einer Dachneigung von gréBer oder gleich - Eine Portionsweide ist nicht zuldssig.

- Die Beweidung ist bis zum 15, Juni auf eine moximale Besatzdichte von 2 GVE/ha

des Bebauungsplanes Nr.162 Fedderwardersiel “AnschluB Sielstrasse” identisch,
2. Nur-Dach-Hduser sind nicht zulassig,

25 Grad auszubilden. Dieses gilt nicht fiir Garagen, Carports, Nebenanlagen,

zu beschrdnken. Bis zu diesem Termin keine Beweidung mit Pferden, Schafen

Wintergarten, Dochgouben, Dacherker und weitere, dem Hauptgebiude deutlich und Jungvieh zuldssig, Nach dem 15. Junl ist eine intensive Beweidung erwiinscht,

NGChP ichtliche DOPStEL LU“Q der' er‘for"dert ichen untergeordnete Bouteile, die eine Grundfldche von 30 m? nicht Uberschrelten, eventuell auch ein Pflegeschnitt.

Ersatzfldchen M.: 1:2000

- Die Einebnung des Geldndes sowie eine Umwandlung in Ackerland st nicht zuldssig.
- Die Dingung ist ouf B0 kg Stickstoff pro hao begrenzt,
- Die Beorbeitung der Fldche mit chemischen Behandlungsmitteln wie Pestizide,
Fungizide, Insektizide usw. ist untersagt.
"h'ds - Auf der Grunlandfléche ist eine Kuhle in der GréBenordnung von ca. 50 m? als
In freizuhaltenden Sichtfeldern on der Einmindung zur K 180 darf in einer Hohe Amphibienbiotop zu gestolten. Oie Ufer sollten mdglichst flach gestaltet
(1:3 bis 1:6) und bis zu einer Tiefe von max 1 m ausgshoben werden, um ein
frostfreies Uberwintern der Amphibien zu gewdhrleisten,
- Ferner sind die vorhondenen Grippen abschnittsweise aufzuweiten, bls auf
co. 40 cm unter Gelandeoberkante zu vertiefen und aufzustauen,

zwischen 0,80 m und 2,50 m die Sicht nicht versperrt werden,
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Verkehrsflachen

Strofenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
Verkehrsfldchen bes. Zweckbest immung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Rod bzw. Fusswege

Verkehrsberuhigte Zone

Of fentliche Parkfldche

Wasser fldachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

—~——— \Wasserfldche (Grdben/Grippen/Teich)
] (siehe auch Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3 und 4

und Textliche Festsetzung 5.2 u. 5.3)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

S Fldachen flir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
K H zur Entwicklung von Natur und Londschaft:

=== pusgleichsfléche

off.| Dffentliche Grunflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rauml. Geltungsbereichs des B-Planes

Planzeichenerkldrung

(GemdB Planzeichenverordnung vom 18,12.1990)

Art der baulichen Nutzung

/
// Allgemeines Wohngebiet
pd

MaBB der baul ichen Nutzung

z.B., GRZ 0,3 OGrundfldchenzahl

z.B. GFZ 0,4 GeschoBflachenzahl
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

z.B. TH 4,50m Traufhohe
i, OK Planstrasse

z B. FH 9,00m Firsthohe
U, OK Planstrasse

Bouweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Of fene Bauweise
‘ﬂl nur Einzel- und Doppelhduser zultssig
—“—————"  Baougrenze

BEBAUUNGSPLAN NR.162

Fedderwardersiel
"Anschluss Sielstrasse”
Gemeinde Butjadingen

Gemarkung Langwarden
mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersicht M 1:5000

L

Ausgleichsflache M 1:5000
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H/B = 7563.56 /7 868.3 (0,73m?) Allplan




