Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung (NGQ) sowie der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat
der Rat der Gemeinde Butjadingen diesen Bebauungsplan Nr. 166 "Burhave, ehem. Miihle”, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
Srtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

Butjadingen, den 11.07.2003
gez. Blumenberg

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 18.12.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr 166 "Burhave, ehem. Mithle" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss Ist gemdan § 2 Abs. 1 BauGB am 03.03.2003 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Butjadingen, den 11.07.2003

gez. Blumenberg
Bargermelster

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskastasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vomA3 ¢ {-03). Sie ist hinsicht-
lich der Darsteflung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel méglich.

Brake, den 2 7.08.0D
%e,f?,, Wehirm aun

Vermessungs- und Katasterbenhdrde Jade/Weser
Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

£ Fipe

Planungsblre HEYE
Am Weserdeich 3 26931 Elsfleth
Tel.: 04404-3366 Fax: 04404-2478

Elsfieth, den 10.07.2003

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 03.04.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemén § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Qrt und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 17.04.2003 ortsiiblich bekannt gemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 30.04.2003 bis 30.05.2003 gemah

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Butjadingen, den 11.07.2003

gez. Blumenberg
Bargermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaf § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2003 als Satzung (§ 10 Abs, 1 BauGB) sowie die
Begrlindung beschlossen.

Butjadingen, den 11.07.2003

8€z. Blumenberg
Blrgermeister

Inkrafttreten

flr den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ..15..2.2.- 03 rechtsverbindlich geworden.

Butjadingen, den -’[?.OQ 0 ?D
gez. Blumenberg

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Butjadingen, den

Birgermeister

Méngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Butjadingen, den

Birgermeister
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Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschasse

Grundfiichenzahl Bauweise

maximale zuléssige Firsththe der baulichen Anlagen
Uber Fahrbahnoberkante (Fahrbahnmitle) der
nachstgelegenen ErschlieBungsstralie (Endausbau)

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache entlang der Butjadinger Strafte (L 858) sind Garagen gemdR § 12 (6) der BauNVO und
Nebenaniagen im Sinne von § 14 (1), Satz 3 der BauNVO nicht zuldssig.
Hiervon ausgenommaen sind Einfriedungen, Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen,
Die Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen bedirfen der Zustimmung des StraRenbavamtes Oldenburg.

2. Innerhalb des Plangebietes sind offene Lagerfiichen und Flachen anderer Nutzung, auf denen Ablagerungen von Schadstoffen zu erwarten
sind, so zu versiegeln, dal eine Versickerung der Schadstoffe verhindert wird.
Das Oberflachenwasser ist zu reinigen (Olabscheider o. 4.) und gesondert abzufiihren.

3. Die Anpflanzungen, welche innerhalb der ausgewiesenen Flache mit Bindung fur Bepfianzungen und fir die Erhaltung von B&aumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#ssern vorhanden sind, sind zukinftig unter Berlicksichtigung der erforderlichen Auf-
reinigungsméglichkeiten fiir die Graben zu erhalten. Abg#ngige Gehdlze sind durch artgleiche Nachpflanzungen zu ersetzen.

4. Als KompensationsmaBnahme (AusgleichsmalBnahme) fir die zuk(nftige Versiegelung des Plangebietes sind die zuklUnftigen Grundstlcke im
Plangebiet unter Bericksichtigung der baulichen Anlagen, welche nach der NBauO an die Grundsticksgrenze bzw. mit einem verringerten
Grenzabstand auf dem Grundstiick emrichtet werden diirfen (einschl, der Zufahrt), mit einer 3,00 m breiten Anpflanzung aus standortheimischen
Laubgehélzen einzugrinen.

Die Kompensationsmafinahme ist in der nach Fertigstellung der baulichen Anlage (Hauptgeb&ude) auf dem jeweiligen Grundstiick folgenden
Pflanzperiode durchzufthren.

Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung
1. Nurdach-H&user sind im Plangebiet nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) der BauNVO

2. Im Mischgebiet, in dem eine Firsththe festgesetzt wurde, dirfen die baulichen Anlagen eine Firsthdhe von 9,00 m iiber Fahrbahnoberkante
(Fahrbahnmitte im Endausbau) der néchstgelegenen Erschliefiungsstralle nicht Obarschreiten.

3. Die Auenfassade der Wohnhduser muB aus einem Mausrwerk bzw. Fachwerk bestehen. Das Mauarwerk ist aus rétlichen, rétlich-braunen
oder ratlich-blauen Verblendsteinen zu erstellen. Eine Fassadenverkleidung ist nicht zuldssig.
Alle anderen baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes sind von dieser &rtlichen Bauvorschrift iber die Gestaltung nicht betroffen.

4. Innerhalb des Mischgebietes, in dem eine Firsththe festgelegt wurde, ist bei den Wohngeb#uden eine Dachneigung = 25° und bei den sonstigen
baulichen Anlagen Im Sinne des § 6 der BauNVO (z. B. Hallen) eine Dachneigung = 10° quer zur Langsachse des Hauptgebaudes nicht zulassig.
Alle andsren baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes sind von dieser trilichen Bauvorschrift (iber die Gestaltung nicht betroffen.

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fir die bauliche Nutzung der Grundsticke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. 5.132)) zur Anwendung.

2. Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines Gew#ssers oder seiner Ufer (Ausbau, z. B. Verfilllung, Verrohrung, Uferbefest-
tigungen) bedarf gemanR § 119/128 des Niedersichsischen Wassergesetzes (NWG) der vorherigen Durchftihrung eines Planfeststellungsverfahrens.
Deich und Dammbauten, die den Hochwasserabflu beeinflussan, stehen dem Ausbau gleich.

Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (Plangenehmigung), wenn mit Einwendungen
nicht zu rechnen ist. Ein entsprechender Antrag ist bei der Unteren Wasserbehérde zu stellen.

Die Unterhallung der Gewasser ergibt sich aus § 97 ff des Niedersachsischen Wassergesetzes.

Vom Antragsteller ist eine Einleitungsgenehmigung fiir das zusatzlich einzuleitende Oberfldchenwasser bai der Unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises zu beantragen.

3. Entlang der ausgewiesenen Grédben (Gewasser IIl. Ordnung) ist ein Raumstreifen von 5,00 m Breite, gemessen ab der Bdschungsoberkanta, von
jeglicher Babauung und Bepflanzung freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind die vorhandenen, erhaltenswerten Anpflanzungen.
Entlang des Alten Burhaver Sieltiefs (Gewdasser . Ordnung) ist ein R&umstreifen von 10,00 m Breite, gemessen ab der Boschungsoberkante, von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

4. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeitan ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein TongefaRscherben, Holzkohle-
ansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem#R § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mlssen der Bezirksregierung Weser-Ems,
Dezernat 406 - Arch&ologische Denkmalpfiege - ader der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden,
Meldepflichtig Ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. far Ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hierbei ist zu beriicksichtigen das innerhalb des Plangebietes sin Baudenkmal vorhanden ist. Im Bezug auf dieses Baudenkmal ist das Nieder-
séchsische Denkmalschutzgesetz von 30. Mai 1978 - zuletzt gedndert am 20.11.2001 zu beachten.

8. - Die ausgewiesenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung mit einer Héhe
von = B0 cm Uber Fahrbahnoberkante der angrenzenden Sraften freizuhalten.

6. GemaR § 8 NDSchG durfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das
Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. "Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und
instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt”. § 7 NDSchG gilt entsprachend.

Simtliche BaumaRnahmen, die direkt an die unter Dankmalschutz stehende Miihle angrenzen, bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Planzeichenverordnung

1. Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

0.6 Grundfidichenzahl, GRZ

| Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal})
FH 9,00 m Hohe baulicher Anlagen (als Hochstmalfl)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

------ —  Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

+ »w » w « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Wasserflachen

Wasserflachen

]

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldchen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Erhaltung: Bdume

Fevnny Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung
. o von B4umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Ysesed Gewadssern

7. Regelungen fur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

8. Sonstige Planzeichen

E:j Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

! ' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ubersichtsplan M.: 1:5.000
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Gemeinde Butjadingen
Bebauungsplan Nr. 166

"Burhave, ehem. Muhle"

mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

Planungsbiro HEYE




