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Préambel . Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) .V.m. § 40 der Nieders&chsischen Planzeichenerklarun d
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Butjadingen diesen Bebauungsplan Nr.167 )
"Burhave, Anschluss Sillenser Brake", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden (gem&R Planzeichenverordnung v. 1990)

textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen:

Butjadingen, den 05.09.2006 5@ Aligemeines Waohngebiet

gez, B’“menberg

Nachrichtliche Eintragungen

1. Far die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung vom
01.1990 BGBI.5.132)) zur Anwendung.

0,4 Grundfléchenzahl / GRZ
Blrgermeister
! Zahl der Voligeschosse 2. Entlang des Zuggrabens 29 (Verbandsgewdsser Ill. Ordnung), welcher am norddstlichen Rand der Fliche
als Héchstmaf flir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft verldutft, ist ein
Ré&umstreifen von 10 m Breite, gemessen von der Bdschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und
izuhalten.
Aufstellungsbeschluss 0 Offene Bauweise Bepfianzung freizuhalten
i iadi in sei i ; nur Einzel- und Doppelhduser zulassi
dDjsr Eﬁ;ﬂﬁ;&iﬁ,ﬁ'ﬂgﬁ NaﬂggI?gﬁrhzaém&?gﬁ;:_ggg;ﬂgnzz %Ekgéggg:cﬂﬁjgﬁef:le"ung @ Py ? 3. Entlang der Gewasser lll. Qrdnung ist ein R&umstreifen von 5 m Breite, gemessen von der Bdschungs-
Der Aufstellunasbeschiuss ist aeman & 2 Abs. 1 BauGB am 17.02.2008 ioh t gemacht worden. oberkante, von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Hiervon nicht betroffen sind die
o L e S St eennG eI oR - == Baugrenze erhaltenswerten Laubbgume, soweit sie die erforderliche Aufreinigung der Gewasser Ill. Qrdnung nicht
beeintrachtigen.
Butjadingen, den 05.09.2006 Stralkenverkehrsfldchen !
- 4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- ader frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
gez. Blumenberg u.a. sein; TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbung-
: 5 . . en und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese
Hirgermltar Straﬂenbegrenzungslln!e aucxgegentibar Verkeahshidenanhssanderer gem. § 14 Abs. 1 des Nieders&chsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mas-
Zweckbestimmung sen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Wesermarsch unverziiglich angezeigt
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten ader der Unternehmer. Badenfunde und
Verkeh inflach Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
Planunterlage SHLRITAshe veréndert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskastasters und weist die stédtebaulich bedeut- : i S A :
samen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom /3..4.2.3). Sie ist hinsicht- ﬂ Offentliche Parkflache 5. Im Bezug auf das ausgewiesenen arch&ologische Baudenkmal - Historischer Deich mit der Fund-

lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. stellen- Nr. 3 ist der § 6 ff. des Nieders8chsischen Denkmalschutzgesetzes (NDschG) zu beachten.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. N\
— Wasserflachen (Graben) 614t 6. Fr die geplante Mafinahme sowie ggfs. auch damit zusammenhangenden naturschutzfach-
Brake, den OS-(6 20072 ; = \ lichen Ausgleichsflachen sind Gewdsserausbauten (Herstellung, Beseitigung oder wesentliche
. Unterschr 1}” 71— Umgestaltung eines Gewéssers oder seiner Ufer) erforderlich. Es ist eine Plangenehmigung nach
GLL Oldenburg @ Erhaltung: Bdume § 119/128 NWG flr GrundstOcks(berfahrten und Gewasserausbauten zu beantragen.
Katasteramt Brake
@ Anpflanzen:  Béume 7. Die Unterhaltung der Gewasser lIl. Ordnung obliegt gem. § 107 des Nds. Wassergesetzes grundsétz-
lich dem Eigentdmer bzw. dem Anlieger.
Pooss Fl&che mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, WA
a L] g .
Planverfasser “sese|  Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 8. Vom Antragssteller ist eine Einleitungsgenehmigung fiir das zusditzlich einzuleitende Oberfiachenwas-
014 ser bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu beantragen.
Der Entwurf des Beb | d beitet ; ; ; i
SUKgpares e s e istien DR Historischer Deich mit der Fundstellen-Nr. 3
f %7 % 8. Die Leitungstrasse der vorhandenen 20 kV Stromleitung (2 m zu jeder Seite der Leitungsachse) ist von
........ jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Die genaue Lage der 20 kV Stromleitung ergibt sich
Planungsbtro HEYE 3SR Flachen fir die Landwirtschaft aus den giiltigen Bestandsplanen der EWE.
Siedlerstralie 36 26842 Ostrhauderfehn R Lol
LT e Umgrenzung von Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
He o M zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Offentliche Auslegung

[:] Grenze des r8umlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanédnderung

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 30.03.2006.dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.05.2006 ortsblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vom 15.05.2006 bis 15.06.2006 gem&R

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
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Butjadingen, den 05.09.20086

/)

gez. Blumenberg
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.07.2006 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.
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Butjadingen, den 05.09.2006
gez. Blumenberg

Bilrgermeister

Textliche Festsetzungen

Nutzungsschema
Inkrafttreten

1. - Die Grundsttcke sind vom Grundstickseigenttimer nach Fertigstellung der baulichen Anlagen in der

— : néchstfolgenden Pflanzperiode mit einer lebenden Laubgehdlzhecke einzugriinen. Hiervon ausgenommen
Grundfléachenzahl Bauweise sind die Grundstiicksseiten, welche an vorhandene Graben grenzen (zur Sicherstellung der Grabenaufreinigung).
Vorhandene Nadelgeh&lizhecken sind nach Verlust oder Abgang durch Laubgehélzhecken zu ersetzen.

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

fur den Landkrels Wesermarsch ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am :32.2.3..2.2.. rechtsverbindlich geworden.

Butjadingen, den 2¢.C3- 2007 2. Zur Sicherstellung der ErschlieRung der einzelnen Grundstiicke von der ausgewiesenen Planstrafte aus

darf der Graben, welcher entlang der Planstrafle verlauft, auf einer Breite von 5,00 m verrohrt werden und der

hier vorhandene Pflanzstreifen auf einer Breite von 5,00 m geéffnet werden. Als Ausgleich fiir die Grabenverrohrung
wurde die textliche Festsetzung Nr.3 in den Bebauungsplan aufgenommen. Als Ausgleich fiir die Offnung des
vorhandenen Pflanzstreifens im Bereich der Grundstiickszufahrten sind je Grundstickszufahrt auf dem betroffenen

‘gez. Blumenberg

Birgermeister

Grundstick drei Laubbdume mit einem Stammumfang von 10-12 cm nach Fertigstellung der Grundstlckszufahrt

Verl etzung von Verfahrens- und Formvorschriften in der ndchstfolgenden Pflanzperiode vom Eigentimer des Grundstlickes zu pflanzen.

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verjetzung von Verfahrens- oder

Formvarschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. 3. Der Graben, welcher am &stlichen Rand der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft verl&uft, ist vom Vorhabenstrager mit einer 3,00 m breiten Flachuferzone zu versehen
und naturnah mit einer Initialpflanzung aus Réhrricht, Pfeilkraut und Igelkolben zu gestalten. Die Flachuferzone
und die Grundstiickszufahrten (siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr.2) sind gleichzeitig herzustellen. In Bezug
auf die Sicherstellung der Flachuferzone ist zu ber{icksichtigen, dass der Vorhabenstrager Eigentliimer der Fldche
fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist.

Butjadingen, den

Birgermeister 4. Am norddstlichen Rand der Planstrae ist als Abschluss zur offenen Landschaft unter Beriicksichtigung der vor-

handenen 20 kV - Stromleitung eine Baumreihe aus Eschen zu pflanzen. Die Baumreihe ist gleichzeitig mit der G e m e i n d e B u tj a d i n g e n

Herstellung der Planstrale (dem Endausbau} unter Ber(cksichtigung der néchstfolgenden Pflanzperiode vom
Vorhabenstréger anzupflanzen. Der Abstand der Laubb&ume betrégt 10,00 m. Die Art der Bepflanzung ergab sich

Méangel der Abwéagung in Abstimmung auf die Straenrandbepflanzung der Strale "Zur Sillenser Brake".

Bebauungsplan Nr. 167

innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Ménge! dar Abwégung nicht

: f; " T . . " .
geitend gemacht worden. . L ; /1 : 5. Die ausgewiesene Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und B u rh ave An S Ch I a
Geltu ngs bereich flir die erforderlichen Ersatzmalinahmen Landschaft ist vom Vorhabenstréger extensiv zu pflegen, d.h. sie ist zweimal im Jahr zu m&hen. Die 1. Mahd darf - 4 uss S I I I enser B ra ke
" ab dem 15. Juni erfolgen. Das Mahdgut ist abzufahren. Ein Schleppen, Walzen oder Dtingen der Fl&che ist nicht
Butjadingen, den des Bebau ungs p|ane$ Nr. 167 "Bu rhave! Anschluss zulassig. In Bezug auf die Sicherstellung der MalRnahme ist zu beriicksichtigen, dass der Vorhabenstrager Eigen-

timer der Flache fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt ist.

“Sillenser Brake" - gemaR § 12 NNatG .y
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Blrgermeister PlLanungsbiro HEYE




