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*' Geltungsbereich fir die erforderlichen Ersatzmalinahmen / . . i
- . Austertigong - d?. . - 7 Nachrichtliche Eintragungen
Praambel des Bebauungsplanes Nr.168 "Burhave, Oldenburger Stralte _ 13 _
. & /
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10.des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nieders&chsischen - geméﬂ’ § 12 NNatG " _ M1 :5000 2% o 29 1300 1. Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung
Gemeindeordnung (NGO) sowie der §§ 56, 97 und 98 der Nieders&chsischen Bauordnung (NBauQ) hat LN R 7 - % (97 L 3 465 R £/ vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132)) zur Anwendung.
der Rat der Gemeinde Butjadingen diesen Bebauungsplan Nr. 168 "Burhave, Oldenburger Straie”, 23 g 2 A 503
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben- T - / / _ _ ) )
stehenden ortlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung als Satzung beschlossen; ' o, : !ﬁ\p/ 2. Fir die geplante MaRnahme sowie auch die ggf. damit zusammenhangenden naturschutzfachlichen
Butiadi den 12.10.2006 - L5 A : %’L / o Ausgleichsfidchen sind Gewa‘-.isserausb.aulen (Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umge-
e sl Aspegeipareich | a g .%3_ / . v staltung eines Gew&ssers oder seiner Ufer) erforderlich. Es ist eine Plangenehmigung nach
/& ' Lénnp:‘gelb\mlch I § 119/128 NWG fiir Verrohrung, Gewasserausbauten und Nachweis der Riickhaltung zu beantragen.
ez. Blumer : ' T N
gB.. i ternberg - y & ' 5 Die Unterhaltung der Gewasser lil. Ordnung obliegt gemaf § 107 des Nds. Wassergesetzes grund-
trgermelsier. Y 4 £ _ / — 28 / / satzlich dem Eigentiimer bzw. dem Anlleger.
s P ‘.::.‘ . ’ 3 / /4 ? i
" ~ / \ Vom Antragsteller / Planungstréger ist eine Einleitungsgenehmigung fiir das zusatzlich einzuleitende
- %7’ \\\ \'\\ Oberflachenwasser bei der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises zu beantragen.
Aufstellungsbeschluss pegelbeygich i / - \ '
) :E’ / ) 3. Entlang des ausgewiesenen Grabens (Gewdsser lll. Ordnung), welcher am &stlichen Rand des
D!er Ra;qder Gemeinde Butjladingen hag in saelner Sitzung am 30.03.2006 die Aufstellung des Bebauungs- Z . Larmpegelbereich | Planungsgebietes verlauft, ist ein 5,00 m breiter R&umstreifen, gemessen ab der Béschungsober-
planes Nr.168 "Burhave, Oldenburger StraRe" beschlossen. : kante. von ieglicher B ;
. . 3 jeglicher Bebauung und stdrender Bepflanzung freizuhalten.
Der Aufstell beschl maR § 2 Abs. 1 BauGB am 02.06.2006 ortsti t gemacht worden. :
o g gRety s 1 el wietshdelernige oren NN T e ARG S S N o / N 2 Y, . N Entlang der Graben (Gewdsser lll. Ordnung), welche am Rand der ausgewiesenen Fl&che fir die
Butjadingen, den 12.10.2006 ,\?3 : £ J _ : erforderlichen Ersatzmaftnahmen verlaufen, sind 5,00 m breite R&umstreifen, gemessen von der
-ge;_:.. Blurie b ’ 3 WA | e x Boschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
- Blumenper Lépmpegetbereich H\™> 2 . - ;
Blirgermeister 9 7 SR / . . ; o . .
- 1300 04 0 A / 4. Entlang der Burhaver Umleitungstiefes, welches am nord-6stlichen Rand der Kompensationsfiache
/s i 3t : : (Flurstiick 13%2, Flur 11 der Gemarkung Burhave) verlduft (Gewdsser li. Ordnung) ist ein Gewas-
2 Mi I B serrdumstreifen von 10,00 m Breite, gemessen von der Bdschungsoberkante, von jeglicher Be-
. / / _ . / bauung und Bepflanzung freizuhalten.
Planunterlage 0.4 0 : : 57 Verkehrsgriinfliche 7 ;
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskastasters und weist die stadtebaulich bedeut- e Sraben Finsalieslin Vertielsrang 5. Seiionbdl Flen geplar.lten RRPSURC EreSrtoiin O odaytnd giesty faiicie E.!odenfur?de (dais kon:
samen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 18.04.2006). Sie ist hinsicht- “F 2 : A (siehe hierzu den Oberfidchenentwasserungsplan) nen u.a. sein: Tongeféalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. WA [ drmpegelbereich | farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden,
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. so sind diese gemaR § 14, Abs.1 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
Brake, den &5 0G. 2007 == 0.4 o A - - meldepflichtig und missen und milssen der arch&ologischen Denkmalpflege des Landkreises
U dots ol / AR m', e 133 Wesermarsch unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
G 20'1 d eﬁburg N\ oder der Unternehmer.
Katasteramt Brake 2 Y Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
3 - nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu tragen.
ﬂ »
i P g Landkreis Wesermarsch 6. E Das ausgewiesene Sichtfeld ist von jeder sichtbehindemden Nutzung und Bepflanzung
Planverfasser o \ S . o mit einer Hohe > 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der angrenzenden Strafien freizuhalten.
) g Gemeinde Butjadingen
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von f %ﬂ 627 / 7 e ~ Gemarkung Burhave ' 7. Fur neu geplante Nutzungen kénnen keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
:7 / - . Flur 3 schutz gegenilber dem Tréger der StraRenbaulast geltend gemacht werden.
PlanungsbUro HEYE ur
Siedlerstrae 36 26842 Ostrhauderfehn /o / _ i
Bremen, den 28.09.2006 Tel.: 04952/ 827668 Fax: 04952/ 827658 /f Mastab 1-1000
E-Mail: Heye.Kountchev.PB-Bremen@i-online.de . ] i . i H
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Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 13.07.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes ik - 2 ? ' & w
und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. P I _a nze I Ch en erkl arun g - ) Q, &% N .* % “. S
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 17.07.2006 ortsilblich bekannt gemacht. (gem&n Planzeichenverordnung v. 1990) : RS B A @ X3 L\l
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 25.07.2006 bis einschlieBlich 25.08.2006 y I
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. 1. Art der baulichen Nutzung 3 ' , O ’ &% 3 |-
] s - b
- 7 ] - -
Butjadingen, den 12.10.2006 /@/ Al , A Y &)
gemeine Wohngebiete : 9 ] [
. gez Textliche Festsetzungen s i = ; ! |
9ez. Blumenberg liche Fe ge | Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung AN YORENE |
Blrgermeister @S Mischgebiete 1. Auf jedem Grundstick sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode “@"i s PN '
, ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum mit einem Stammdurchmesser von 10 - 12 cm und 5 . > , o , ) v ! &, ® /&
2. Maf} der baulichen Nutzung standortheimische, zweimal verpflanzte Stréiucher vom Grundstilckseigentiimer anzupflanzen 1. Die baulichen Anlagen sind mit einem Saltel-, Pult- oder Walmdach zu versehen. Die Dachneigung muss N 1/
' . " L] (] .
0,4 Grundfiachenzahl/ GRZ mindestens 25° betragen. Y / ~| |. ; :
. Von dieser 6rilichen Bauvorschrift Gber die Gestaltung sind Garagen und Nebenanfagen im Sinne von = : v 1 Q
Satzungsbeschluss [ Zahl der Voligeschosse (als Hochstmall) 2. Zur Kompensation von Eingriffen auf den Flursticken 512/28, 513/28 und 514/28 der Flur 3, Gemarkung § 14 der BauNVO ausgenommen. ‘ h 1 & ' |
2 i P = 2 == ] ¥ s
Der Rat der Gemeinde Butiadingsn hat den Bebauungsplan nach Priffung der Bedenken und Anregungen 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Burhave werden flr das Flurstick 137!{2 der Flur 11, Gemarkung Burhave, mit einer GréRe von 6.353 m?, < 1 )
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.10.2006 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die o Offerie Baiiweise folgende Nutzungsaufiagen festgesstzt: : 2. Die Dacheindeckung der baulichen Anlagen muss aus Beton- oder Tonpfannen bestehen. Von dieser NN o/ l '
Begriindung beschlossen. - A g - o _ ' drtlichen Bauvorschrift liber die Gestaltung sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der 4 v
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssi i ei N - shri ' '
Butiadingen, den 12.10.2006 PP g MafRnahmen zur Entwicklung einer halbruderalen Gras- und Staudenflur bzw. eines LandrShrichts BauNVO ausgenommen. g, '
gez. Blumenberg i Baugrenze , ) , AS/B )
Birgemaister 4 Verkahrsfiich - Pro Jahr §lnd max. 2 Plegeschnite (Mehd) zdlfselg, 3. Die baulichen Anlagen sind mit einem Verblendmauerwerk zu versehen. & ; 7
- Verkehrsflachen - Schnittzeitpunkt: 1. Mahd ab 15.06., 2. Mahd ab 15.08. jeden Jahres. Von dieser értlichen Bauvorschrift iiber dieGestaltung sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne von ; P /v 5 Qy U arsd/ /)
Stralenbegrenzungslinie ; - Die Fl&che darf mit Ausnahme der Gabe von Kalk nicht gediingt werden. Ebenso ist das Walzen der § 14 der BauNVO ausgenommen. : s V) ! [/ r! )
auch gegentber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Flache unzulassig. ; . 7 : 3 4 ; '
I - Solite sich (von entsprechend bewachsenen Grabenréndern beginnend) ein Landr8hricht entwickeln, A sl g Ty B
nkrafttreten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: ist die Pflege der entsprechend bewachsenen Fliche ganz einzustellen. _ ' - S/
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .2€.6382. im Amtsblatt Sfferti : ' . - 57 A . -
fur den Landkreis Wesermarsch o%%ﬁggc%p;ekanntgemapht worden. ffentliche Parkfidche Die MaRnahmen sind ab Beginn der BaumaRnahmen im Plangebiet vom Grundstlickseigentlimer - . b = g ; 'Qf' :
Der Bebauungsplan ist damit am .$2:22..2.7. rechtsverbindlich geworden. Verkehrsberuhigter Bereich Sorcbmifihesix. ) ' \ s e, I@
Butjadingen, den 30.03.2C07 e G . _ . - \ . L ! i 7
gez. B| uméhberg e 3. Innerhalb der "Flachen ftir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- ¢ . !
Blrgermeister 5. Wasserflachen und Flsichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” sind die Anforderungen der DIN 4109 fiir 3 Y ' .
Regelung des Wasserabflusses die jeweiligen Larmpegelbereiche zu berlicksichtigen. FUr die ausgewiesenen Larmpegelbereiche gilt mr & !
——— folgendes: : v
~—~——] Wasserflachen (Grében) ; . : "
~———] a) Im Larmpegelbereich | und Il sind flr far Ubliche Wohngeb&aude keine erhdhten Schutzmalnahmen zu -
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften p—— erwarten, als sie sich durch die warmetechnischen Anforderungen sowieso ergeben. s \‘ e .
! b) Fiir den Larmpegelbereich lil ergeben sich in der Regel leicht erhdhte Anforderungen an die Fenster, ! R
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Private Griinflachen abhaingig vom Fensterflachenanteil in den belasteten Bereichen (StraRenseite und Giebelflachen, Gebdu- /
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. - deriickseite mindestens ein Bereich geringer als ausgewiesen).
Butjadingen, den ' 7. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Fir die im Larmpegelbereich Il zu erstellenden Geb#ude ist sin Nachweis zum Schutz gegen AuReni4rm _ P N Bt '
von Natur und Landschaft gemaR DIN 4109 zu fihren. .
Biirgermeister Tl Umgrenzung von Fléchen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege & /
S =] und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
() nptenzen: Baum ‘ | Gemeinde Butjadingen
» i ' 8. Sonstige Planzeichen ;
Mangel der Abwéagung B e b g p I N 1 6 8
; " —— nd M o E: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes a u u n S a n r =
nnerhalb van zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abw&gung nicht " 0"
geltend gemacht warden. - .
o m Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor B u rh ave 4 O | d en b u rg er Stra Ee
Butjadingen. den schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. mit drtlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung
Biirgermeister —o—o—1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. von Baugebieten) o
K Planungsbiro HEYE & KOUNTCHEV




