Praambel

Es qgilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Gemeinde Butjadingen diesen Bebauungsplan Nr. 175 “Diike®, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden o&rtli-
chen Bauvorschriften Giber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

gez. Ina Korter
Burgermeisterin

Butjadingen, den 27.10.2016 L.S.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2015 a LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 06.11.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Brake -

Brake, den 29.11.2016 L.S. gez. Schlbsser, Vermessungsoberamtsrat

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 26.10.2016

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 15.10.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 175 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall §2 Abs. 1 BauGB am
04.03.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Butjadingen, den 27.10.2016 L.S. gez. Ina Korter

Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 14.04.2016 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 175 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.07.2016 bis 24.08.2016 gemal § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung gemafl §4a Abs.3 BauGB wurden am
23.09.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 175 mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04.10.2016 bis 19.10.2016 geman
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

gez. Ina Korter
Burgermeisterin

Butjadingen, den 27.10.2016 L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat den Bebauungsplan Nr. 175 nach Prifung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.10.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

gez. Ina Korter
Blrgermeisterin

Butjadingen, den 27.10.2016 L.S.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 02.12.2016 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 175 ist damit am 02.12.2016 in Kraft getreten.

gez. Ina Korter
Burgermeisterin

Butjadingen, den 02.12.2016 L.S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 175 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 175 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Butjadingen, den .................ccoo

Blrgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Butjadingen, den ...............ccccooe

GEMEINDE BUTJADINGEN
Die Burgermeisterin

Qe

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014
(Nds. GVBI. S. 434)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Art der baulichen Nutzung
und § 9 Abs. 2 BauGB

(§ 9 [1] Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 [2] BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Windenergieanlagen und Flache fir
die Landwirtschaft" (SO Wind) dient der Errichtung und dem Betrieb von Windenergieanla-
gen. Daneben sind landwirtschaftliche Nutzungen, ausgenommen Aufforstungen zu Wald zu-
lassig. Innerhalb der Baugrenzen sind zulassig:

¢ Windenergieanlagen mit einer Maximalhéhe von 150 m,

o Dbefestigte Zufahrten zu den Windenergieanlagen,

e sonstige fur die Errichtung und den Betrieb erforderliche Nebenanlagen,
¢ sonstige ErschlieRungsanlagen,

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind zulassig:

o fir die Errichtung und den Betrieb der WEA erforderliche Nebenanlagen,

¢ landwirtschaftliche Nutzungen und verfahrensfreie BaumalRnahmen, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen, im Sinne von Punkt 1.3 des Anhangs zu § 60 Abs. 1
NBauO, soweit diese die Nutzung der Windenergie nicht beeintrachtigen.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist ein Betrieb der Windenergieanlagen WEA 04 und WEA 05 nur
unter der Voraussetzung zulassig, dass die in der Planzeichnung gekennzeichneten Be-
standswindenergieanlagen WEA 06 (alt) und WEA 07 (alt) aulRer Betrieb genommen sind.
Der Rickbau muss innerhalb eines Zeitraumes von 6 Monaten nach Inbetriebnahme der An-
lagen WEA 04 und WEA 05 erfolgen und gesichert sein.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 [1] Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflache der Windenergieanlagen betragt maximal 550 gm pro Windener-
gieanlage. Die nur vom Rotor Uberdeckten Teile des Baugrundstiicks werden bei der Ermitt-
lung der Grundflache nicht mitgerechnet (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). Die zulassige Grundfla-
che darf durch die Grundflache von

o Aufstellflachen mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO), die zur Erschlieung der
Windenergieanlagen erforderlich sind,

e sonstigen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet
gelegenen Grundstiicke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen sowie

¢ sonstigen ErschlieBungsanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

um bis zu 1.000 gm je Windenergieanlage tUberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 [1] Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

3.1 Die Rotorblatter der Windenergieanlagen diirfen die durch Baugrenzen bestimmte tberbau-
bare Grundstiicksflache tiberragen (§ 23 Abs. 2 i. V. m. Abs. 3 BauNVO). Ein Uberstreichen
der landwirtschaftlichen Flachen, Wasserflachen und Stra3enverkehrsflachen durch die Ro-
torblatter ist zuldssig, jedoch allein im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 4. Verkehrsfldchen (§ 9 [11] BauGB)
4.1 Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Wirt-

schaftsweg Windpark und landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg " mit einer wasserdurchlassi-
gen Schotterauflage zu befestigen. Der Ausbau mit einer wasserundurchldssigen Deckschicht
ist nicht zulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(§ 9 [24] BauGB)

5.1 Eine Uberschreitung der pro Windenergieanlage maximal zuldssigen Schallleistungspegel ist
zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass an allen relevanten Immissionspunkten der jeweils
zuldssige maximale Immissionsrichtwert nicht Gberschritten wird.

5.2 Die Windenergieanlagen sind mit einem Schattenabschaltmodul auszuriisten. Dieses Modul

ist so zu programmieren, dass die zulassigen Grenzwerte an keinem Rezeptor Giberschritten
werden.

Bei der Programmierung eines Schattenmoduls, das die aktuell vorherrschenden meteorolo-
gischen Bedingungen berlicksichtigt, ist dieses auf die Einhaltung des meteorologisch wahr-
scheinlichen Grenzwerts von 8 Stunden pro Jahr einzustellen. Werden die tatsachlichen Wet-
terverhaltnisse nicht beriicksichtigt, ist auf einen Grenzwert von 30 Stunden pro Jahr abzu-
stellen. Die durch Vorbelastung verursachte Beschattung an einzelnen Rezeptoren ist vorran-
gig zu bertcksichtigen.

Kommt es an einzelnen Rezeptoren bereits durch die Vorbelastung zu einer Uberschreitung
der zulassigen Beschattungsdauer ist das Schattenmodul so zu programmieren, dass es zu
keiner zusatzlichen Beschattung an diesen kritischen Rezeptoren durch die neuen Windener-
gieanlagen kommt.

(Hinweis: Die konkreten technischen Einrichtungen der Betriebsfiihrungssysteme sowie die
zu programmierenden relevanten Schattenwurfzeiten sind im Genehmigungsverfahren auf
der Grundlage des Schattenwurfgutachten festzusetzen.)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt E;f?&%’;g‘”°77761—2°15'11'26'16'14'38- 26.11.2015
Planunterlage OBV

PLANZEICHENERKLARUNG

gemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2015 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete — Zweckbestimmung:
Windenergieanlagen und Flachen fir die Landwirtschaft
2. MaR der baulichen Nutzung
GR 550 m? Grundflache je Anlagen-Standort max. 550 m?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3
|
=: Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache
6.

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg Windpark und Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Alle Bauteile der Windenergieanlagen sind dauerhaft in gedeckten Grau- oder Wei3ténen farblich
zu behandeln. Die Rotorblattspitzen kdnnen in Verkehrsorange (RAL 2009) oder Verkehrsrot
(RAL 3020) ausgefiihrt werden.

Die zulassige Windenergieanlage muss zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschafts-
bild jeweils mit drei Rotorblattern ausgestattet werden. Die Drehrichtung muB im Uhrzeigersinn er-
folgen.

Die Beanspruchung von Werbeflachen ist beschrénkt auf Typ und Herstellerbezeichnung sowie
Betreibergesellschaft, darf nur mittels Werbeaufschrift vorgenommen werden und muss im Be-
reich der Gondel der Windenergieanlagen erfolgen. Die Werbeaufschriften diirfen keine reflektie-
rende und fluoreszierende Wirkung haben, sie dirfen auch nicht beleuchtet werden. Die Bean-
spruchung anderweitiger Werbeflachen und Fremdwerbung ist unzulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf weder eine an den hochbaulichen Anlagen instal-
lierte AuBenbeleuchtung in Betrieb genommen werden, noch dirfen hochbauliche Anlagen inner-
halb des Geltungsbereiches des angestrahlt werden. Davon unberihrt ist die Kennzeichnungs-
pflicht nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen.
Als Ausnahme von zeitlich begrenzter Dauer ist jegliche Beleuchtung bei Wartungszwecken und
Reparaturarbeiten zuldssig.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel. 04401 927-393) oder dem
Nieders. Landesamt fiir Denkmalpflege -Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg - Ofener Str.
15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 799-2120) unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
-0 unterirdische Leitung (Abwasser-Druckrohrleitung)

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

ﬁ Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen

WEA 02 Ifd. Nummer der Windenergieanlagen
WEA 06 - alt  Ifd. Nummer der bestehenden Windenergieanlagen

Lwa=106,2/101,4  Maximal zulassiger Schallleistungspegel mit Sicherheitszuschlag
dB(A) tags/nachts

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Butjadingen
Landkreis Wesermarsch

Bebauungsplan Nr. 175
"Windkraft, Dilke"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung

Ubersichtsplan M. 1 : 25.000

Oktober 2016 M. 1:2.000

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung




