Es qilt die BauNVO 2017

Praambel s PLANZEICHENERKLARUNG

gemdaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsi-

schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz 7 1. Art der baulichen Nutzung
hat der Rat der Gemeinde Butjadingen diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A, bestehend 21
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. Allgemeine Wohngebiete
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich be- : / g @
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach y 2 L iberbaubare Flache
(Stand vom 07.03.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ' Z— nicht Uberbaubare Flache
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. . .
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, 53 ) 36 1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. / . Q Gemal § 1 [6] BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet
546 / % 71 % festgesetzten Bereiche folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des
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Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 die Aufstellung der 1. Ande- / & 31 definiert: grundsatzlich gilt die offene Bauweise mit seitlichen Grenzabstand, allerdings sind
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 \ Gebaudelingen von maximal 20 m und bei Doppelhiusern von 24 m zulassi
BauGB am 19.11.2018 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13a Abs. 2 Ziffer 2 / é 9 PP 9
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen C 3. Gebiudehdhe
Vermessungs- und Katasterverwaltung, N
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Butjadingen, den 04.04.2019 gez. Ina Korter

Bilrgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 dem
Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.11.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A mit der Begrindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 03.12.2018 bis 09.01.2019
geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A nach Prifung
der Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.04.2019 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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Biurgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaf § 10 (3) BauGB am 21.06.2019 ortsublich bekannt-
gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A ist damit am 21.06.2019 in Kraft
getreten.

Butjadingen, den 21.06.2019 gez. Ina Korter

Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Butjadingen, den ...

Birgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Butjadingen, den ..................co

GEMEINDE BUTJADINGEN
Die Biirgermeisterin

Hinweise

1. Artenschutz

Die MaRgaben des Artenschutzrechts gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare Ge-
hélzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden
Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat
unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der betreffenden Gehdlze hinsichtlich vorhandener Le-
bensstatten besonders und streng geschitzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen.
Eine Entfernung der Geholze ist nur zulédssig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne
des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im
Winter eine Betroffenheit von Uberwinternden Fledermausen bestehen kann. Werden bei der Bege-
hung/ Kartierung Héhlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entspre-
chenden Baume/ Gebaude mdglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist ent-
sprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
zu beantragen.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
malk § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Tel. 04401 927-393) oder dem Nieders. Landesamt fir
Denkmalpflege -Referat Archéologie - Stltzpunkt Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.:
0441 799-2120) unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Gewdsser am ,, Tidenpadd“

Das vorhandene Gewasser zwischen der ,Strandallee" und dem ,Tidenpadd" ist dauerhaft flr die
Oberflachenentwasserung zu unter- und erhalten.

4. Verkehrslarmimmissionen

Es bestehen gegeniiber dem StralRenbaulasttrager der K 181 keine Anspriiche aufgrund der von der
K 181 ausgehenden Emissionen.

Verfahrensrechtliche Hinweise

Mit Rechtswirkung der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A treten die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 1 A auer Kraft.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018
(Nds. GVBI. S. 113)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

maximale Gebaudehodhe lGber nachstgelegener éffentlicher Verkehrsflache festgesetzt.

Gemeinde Butjadingen
Landkreis Wesermarsch

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 A

im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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