Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Ge-
meindeordnung (NGO) sowie der §§ 56, 37 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ) hat der Rat
der Gemeinde Butjadingen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Grofiwiirden", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen
Bauvorschriften tiber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

Butjadingen, den  26.9 . 2002 %}2_ |-”Q)\ uwev\\0~°-n’a

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 21.6.2001 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 "Grolwlrden" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschliuss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am29.8.2001

. ortsliblich bekanntgemacht worden,
«® In
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Butjadingen, den 26.9.2002
Blrgermeister

Planunterlage

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskastasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom3 0 04).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Brake, den 1Y{ .10 0% 192 Sc\\oss o

Katasterami Brake

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von' ‘f _ % 2
Planungsbiiro HEYE
Am Weserdeich 3 - 26931 Elsfleth

Elsfleth, den 16. 7. 2002 Tel. 04404 - 3366 Fax 04404 - 2478

Offentliche Auslegung

bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine bﬂenﬂiche Auale?ung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der sffentlichen Auslegung wurden am28.3.200Z  orstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 2-4.2002 g 8.5.2002
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Butjadingen, den 26.9.2002 3 - VA mmewhen o

Biirgermeister

Geltungsbereich fir die
erforderlichen ErsatzmaBnahmen
beziiglich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4

- gemaB § 12 des NNatG -
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Grilnantage

Im Geltungsbereich gilt:
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Ferienhausgebiet

GR 80 m?

e Eincalhaus 0 &

GR 80 m*
Jo Doppsihaushaifts

Landkreis Wesermarsch
Gemeinde Butjadingen
Gemarkung Eckwarden

Planzeichenerklarung
(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Sondergebiet, das der Erholung dient
SO ‘ .
Ferienhausgebiet

GR 80m? Grundflache ( mit Flachenangabe)

| Zanhl der Vollgeschosse (als Hochstmald)

0 Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
 ——— Baugrenze

Flache fur die Landwirtschaft

M+ 1 1 zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e Wasserflache (Grdben)

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplan-
dnderung

H lk Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und

Satzungsbeschluss

und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 3. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat die 1. Anderung des Bebau%ngos%anes nach Prufung der Bedenken
sowie die Begriindung beschlossen

Butjadingen, den 26.9.2002 . R\ anls e

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ameg 1401 im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am©8.11.%2 rechtsverbindlich geworden.

Butjadingen, den A4 44 0%
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Blirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verietzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplan&nderung nicht geltend gemacht
warden,

Butjadingen, den
Blrgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung sind M3ngel der Abw#gung nicht
geltend gemacht worden,

Butjadingen, den
Birgermeister

/ : Flur 4
M.: 1:5000
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Nutzungsschema Nachrichtliche Eintragungen

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse 1. Fur die bauliche Nutzung der Grundsticke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung
Grundfl4che mit Flachenangabe (als Hochstman) Bauweise vom 23.1.1990 (BGBI. $.132) zur Anwendung.

je Einzelhaus

je Doppelhaushalfte l . Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer

Textliche Festsetzungen
1. Je Gebdude isl ein Einstellplatz auf dern Grundstiick zuldssig (fiir Pkw).
2. Garagen gem&hR § 12 (6) der BauNVO sind nicht zulassig.

3. Die Flache fir die erforderlichen Ersatzmalnahmen (Teilbereich des Flurstilickes Nr. 62 der Flur 15,
Gemarkung Burhave, mit einer Gesamtfidiche von 1812 m?) ist wie folgt zu extensivieren:

- Extensive Pflege der Graben durch einseitiges und abschnittsweises Raumen und Mahen
der Wasservegetation

- Verzicht auf eine maschinelle Bodenbearbeitung (Walzen, Schieppen und Mahen) zwischen dem
1.3.und 20.6

- Verzicht auf Giille- und Diingemittelausbringung vor dem 20.6.

Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

Mdhwiese: 2-malige Mahd erst nach dem 20.6,

- Weide: Beweidung mit max. 2 Groltvieheinheiten pro ha
- Méhweide: erster Schnitt nicht vor dem 20.6., anschlieftend Beweidung mit max. 2 Grofviehein-
heiten pro ha

Die Kompensationsmalinahme ist unmittelbar in der nach Fertigstellung der baulichen Anlagen
(Fenenhauser) im Planbereich folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

Ortliche Bauvorschriften iber die Gestaltung

1. Im Plangebiet ist eine Dachneigung von 157 bis 30° zulassig.

2. Die Firsthhe der Gebaude (iber Oberkante Strallenmitte (der nachstgelegenen Erschlielungs-
strafl3e) darf 5,00 m nicht Gberschreiten.

(Ausbau; z.B. Verflllungen, Verrohrungen, Uferbefestigungen) bedarf gem. § 119/128 des
Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) der vorherigen Durchfiihrung eines Planfeststellungs-
verfahrens. Deich- und Dammbauten, die den Hochwasserabflul beeinfiussen, stehen dem
Ausbau gleich,

Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt
werden (Plangenehmigung), wenn mit Einwendungen nicht zu rechnen Ist. Ein entsprechender
Antrag Ist bel der Unteren Wasserbehotrde zu stellen.

Die Unterhaltung der Gewasser ergibl sich aus § 97 ff des Niederséchsischen Wassergesetzes

. Entlang der ausgewiesenen Graben (Gewasser Ill. Ordnung) ist ein Radumstreifen von 3,00 m

Breite, gemessen ab der Bdschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und Bepflanzung frei-
zuhalten.

. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das

koinnen u.a. sein: Tongefafscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Archéologische Denkmalpflege - oder
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestatttet.

VerfahrensschluRvermerk

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "GroRwlirden" mit baugestalterischen
Vorschriften treten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 "Grow(irden"
fur den betroffenen Bereich auller Krafl.

Ubersichtsplan M.: 1 :5.000

Geltungsbereich der
1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4

Gemeinde Butjadingen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

"GrolRwlurden"

mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

Planungsbluro HEYE




