Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niederséchsischen Ge-
meindeordnung (NGO) sowie der gij 96, 87 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ) hat der Rat
der Gemeinde Butjadingen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "GroBwlirden”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowle den nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften (ber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

Butjadingen, den 11.07.2003 gez. Blumenberg

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 03.04.2003 die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr, 4 "GroRwiirden® beschiossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 17.04.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Butjadingen, den 11.07.2003

Blrgermeister

Planunterlage

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskastasters und weist die stAdiebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom13, .©1.63).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Otlichkeit ist einwandfrei méglich.

Brake, den 97, Aug. 2003 . 39«2 Wﬁh*'m ey

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

£ Koy

Planungsbiiro HEYE
Am Weserdeich 3 - 26931 Elsfleth

Eichsth, S 1007 200 Tel. 04404 - 3366 Fax 04404 - 2478

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 03.04.2003 dem Entwurf der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 8ffentliche Auslegung gem4n § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.04.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vom 30.04.2003 bis 30.05.2003
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Butjadingen, den 11.07.2003 968z. Blumenberg

Blrgermeistar

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes nach Prilfung der Bedenken
und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2003 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begrandung beschlossen.

Butjadingen, den 11.07.2003 erg.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 15.08.2003 im Amisblatt fur den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 15.08.2003 rechtsverbindlich geworden.

Butjadingen, den 42.08.07%
9€2. Blumenberg . .

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplan&nderung nicht geltend gemacht
warden,

Butjadingen, den
Bdrgermeister

Mangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplannderung sind Méngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Butjadingen, den
Biirgermeister

Parkplatz

Textliche Festsetzungen

1. Je Gebéude ist ein Einstellplatz auf dem Grundstiick zuléssig (fir PKW).
2. Garagen gemaf § 12 (6) der BauNVO sind nicht zulissig.

3. Die Planstrale ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und der
Versorgungstréger, die ihre Leitungen in diese Flache verlegen miRen, zu belasten.

4. Als AusgleichsmafRnahme fir die Versiegelung, welche sich durch die zusatzliche
StralRenverkehrsfliche ergibt, ist die ausgewiesene Grinflache mit der Zweckbestimmung:
"Flache far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" zukiinftig wie folgt extensiv zu pflegen
- keine Diingung der Griinfliche (weder mineralisch noch organisch)

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- extensive Pflege des Grabenuferbereichs durch 1 bis 2-malige Mahd im Jahr, ab dem
15. Juli des Jahres. Das M#hgut ist abzufahren,

Auflerdem ist eine bodendeckende Krautschicht aus Efeu zu entwickeln,

Die Kompensationsmafnahme ist in der nach Fertigstellung der Erschliefungsstrafie

folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung

1. Im Plangebiet ist eine Dachneigung von 15° bis 30° zul3ssig.

2. Die Firsthdhe der Gebaude Gber Oberkante Straltenmitte (der nachstgelegenen Er-
schlieffungsstrafie) darf 5,00 m nicht (iberschreiten.
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Deich- und Dammbauten, die den Hochwasserabfluf beeinfluRen stehen dem Ausbau gleich.
Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfilhrung eines Planfeststellungsverfahrens ge-
nehmigt werden {Plangenehmigung), wenn mit Einwendungen nicht zu rechnen ist. Ein
entsprechender Anirag ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.

Vom Antragsteller ist eine Einleitungsgenehmigung far das zusétzlich einzuleitende Ober-
fiachenwasser bei der Unteren Wasserbehtirde des Landkreises zu beantragen.

Die Unterhaltung der Gewdsser ergibt sich aus § 97 ff des Niedersschsischen Wasserge-
setzes.

3. Entlang der ausgewiesenen Graben (Gewdsser |Il. Ordnung) ist ein R3umstreifen von
3,00 m Breite, gemessen ab der Baschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und Be-
pflanzung freizuhalten.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: Tongef4Bscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs, 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mlssen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Archaologische
Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverzilglich ge-
meldet werden.
Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer, Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestatttet.

5. Die ausgewiesenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindemden
/‘] Nutzung und Bepflanzung mit einer Hohe von == 80 em Uber

Fahrbahnoberkante der angrenzenden StraRen fraizuhaltan.

6. Bel dem Tell der ausgewiesenen Planstrafie, welcher Innerhalb der Deichsicherungszone
veniduft, ist der § 16 des Nledersachsischen Deichgesetzes zu beachten.

VerfahrensschiuRvermerk

Mit Inkraftireten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Growiirden” mit bauge-
stalterischen Vorschriften treten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 4 "GrofRwirden" fiir den betroffenen Bereich auRer Kraft.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet, das der Erholung dient
Ferienhausgebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

GR 80 m? Grundfidche mit Fldchenangabe

| Zahl der Vollgeschofle

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
& nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
——————— Baugrenze

4, Strassenverkehrsfiichen

Strassenverkehrsfiichen

5. Griinflichen

Private Griinflachen

6. Wasserflachen

e

Woassarflichen

[ ———
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[

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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8. Sonstige Planzeichen

E::] Grenze des rédumlicheh Geltungsbereichs der Bebauungsplaninderung

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliéche
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Nutzungsschema Nachrichtliche Eintragungen
1. Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungsver-
Baugebiet Zahl der Voligeschosse ordnung von 23.1.1990 (BGBI. S.132)) zur Anwendung.
Grundfliachenzahl mit Flachenangabe (als HachstmaR) 2. Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines Gewassers oder seiner
le EifizelFialis Bauweise Ufer (Ausbau; z.B. Verflllung, Verrohrung, Uferbefestigungen) bedarf gem. § 119/128 des
! Niederséchsischen Wassergesetzes (NWG) der vorherigen Durchfiihrung eines Planfest-
je Doppelhaushélfte stellungsverfahrens bzw. eines Plangenehmigungsverfahrens.

£ A

Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bobluungspl'nn_os Nr. 4 B

Gemeinde Butjadingen
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Grof3wiirden"

mit rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Planungsbidro HEYE




