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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.49
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oy Fnéemﬁ_ I Mit der Bekanntmachung der 2. Anderung
> gebe des Bebauungsplanes Nr.49 "Tgssens, beim

0 A\

0.4 .

Hallenbad" treten die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.49
"Tossens, beim Hallepbad"”, genehmigt

am 4.9.1981, und die Festsetzungen der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.49
"Tossens, beim Hallenbad", genehmigt

am 19.3.1987, fir diesen Geltungsbereich
‘auBer Kraft.
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Art der baulichen Nutzung

QRERR

)
2

]

. Sondergebleta, die der
Erholung diepen |
Ferienhousgebiete
Sonslige Planzeichan

o7

L

Wohnbaulidchen
K|einsisdlungsgebiste
Reing Wohngehiste
Allgemeine Wohngebiete

Besondere Wohngehiele

Gomischie Baullichen

Dorfgebiale
Mischgobleta

) kerngabia!o
Gawarbliche Baufllachen
Gawn(heéebiuia
Industriegebiete

Sonderbaufliichan

Grenza dos riumlichen Galtungs-
bereichs des Hobauungsplana

Abgrenzung unterschiedlicher
Nulzung, 2.8, von Baugehieten,
ader Abgrenzung doe MaBes der
Nutzung innerhalb eines Bouge-
biels

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhalten gind

Mit Leltungs-
" rechien zu belastende Flichen

bei schmalen Flichen

Flichen (Ur Autschlttungen, Abgra-
bungen und StUtzmauern, saweil s/e
zur Herstellung des Strafienkdrpers
erfarderlich sind

2. MaB der baulichen Nutzung

LD

GeschoBflichenzahl

arz 0,4
GF 500m?  Geschofiflache
Baumassenzah|
BMZ 30
BM 4000 m?  Baumasss
[ ] 04
Grundfisichanzah!
GRZ DA
GR 1D0me - Grundlliche
® Zah| der Vellgeschosse
. I ala Hichsigranze

als Mindos! - und
m-v Huchsigrenze

® zwingend

@ maximale Hohe der baulichen Anlagen
I oo Uber einam Bezugapunkt (“Mitte”  Fahr —
bahnoberkante der nachstliegenden Strafie)

g ..0ls Hochstgrenze
2 TH 12.4'm tber Gohwaog

Trauihthe
FH 535 m ibar NN Firthithe
OK 124,65 m ubar NN Qberkante
Uk 1180m i NN Unterkante

OK mind 1160 m uber NN
OK. 1160 m bis 1245 m iiber NN

@ 124.5m dber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

als Mindestgrenze

als Mindest - und
Hichsigrenze

zwingend

Ollene Bauweise

nur Einzelhtuser zulbeaig

nur Dappalhiuser zulissig

nur Hausgruppen zullisaig

nur Einzel- und Doppethiusar zulissig

Getchlossena Bouweise

Baulinia A — ) —

® BauFiiiis e st

-[oP [delcIsl+]>]e

4. Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen

des &ffentlichen und privaten Bereichs, .
Fldchen fir den Gemeinbedarf

Fldchen tir den Gemeinbedar! .

Einrichiungen und Anlagen : :

Ottenthiche: Verwaliungen

Schule

Kirchen und kirchiichen
Zwecken dionende Gobdude .
und Einrichlungen
Sonalen Zweckon
dignende Gebdude
und Elnrichtungen

Past . A

g

Gesundhellichen Zwecken
dienende Gebauda

und Emnchtungan
Kulturellen 2wecken
dignende Gebtiude,
und.Einrichiungen

Schutzbnuwaerk

Sporilichon Zwocken
dienende Gebaude
und Eihrichiungen

Fougrwehr

5. Fidichen fiir den Uberdrtiichen Verkehr

und fiir dle &rilichen Hauptverkehrsziige
StraBenverkehr

tobahnen und aulet
ahnliche Strafien

Sonstige uburartliche und
orthehe Hauphvarkehrssiralion

Runenoer Verkenr
Bahnan

Bahranlagen

Ubartriliche Wege und orfliche - -
Hauptwege

© 2.8, Hauptwanderweg

Umgrenzung der Flachen

lur den Ludtvarketr
Zwackbesummung
Flughalen

Segeliluggelande

OS5 § 7T

=

6. Verkehrsfiichen

SiraBenverkehrsflichen

thﬂen.begrunzungslinla
auch gegentber Veckehrsfliichen
besonderer Zweckbestimmung

Die StraBenbagrenzungslinie entfbllt, wenn sle mil einer
Baulinle oder Baugrenze zusammen(2iit

Varkehroilichon boson-
derer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung

m Offentliche Park/tacha

FuBgtingerborech

Ein- bzw, Auslahrien und Ansch|uB
anderer Flachen an die Verkehrslldchan

v zB Einfahrt

Y~~~ "7 <B Einfahrtberaich

2.B. Bereich ahne

v w w Ein-und Ausiahrt

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

Zweckbeslimmung

O Elehinizitat @
o e o  Abfall
O Fatrwarme 0 )
o W.ass.al

8. Hauptversargungs - und Hauptabwasserleitungen

Abwasser -

Ablagerung

—— abenrdisch

—_—0—0 — unterrdisch

9. Griinfléchen

Iin Beb.

privale Gruntlachi ! G

% I Bebauungspldn kann die Flachenaignatur auch als
2l Randsignatur verwendel werden.

Zwechbestimmung

[PRRPT foriy 1T oo

sind Grinflich

Parkaniage ! E Zelplet
Hadoplatz,
.' Dauerkleinglirien --ﬁ Fr.uibnd
kP Frigdha!

'[ _LI _J__i |E Aulzchiitung

Abgrabung

Siitzmauar

PLANZEICHENE

RKLARUNG, ...

{ DARSTELLUNG IM VERKLEINERTEN MASSTAB) FESTSETZUNGEN _DES_;”BE‘BAUUNGSPLANE

@ VERWENDETE PLANZEICHEN

[ Sporptatz

Spialplatz

10. Wasserflichen und Flichen fiir die
Wasserwirlschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wassarlichan
Zwackbestimmung z.B. :
]

=X ,:JJ Halen
Umgranzung von Fliichen {or dis
Wassgrwirtschaft, den Hoch-
wasserachutz und die Regelung

des Wasserabflusaes
Zwackbostimmung 2.B. :

| Hochwasser-
Uberschwemmungs:
gebiat

Umgranzung der Fldchen mil wassar-
rechtichen Festsalzungen
Zweckbesimmung 2B, |
mroverm  Schutzgebiel fur
Grund-und Cuali-
wassergawinnung

Schutzgebiat fur

QberMichan-

gewdssar

11.  Fléichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
oder flir die Gewinnung von Bodenschiitzen

Flachen {lr Aulschutiungen

Flachan {ur Abgrabungen oder fir
din Gewinnung von Bodanschiitzen

12,  Fldchen fir die Landwirtschaft
und fiir die Forstwirtschaft

Flachen fir dle Landwirischalt

Fliichen tir die Farstwirtschaht

Zweckbestimmung 2.B

@ Erholungewald

13.  Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft )

Eﬁ Umgrenzung von Flachen hdr Mafinah-

men zum Schutz, 2ur Pllege und zur
Entwichlung der Landschall

Umgrenzung von Flachen sum
AnpHarzen von Bauman
und Strauchern

Anpllanzen z B ‘.

@ Baume
@ Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bin-
dungen tur Bepllanzungen und fur
die Erhaltung von Bapmen, Strau:

chernund Gewdssern
Erhaltung 2.8.

@ Baume
B [eOw! Strhucher

L

Schutzgebiele und Schutzobjekte

O®G

14. Regelungen flir die Stadterhaltung, fiir

den Denkmalschutz und fiir stédtebauliche
SanlerungsmaBnahmen

Umgrenzung von Schulzgebioten und
Schutzobjsklen im Sinne des Malur-
schutzrachtn

Nalurschulzgebiel Nalurpark
Matioralpark Naturdenkmal
hutzter
Landashaftsschutz- Geschutzte
bt Landschalis-
$ bastandiel

Umgrenzung von Erhaliungsbe-
reichen, wenn im Babauungs-
plan bereichnel

p=<

Umg g von (Gesar
{Ensembles), die dem Denk-
malschutz unterlingan

Emzefanlagen lunbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschotz unterhegan

Umgranzung der Saniserungs:
gebele

2u erhallende Gebaude und
sonslige bauliche Anlagen
im Babauungaplan {or frm-
lich loaigelegle Saniarungs-
gabiela

Zu beseitiganda Gebaude und
sonslige bauliche Anlagen

15. Sonstige Planzeichen

S

Lt

P

MindestgroBe, Mindestbrele
und Mindenttisfe der Baugrund-

slucke
F mind.

b mind.

t mind,

Zweekbestimmung |

St

Ga

im Beb gsplan ilr form-
heh festgelegte Samerungs -
gabiate

Umgrenzung der Baulldchan, |ur
die mng zantrale Abwasserbe-
sailigung nichl vorgesehan isf

Mindasigréfie
Mindusibreite
Mindosttiete

Umgranzung van Flichen fdr
Muabenanlegen. Stallpldize,
Garagen und Gemeinschalls:
anlagen

Stollplatze GGa Gemainschalts-
garagen
Garagen GSt Gempinschafis:

stallpilize

Besonderer Nulzungszweck van
Fldchen, der durch besondors
slddtebauliche Griinde erfor-
derlich wird

PRAAMBEL

AUF GRUND DES & | ABS 3 UND DES % 10 DES BAUGESETZBUCHES ( BAUGB ) VOM B.12.986 { BGBL I §. 2253 }, ZULETZT GEANDERT

BBEH oot smn  Ra MY, (BGBL 1S ...cc... ) | UND DER 5 56, 97 UND 98 DER NIEDEHSACHSISCHEN

BAUORDNUNG VOM B.6.1988 | NDS, GVBL 5. 157) VZULETZT GEANDERT DURCH oo ereeor VOB

( NDS. GVBL §. = ) |, LVM. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEGRDNUNG LD.F. VOM 2251062 | NDS, GVBL S, 229).
ZULETZT GEANDERT DURCH ... 0ESETZ ... ...l vom 13.10.1986  (wps cver s 323, . ) ''HAT DER RAT
DER GEMEINDE ... ..BUTJADINGEN . DirShN—Buss e H— b ————DIE AHDERUNG
DIESES BEBAUUNGSPLANES NR. ... .. 49, . .. .. | BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN HGHSHEHERSENS NEBEN -

STEHENDEN ') TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN - S5OWIE DEN MAEHEFRHENBEN-NEBENSTEHENDEN :le'E‘L[CHEN BAUVOHRSCHRIFTEN UBER
OIE GESTALTUNG- | ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

. BUTJADINGEN . DEN ..o

| BIEGEL }

BURGERMEISTER
T. FRANCKSEN

GEMEINDEDIREKTOR
U. KNAUEL

I} Entsprechiend dem letzten Sland einsetzen 1) Nichtzutreffendes sireichen

2) Streichen, wenn Bebauungsplan chne #riliche Bauvorschrifien tibor die Gestaltung

VERFAHRENSVERMERKE
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ..icimiiiimietimsisimnnmnines DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSFLANES
;' Br DN e BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS 52 ABS. | BAUGE  AM oo sstsios s itiessssion

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT,

GEMEINDEDIREKTOR

KARTENGRUNDLAGE | LIEGENSCHAFTSKARTE GEMARKUNG ...
STAND: 07.07. 1988
HERAUSGEBER

JJossens ... FLUR:  JM.Z . MAssTAB:.1:1000 .

KATASTERAMT ....BRAKE /LUNTERWESER

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIO NACH { STAND VOM .cooivomiviioiinisninnns )

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE RTLICHKEIT 1ST EiNWRNDFREI MOGLICH.

VERM. - OBERRAT

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON

3.1.1989

T

E A+ HPLANUNGSBORO
Archieskt Hare - Josthim Srsnda

ELSFLETH e

A Yssarchaichy 3 - 2857 Elsflerh - Lisvan

DIE ZUSTIMMUNG DES RATES DER GEMEINDE ZUM ENTWURF DER BEBAUUNGSPLANAN.UND DER BEGRUNDUNG ERFOLGTE IN DER SITZUNG
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS 43 ABS. 2 BAUGB WURDEN ORTS{BLICH BEKANNTGEMACHT AM :...iiinicns

DER ENTWURF DER BEBAUUNGSFLANAN.UND DIE BEGRUNDUNG HABEN OFFENTLICH AUSGELEGEN :
VOM Laieainaiiaaamns TR el imilanito Ao] e LR e e 1 S vt . 0] . SOV - 1 S

oo BUTJADINGEN | e s DEN o,

GEMEINDEDIREKTOR

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS U3 ABS 2 BAUGB

IN SEINER SITZUNG AM ... ALS SATZUNG (410 BAUGB ) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

..... DEN

BURGERMEISTER GEMEINDEDIREKTOR

IM ANZEIGEVERFAHREN HABE ICH MIT VERFUGUNG [ AZ. ... . ocreeisseeins
GEMASS % U ABS. 3 BAUGB IN VERBINDUNG MIT & 6 ABS. 2 UND 4 BAUGB

1
- AUSGENOMMEN FUR DIE [M BEBAUUNGSPLAN BESONDERS KENNTLICH GEMACHTEN TE]LE—}

KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GEL'I‘ENDIGEMACHT,

o DEN vosnsismmsananaan.

2)

1) Nichtzulrelfandes sireichen
2} Bulreffende hohere Verwallungsbehirde eingstzen

UNTERSCHRSCHRIFT

1) 1}
reereverenes ) VOM HEUTIGEN TAGE - UNTER AUFLAGEN / MIT MASSGABEN -

DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES / DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS FUR DEN BERAUUNGSPLAN ™ ) [ST GEMASS

SHI2LBANEE AN e S M AMTSBLATT ... BEKANNTGEMACHT WORDEN,
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM i ieses esseeas RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
.................... DEN ittt s esenee
............................................................................... x ) Nichleutreffendes atreichen
GEMEINDEDIREKTOR

INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST EINE VERLETZUMG DER IN & 214 ABS, | 5ATZ ) NR. | UND 2
1
BAUGE BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN BEMM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT :

- GELTEND GEMACHT WORDEN,

. DEN

......... - I } Nichtzutreftendes streichen

GEMEINDEDIREKTOR

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG BEIM ZUSTANDEKOMMEN

1
DES BEBAUUNGSPLANES NICHT ) GELTEND GEMACHT WORDEN,

1) Nichtzutreflendes strelchan

GEMEINDEDIREKTOR |

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse .
Grundfldchenzahl GeschoBBflichenzahl
Baumassenzahl Bauweise

Textliche Festsetzungen

1. Der beigefiigte Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungs-
planes. Die Aussagen dieses Planes sind als Pflanzgebot im
Sinne von § 9 (1) Nr. 25 a des BauGB zu beachten.

2. Auf den nicht itberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Garagen
gemdB § 12 (6) der BauNV0O und Nebenanlagen gemaB § 14 (1) der
BauN¥0 nicht zuldssig.

3. Im Sondergebiet (Zweckbestimmung: Erholungs-
sind die der Erholung und Freizeitgestaltung dienenden Spiel-
und Sportanlagen wie-.z. B. Tennisplédtze, Kinderspielplitze,
Wasserspiele oder ein Minigolfplatz zuldssig (siehe hierzu die
Begriindung). e

4. Im Sondergebiet (Zweckbestimmung:

sind zweckgebundene, eingeschossige bauliche Anlagen zuldssig.

5. Im Sondergebiet (Zweckbestimmung: Kurgebiet) sind Kurein-

richtungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Liden, Schank- und

Speisewirtschaften, Sauna, Freizeitbdder, Diskothek, Spiel- und
Sporteinrichtungen sowie Wohnungen ab I. ObergeschoB zuldssig.

6. In der iiberbaubaren Grundstiicksflédche des Sondergebietes (Zweck-
bestimmung: Kurgebiet) ist die Einrichtung einer Tiefgarage fiir
ca. 41 Stellpldtze im KellergeschoB des IV-geschossigen Gebdude-
teiles zuldssig.

Die Zufahrt zur Tiefgarage hat Uber die PlanstraBe B zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

(gemdB § 56 und § 98 der NBauO in Verbindung mit § 9 Abs.4 des BauGB)

7. Die Sockelhdhe bzw. die Oberkante des ferti
. gen ErdgeschoB-
fuBbodens der baulichen Anlagen im Sondergebiet (deckbe—
stimmung: Kurgebiet) darf eine Héhe von 80 cm {ber

"Mitte" Fahrbahnoberkante der ndchstliegenden ErschlieB -
straBe nicht liberschreiten. ? e

8. Die Sockelhdhe bzw. die Oberkante des fertigen Erdgeschof-
fuBbodens der baulichen Anlagen im Ssondergebiet (Zweckbe-
stimmung: Ferienhausgebiet) darf eine Hohe von 30 cm (iber

"Mitte" Fahrbahnoberkante der nichstliegenden ErschlieB =
straBie nicht Uberschreiten. g 1ébungs

9. Im Sondergebiet (Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet) sind
Grenzmauerg und Einfriedigungen mit einer Héhe von mehr
als 60 cm Uber Geldndeoberkante unzuldssig.

10. Im Sondergebiet (Zweckbestimmung:

. Ferienhausgebiet) is i
Dachneigung von 30° bis 45° g ) ist eine

vorgeschrieben.

11. Das festgesetzte IV.
stimmung: Kurgebiet)
nicht mehr als zwei
schosses haben.

Vollge§choB im Sondergebiet (Zweckbe-
dgrf eine lichte Hohe von 2,20 m iiber
Drittel der Grundfldche des 1I. Oberge-

12. Das festgesetzte IV.

3 VollgeschoB im Sondergebiet (Z -
stimmung: Kurgebiet) g et (Zweckbe

: ist so auszubilden, daB vom &uBeren
Ersche;nung;bild her dieses VollgeschoB in der Dachkon-
struktion liegt. Die Dacheindeckung ist mindestens bis
auf die Brustungshﬁhelder Fenster herunterzuziehen.

13. In der nicht iberbauten Grundstiicksflache des Bebauungsplan-
gebietes ist nur eine gemeinsame Werbeanlage zuldssig.
Ansonsten sind Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung
zuldssig. Sie sind an der AuBenseite der Gebdude auf die
Erdgeschuﬁzone zu beschrdnken und diirfen nicht mit wechselndem
a@er peweﬁt?g Licht versehen werden.

Inweisschilder sind von dieser 6rtlichen Bauvo i i
betroffen. Sie sind im Bebauungsplangebiet zuf???fgflft PRER

Nachrichtliche Eintragﬂngen
N
s : .

-

1. Die Belastung éines Teils des Behauuhgsplangebietes mit

Leitungsrechten erfolgt zu Gunsten des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes. '

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese
Funde gemdB dem Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz vom
30.5.1978 (Nds.  GVBI. S. 5%7) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 11.4.1986 (Nds. GVBI. S, 103) meldepflichtig. Die Funde
sind unverziiglich der: zustdndigen Kreis oder Gemeindever-
waltung zu melden. S .

3. Die Grdben im Geltungsbereiéh;des Bebauungsplanes sind gemiB

dem Niedersdchsischen Wassergesetz von den Eigentimern aufzu-
reinigen und zu erhalten.

Ubersichtsplan

~Mafistab 1:5000

\.

/ \{“\‘-\_'

i
Fi

und Freizeitanlagen)

Erholungs- und Freizeitanlagen)

/

2.ﬁqﬁﬁnyng“ des ,/
/Bebauungsplanes  Nr.49




