Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVYO) 1990

Planzeichenerkldrung
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Tell B : Tex"IChe Fes*sei‘zu ngen Entwicklung vo Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung i.V.m. §§ 97, 98 NBauO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Sondergebiet "Ferienhausgebiet" dient vorwiegend der Unterbringung
von Ferienhdusern und Ferienwohnungen sowie der erforderlichen
touristischen Infrastruktur. Zulassig sind: 3.4

e Ferienhduser und Ferienwohnungen,

e Wohnungen fir Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir das betriebserforderliche Personal,
Réume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen,
Réume fUr touristische Dienstleistungen,

Réume fir freie Berufe des Gesundheitswesens und

Anlagen fir sportliche und spielerische Betétigung.

2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) 35
2.1 Der jeweilige Bezugspunkt (BZ) fur alle festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen ist die Oberfléche der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick

ndchstgelegenen Fahrbahnabschnitts der festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsfléche.

2.2 Traufen von Dachemn diirfen eine maximale Héhe von 4,5 m Uber
Bezugspunkt nich Gberschreiten.

Der Traufpunkt ist der Schnittpunkt zwischen senkrechter WandauBenfléche
und Oberkante Dachhaut. Bei Staffelgeschossen bezieht sich die Trauthéhe 4.
auf die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) des Dachgeschosses. 4.1

2.3 Bauliche Anlagen dirfen eine max. Dach- bzw. Firsthéhe von 8,5 m Uber
Bezugspunkt nicht tiberschreiten.

3. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Orisrandeingriinung':
Innerhalb der privaten Grinfléiche mit der Zweckbestimmung "Ortsrand-
eingrinung" sind die vorhandenen Feldgehélze dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und durch die Anpflanzung von zwei Gehélzgruppen standort-
heimischer Arten zu ergénzen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit
standortheimischen Gehélzen vorzunehmen.

3.2 Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Begleitgriin”:
In den privaten Griinflachen mit den Zweckbestimmungen "Begleitgriin'
sind die vorhandenen Gehélze und Bepflanzungen zu pflegen und dauver-
haft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit standortheimi-
schen Gehélzen und Pflanzen vorzunehmen.

"Naturnohe Regenriickhaltung" ist ein naturnahes Feuchtbiotop zu ent-
wickeln und dauverhaft zu erhalten. Hierzu sind Mulden und Flachwasser-
bereiche als "Lebensraum Stillgewdsser" anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Externe MaBBnahmen

AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. Bebauungsplan-
anderung, Gemarkung Rodenkirchen, Flur 6, Flurstick 585/255 werden
landschaftspflegerische MaBnahmen in der GréBenordnung von rd. 4.070
gm als Sammelausgleichsmainahmen durchgefihrt, die den innerhalb
des Plangebietes nicht ausgleichbaren Eingriffen in Natur und Landschaft
zugeordnet werden. Die Mafinahmen werden Uber einen stédtebaulichen
Vertrag zwischen dem Eigentiimer und der Gemeinde Butjadingen recht-
lich gesichert.

Zuordnung der AusgleichsmaBBnahmen:

Die unter den Ziffern 4.1, 4.3 und 4.4 genannten grinordnerischen Maf3-
nahmen dienen der Vermeidung bzw. dem Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft und werden der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 49 zugeordnet. Die Ausgleichsmafinahmen sind ein Jahr
nach Beginn der BaumaBnahmen bzw. in der darauf folgenden Pflanz-
periode abzuschlieBen.

Boden / Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Oberflachen von Zufahrten und Stellplétzen sind aus einem wasser-
durchléssigen Material herzustellen. Der Abflussbeiwert solcher Fléchen
darf max. 0,5 betragen. Zulassig sind beispielsweise Pflasterungen mit
Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterplattierungen und wassergebun-
dene Decken.

Hinweis:

Nach DIN 1986-2 "Entwésserungsanlagen fir Gebéude und Grund-
sticke; Teil 2: Ermittlung der Nennweiten von Abwasser- und Liftungs-
leitungen" betréigt der Abflussbeiwert von

- Pflasterflachen mit einem Fugenanteil von mehr als 15%: 0,6

- wassergebundenen Flachen: 0,5

- Schotterboden, Rollkies sowie Einfahrten und Einzelstellplétzen mit
Rasengittersteinen: 0,0.

1. Auswahl der Baustoffe und Farben auBien sichtbarer Bauteile
Die AuBenwdnde der Hauptgebdude sind in rotem bis rotbraunem Klinker zu
gestalten. Die Giebelflachen sind in rotem bis rotbraunem Klinker, hellem Putz
oder in diesen Farben gehaltenen Holzverschalungen zu gestalten.

2. Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung geneigter Décher sind nur nicht gléanzende, unglasierte
Tonziegel und Betondachsteine in den Farben Rot bis Rotbraun oder Grau bis
Anthrazit zulassig. Engoben kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass es sich um matt wirkende Oberflachen han-

delt.

Von der Festsetzung zur Dacheindeckung ausgenommen sind untergeordnete
Nebenanlagen und Wintergdrten.

3. Dachneigung
Flachdacher sind als Décher von Hauptgebduden unzuléssig. Bei Doppel-
h&usern und Hausgruppen ist fir alle Haushélften die gleiche Dachform und
-eindeckung zu verwenden.

4. Sammelstellen fur Restmill uns sonstige Hausabfdlle
Sammelstellen fir Restmiill und sonstige Hausabfélle sind mit einer Bepflan-
zung oder einem Berankungsgerist als Sichtschutz zu umgeben oder in die
Baukérper von Hauptgebduden oder Nebenanlagen baulich einzubeziehen.

Hinweise

1. Begrindung: Zu dieser Bebauungsplandnderung gehért eine Begriindung mit
Umweltbericht.

2. Bodendenkmaler: Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschicht-
liche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverférbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflich-
tig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Weser-
marsch unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Landkampimittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polize-
dienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

4. Altablagerungen: Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altabla-
gerungen gefunden werden, ist unverziglich die untere Umweltbehérde des
Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.

Priambel  _3_.Ausferiigung

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Butjadingen die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49, "Tossens, beim Hallenbad", bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Butjadingen, den 15.01.2009 gez. Rolf Blumenberg (Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 05.07.2007 die Durchfiihrung der 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 49, "Tossens, beim Hallenbad" sowie die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
(1) BauGB beschlossen. Der Beschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am 30.08.2007 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Butjadingen, den 15.01.2008 gez. Rolf Blumenberg (Biirgermeister)

Planunterlage

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Niederséchsisches Gesetz iiber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 1. Februar 2003). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters (Stand vom 22.11.2007).

Osterholz-Scharmbeck, den 22.12.2008 gez. C. Bruns (ObVI Thorenz & Bruns)

Planverfasser

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von:
BPW baumgart+partner

Stadt- und Regionalplanung
Ostertorsteinweg 70-71

28203 Bremen

Bremen, den 19.12.2008 gez. Lars Lemke (Biiroinhaber)

Frihzeitige Beteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom 05.09.2007 - 21.09.2007 durch
dffentliche Auslegung des Planentwurfs im Bekanntmachungskasten der Gemeinde Butjadingen vor dem Rathaus
in Burhave statt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung betroffen sein
koénnen, wurden gem. § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 26.07.2007 unterrrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Butjadingen, den 15.01.2009 gez. Rolf Blumenberg (Blirgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 19.12.2007dem Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49 "Tossens, beim Hallenbad" und der Begriindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.04.2008
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.49 "Tossens, beim Hallenbad"
und die Begriindung mit den wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungungnahmen haben in der Zeit
vom 10.04.2008 bis 10.05.2008 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Butjadingen, den 15.01.2009 gez. Rolf Blumenberg (Biirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 "Tossens, beim Hallenbad”
nach Priifung der eingegangenen Anregungen gemal § 3 (2) BauGB und Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 02.07.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Butjadingen, den 15.01.2009 gez. Rolf Blumenberg (Blrgermeister)

Inkrafﬁreién

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 "Tossens, beim Hallenbad" ist gem. § 10
(3) BauGB am 02.10.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49
"Tossens, beim Hallenbad" ist damit am 02.10.2008 rechtsverbindlich geworden.

Butjadingen, den 15.01.2009 gez. Rolf Blumenberg (Birgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49, "Tossens, beim
Hallenbad" ist gemaR § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
der Bebauungsplanénderung nicht geltend gemacht worden.

Butjadingen, den gez. Rolf Blumenberg (Biirgermeister)

Méngel der Abwégung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49, "Tossens, beim
Hallenbad" sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Butjadingen, den gez. Rolf Blumenberg (Biirgermeister)

Gemeinde Butjadingen
Gemarkung Tossens

Landkreis Wesermarsch
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Beglaubigung dieser Ausfertigung:

(Diese Abschrift stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den darauf verzeichneten Vermerken iberein.)

Planverfasser:

BPW l baumgart+partner

staclt - und regionalplanung

fon 0421.70 32 07
fax 0421.70 22 37

office@bpw-baumgart.de
www.bpw-baumgart.de

Ostertorsteinweg 70-71
28203 Bremen




