PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Butjadingen diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Burhave, den 25.11.2009
gez. Blumenberg
(Siegel)
(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 26.03.2009 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 30.03.2009 ortsublich bekannt gemacht
worden.
gez. Blumenberg
Burhave, den 02.04.2009
(Burgermeister)

Beteiligung im vereinfachten Verfahren

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 26.03.2009 dem Entwurf der Bebauungsplandnderung
und der Begrindung zugestimmt und eine Auslegung gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.03.2009 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit der Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen haben vom 07.04.2009 bis 07.05.2009 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Blumenberg
Burhave, den 14.05.2000. e,
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Burhave hat die Bebauungsplananderung nach Prafung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 18.06.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Blumenberg
Burhave, den22.06.2009
(Burgermeister)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung ist geméaB § 10 Abs. 3 BauGB am 20.11.2009 im Amtsblatt fur
den Landkreis Wesermarsch ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Bebauungsplananderungist damit am 20.11.2009 rechtsverbindlich geworden.

gez. Blumenberg
Burhave, den25.11.2009
(BUrgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Vorschriften beim Zu-
standekommen der Bebauungsplandnderung und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Burhave, den.
(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaBstab 1: 1000
Gemeinde Butjadingen Gemarkung Burhave Flur 3
Herausgebervermerk: Herausgegeben von der Behdrde flr Geoinformation, Landentwicklung und Liegen-

schaften Oldenburg, Katasteramt Brake ©2005 @l’ l’ @&LGN

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschutzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung fur nichteigene oder
gewerbliche Zwecke und die &éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pléatze vollstandig nach (Stand vom 16.02.2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Brake, den

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 25.11.2009
Ehnemstrae 126

26121 Oldenburg gez. Luders

Tel.: 0441/97201-0 e
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Luders)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

Gescholdflachenzanhl

0,4 Grundflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
TH8 m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Traufhdhe

FH11m  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen

o] offene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Trauf- und Firsthéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der
offentlichen ErschlieBungsstrae im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der hochste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine etc.
bleiben unbertcksichtigt. (gem. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fir die Traufhohe ist die Schnittlinie zwischen der AuBenflache des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Gebauderlckspriinge und -vorspringe bleiben unbe-
rlcksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Gebaudeteile,
die aus der Dachhaut herausstehen, auBerdem Krippelwalme, Wintergarten und Vorbauten. (gem. § 18
BauNVO)

2. Uberbaubare Grundsticksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang von éffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen,
offene Kleingaragen (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nicht
zulassig.

HINWEISE

Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.199C
zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemal §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzUglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 ung(iltig.
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