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I. Bisheriger Stand der Bauleitplanung

Der rechtsgiiltige Fldchennutzungsplan (Teilplan "Burhave") der
Gemeinde Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich der

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.10 zum Teil als
Sondergebiet (Kur-, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen) und zum
Teil als allgemeines Wohngebiet dar.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.10 - Burhave (Kurgebiet) -,
genehmigt am 4.3.1982, stellt den Geltungsbereich der 1. Knderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.,10 (mit Ausnahme der Er-
weiterungsfliche) zum Teil als Sondergebiet (Kur- und Erholungsgebiet),
zum Teil als Grinfl&iche fiir Ffeizeiteinrichtungen (Spielplatz/Sport-
platz), zum Teil als Griinfliche (Spielplatz) und zum Teil als allge-
meines Wohngebiet dar.

Die Erweiterungsflidche (Flurstiick 117/66 der Flur 2) ist im rechts-



verbindlichen Bebauungsplan Nr,1 - Burhave -, genehmigt am 6.9.1965,
als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

II. AnlaB und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr.10 - Burhave (Kurgebiet) - wurde gedndert, um
im Rahmen einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung die Errichtung
eines Bdderhauses (Badearzt, Masseur usw.) im Sondergebiet (Kur- und
Erholungsgebiet) zu ermdglichen. Diese Fliche bietet sich als Stand-
ort fiir die geplante bauliche Anlage an, da sie in unmittelbarer
Néhe zum vorhandenen "Haus des Gastes" - als Kureinrichtung - liegt
und das Kur- und Erholungsangebot in diesem Bereich optimal erginzt.
Weiterhin wurde der Spielplatz entsprechend der Srtiichen
Gegebenheit in seiner Lage und GréBe verindert sowie die iiberbaubare
Grundstiicksflédche im Bereich des Flurstiickes Nr.63/1 der Flur 2 (wel-
ches im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wurde)
in siid-westlicher Richtung erweitert.
Der Bebauungsplan Nr,10 - Burhave (Kurgebiet) - wurde um das Flur-
stiick 117/66 der Flur 2 erweitert, um die Uberbaubarkeit des Grund-
stiickes zu verbessern. AuBerdem ist zu beriicksichtigen, daB durch die
Aufnahme des Flurstiickes in den Bebauungsplan der Geltungsbereich
der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.10 optimal
abgerundet wird.

IITI. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Im Plangebiet befinden sich an baulichen Anlagen das "Haus des
Gastes" sowie ein Wohnhaus. Weiterhin sind auf den einzelnen
Grundstticken Anpflanzungen (Grundstiicksbepflanzungen/Gartenan—
pflanzungen) in Form von Biumen und Strduchern vorhanden,

Auf dem Flurstiick Nr.63/1 der Flur 2 befindet sich das "Haus des
Gastes" und auf dem Flurstiick Nr,117/66 der Flur 2 befindet sich
ein Wohnhaus., Die restliche Fliche wird landwirtschaftlich ge-
nutzt,
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Bei der Flache, auf die zukiinftig das Bdderhaus errichtet werden
soll, handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Fliche
auf der sich keine Anpflanzungen befinden.

IV, Inhalt des Planes

Die Abgrenzung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr.10 - Burhave (Kurgebiet) - ergibt sich aus der beige-
fiigten Planzeichnung.

Die Flidche hat eine GroBe von ca. 20300 m2.

Die Gr6Be der im Bebauungsplan dargestellten Flichen betrigt ca.:
2

allgemeines Wohngebiet = 7900 m
Sondergebiet >
(Kur- und Erholungsgebiet) = 7690 m
Griinfladche fiir Freizeiteinrichtungen >
(Sportplatz/Spielplatz) = 3485 m
Grinfliche (Spielplatz) = 1045 m2
Verkehrsfliche - 180 m°

Gem&dB dem rechtsgliltigen Fldchennutzungsplan sowie den Planungs-
absichten der Gemeinde wird das im Geltungsbereich der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.10 liegende Bauland zum

Teil als Sondergebiet (Kur- und Brholungsgebiet) und zum Teil als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Fir das MaB8 der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet wurde
das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung des $§17 der Bau-
nutzungsverordnung (fir eine zweigeschossige Bebauung) in Ansatz
gebracht, Im Bereich des Sondergebietes, in dem zukiinftig das
Bédderhaus erstellt werden soll, wurde die Grundflichenzahl erhsht,
da das Grundstiick in seinen AuBenrandzonen zerkliiftet ist. AuBerdem
wird ein Teil des Grundstiickes durch eine 6ffentliche StraBenver-
kehrsfliche (Grundstiickszufahrt) in Anspruch genommen., Die GeschoB-
flédchenzahl wurde entsprechend der Nachbarbebauung mit GFZ 0,8 fest-
gesetzt.,

Im Bereich der Dreiecksflidche des SO - Kur- und Erholungsgebietes
wird u. a. ein seperater eingegriinter Parkplatz fiir den Notarzt zur
Verfiigung gestellt.

Im Bereich des Sondergebietes (Kur- und Erholungsgebiet) wurde der
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Abstand der Baugrenze vom StraBenrand der "Strandallee" auf 7,00 m
bzw. 8,00 m festgesetzt, weil die "Strandallee" in diesem Bereich
eine auskdmmliche Breite aufweist. Die StraBenbreite der "Strand-
allee" in diesem Bereich setzt sich (von der siid-dstlichen StraBen-
seite aus) wie folgt zusammen: Einem ca. 2,00 m breiten Gehweg, einer
ca. 6,00 m breiten Fahrbahn, einem ca. 2,50 breiten Griinstreifen und

einem ca. 2,00 m breiten Graben.

Anlagen jeder Art im Bereich der Deichsicherungszone bediirfen ge-
mdB §16 des Niedersichsischen Deichgesetzes der Ausnahmegenehmigung
durch die untere Deichbeh&rde.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zZu
kdnnen, sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der
zustédndigen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden.

V. Infrastruktur

StraBenverkehrsflichen

Die &duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus siid-6stlicher
Richtung iiber die "Strandallee™ und aus nérdlicher Richtﬁng iber
die "DeichstraBe", |

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber FuB- und
Wanderwege sowie die Grundstiickszufahrten.

Offentliche Parkflichen

Im Bereich des Sondergebietes wurden an der "DeichstraBe™ eine Fliche
fir 22 Stellplitze vorgegeben und nérdlich des geplanten Béder-
hauses eine Fliche fiir 5 Stellplitze ausgewiesen (siehe hierzu auch
den Bebauungsvorschlag/Gestaltungsplan).

Nachweis:

Geht man gemiB §47 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) von
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4 Einstellplédtzen je Tennisplatz aus, so ergeben sich 20 Einstell-
plétze < 22 Einstellplidtze (siehe hierzu den Bebauungsvorschlag/
Gestaltungsplan).

Fur die Bewohner des Bdderhauses wird eine Fliche fiir mindestens

5 Stellplatze nérdlich des Biderhauses vorgegeben (siehe hierzu den
Bebauungsvorschlag/Gestaltungsplan).

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes sind die erforderlichen
Stellpldtze auf dem jeweiligen Grundstiick einzurichten.

Die Stellplatze, welche im Sondergebiet (Kur- und Erholungsgebiet)
und im allgemeinen Wohngebiet nicht auf den eigenen Grundstiicken
untergebracht werden kdnnen (gemd8 §47 (3) der NBauO), konnen auf
dem siid-6stlichen &6ffentlichen Parkplatz (Flurstiick 56/12 der Flur 2
und Flurstiick 64/11 der Flur 2) untergebracht werden,

Spielplatz

Der gemdlB dem Nieders&chsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spiel-
platz fiir Kinder (ab 6 Jahre) ist in ausreichender GroBe innerhalb
des allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen bzw. vorhanden.

Nachweis:

Die GeschoBfldche im Einzungsbereich des Spielplatzes betrigt

ca, 20,000 m2. )

20,000 x 2% = 400 m < vorhandene bzw, gusgewiesene Spielplatz-
groBe von 1045 m“,

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrdgt 350 m < 400 m.

Ver-_und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB an
das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes,

Die Gas- und Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt
durch den AnschluB8 an das vorhandene Versorgungsnetz der Energiever-
sorgung Weser-Ems.,

Das Oberflichenwasser wird gem#B eines noch aufzustellenden, priif-
baren Oberflédchenentwdsserungsplanes, welcher die Randflichen des
Baugebietes und den Deich mit einbezieht, zum Teil fiber die Regen-
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wasserkanalisation und zum Teil iiber offene Griben abgefiihrt., Das
Binnenrhynschlot wird fiir die Oberflédchenentwédsserung des Deiches
erhalten, “

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation des Ortes Burhave.

Der Brandschutz ist durch vorhandene Hydranten gesichert.

VI. Naturschutz und Landschaftspflege

Innerhalb der Fldche, auf der zukiinftig das BZderhaus erstellt werden
soll, befinden sich keine Anpflanzungen.

Um eine optimale Einfiigung des Bdderhauses in die Umgebung zu er-
reichen, wird das Biderhaus mit standortgerechten Baum- und Strauch-
anpflanzungen umgeben,

Bei kiinftigen baulichen MaBnahmen werden unter Beachtung der Erforder-
nisse des Niedersidchsischen Naturschutzgesetzes diese durch ent-
sprechende standortgerechte Anpflanzungen eingegriint. Hierbei erfolgt
eine Integration der bestehenden, erhaltenswerten Grinbepflanzungen,

VII. Kosten der Durchfithrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung der 1. Enderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.10 erforderlich sind, be-
tragen iiberschléglich:

VerkehrserschlieBung (Grundstﬁckszufahrt Gehwege usw. )

270.000,00 DM

Ver- und Entsorgung (Oberflachenentwasserung, Abwasser-

beseitigung, Beleuchtung usw, ) 180.000,00 DM

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushal ts- und Finanzplanung
der Gemeinde durch Anliegerbeitrige und einem E genantell der Ge-
meinde gem#B8 der dazu erlassenen Satzung.

Elsfleth, den 25.7.1986
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