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1. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Butjadingen gehdort administrativ zum Verwaltungsgebiet der
Bezirksregierung Weser-Ems.

Aus raumordnerischer Sicht kommt dem Ort Burhave eine grundzentrale Be-
deutung mit der "Schwerpunktaufgabe Erholung" fiir den Landkreis Weser-
marsch zu (dies entspricht auch der Nomenklatur des Landes-Raumordnungs-
programmes (LROP) von 1994). Im Entwurf zum RROP des Landkreises Weser-
marsch befindet sich der Ort Burhave im rdumlichen Planbereich des Vor-

sorgegebietes fiir Erholung.

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (Teilplan "Burhave") der Gemeinde
Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich der 2. Anderung

und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 zum Teil als allgemeines
Wohngebiet und zum Teil als Sondergebiet (Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs-
und Freizeiteinrichtungen) dar.

In der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 - Burhave (Kur-
gebiet) - ist der vorliegende Planbereich zum Teil als allgemeines Wohnge-
biet, zum Teil als Verkehrsflache (Grundstiickszufahrt) und zum Teil als
Sondergebiet (Kur- und Erholungsgebiet) ausgewiesen.

Im Bebauungsplan Nr. 1 - Burhave - ist der vorliegende Planbereich zum Teil
als Sondergebiet (Ferienheim), zum Teil als Fldche fiir die Landwirtschaft

und zum Teil als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

I1I. AnlaB und Ziel der Bebauungsplaninderung/Bebauungsplanerweiterung

Der Bebauungsplan Nr. 10 wurde gedndert und erweitert, um im Rahmen einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung innerhalb des ausgewiesenen Sonder-

gebietes (Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen) die



Errichtung einer Spielescheune zu érmég]ichen. Die Spielescheune ist fiir
den Ort Burhave, welcher in einem hohen MaBe vom Fremdenverkehr abhingig
ist, von groBer Bedeutung, weil durch die Spielescheune das Freizeitan-
gebot im Ort Burhave erheblich vergroBert wird. Dieses ist vor allem

bei regnerischen Tagen von groBter Wichtigkeit. Das ausgewiesenen Sonder-
gebiet eignét sich als Standort fiir die geplante Spielescheune besonders
gut, weil es in unmittelbarer Nahe zum "Haus des Gastes" liegt und eine
zentrale Lage im Fremdenverkehrsgebiet des Ortes Burhave aufweist.

Das allgemeine Wohngebiet wurde in den Geltungsbereich der 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit einbezogen, weil im allgemeinen
Wohngebiet das MaB der baulichen Nutzung herabgesetzt und an die vorhandenen
baulichen Anlagen angepaBt wurde. AuBerdem sind im allgemeinen Wohngebiet

zukiinftig nur noch Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

IV. AnderungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 14.11.1995 die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Burhave, Kurgebiet" mit bauge-

stalterischen Vorschriften beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am siid-o6stlichen Rand des Plangebietes verliuft die Strandallee (K 181).
Am nord-westlichen Rand der Strandallee (innerhalb der StraBenberme) be-
findet sich eine dichte Bepflanzung aus jungen Laubbiumen und Striuchern.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind zwei Wohnhiuser vorhanden.
Die baulichen Anlagen sind von Biumen, Striuchern und sonstigen Gartenan-
pflanzungen umgeben.
Innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes befinden sich ein Gebiude des
Tennisvereins TC Burhave und ein Unterstellschuppen. Das Sondergebiet wird

zur Zeit (mit Ausnahme der Flache des Tennisvereins Burhave) intensiv land-



wirtschaftlich genutzt (als Weidefldachen). Innerhalb der Weideflachen sind
mit Ausnahme der Laubbiume, welche in Form einer Pflanzlinie am Graben im
Bereich des Unterstellschuppens vorhanden sind, und eines Laubbaumes am
Graben, welcher entlang der Strandallee verlduft, keine weiteren Anpflan-
zungen vorhanden. Die vorhandenen Anpflanzungen sind zum gréBten Teil ab-
gangig.

Innerhalb der ausgewiesenen Griinfliche (Zweckbestimmung: Spielplatz), welche
zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird (als Weideflache) sind
keine Anpflanzungen vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Graben. Die Griben weisen

einen Rohrichtbestand auf.

VI. Planungsumfang (FldachengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Burhave, Kurgebiet" ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 14400 m® = ca. 1,44 ha.

Weil im Bereich des "Haus des Gastes" eine ca. 1,20 m hohe Wurt (gemessen
ab Fahrbahnoberkante der Strandallee) vorhanden ist, wurde dieser Bereich
aus Griinden des Denkmalschutzes in Absprache mit dem Landkreis Wesermarsch
aus dem Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 10 herausgenommen. Die Herausnahme dieser Fliche hat keine Aus-
wirkungen auf den iibrigen Planbereich,

Die Gesamtfliche setzt sich wie folgt zusammen:

Sondergebiet

(Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs-

und Freizeiteinrichtungen) = 9300 m*
Allgemeines Wohngebiet = 2130 m*
Wasserflache (Graben) = 1080 m®
StraBenverkehrsfliche (Strandallee) = 1070 m?
Grinfliache

(Zweckbestimmung: Spielplatz) = 820 m’

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die vorhandenen



und geplanten baulichen Anlagen sowie unter Beriicksichtigung des wirk-
samen Flachennutzungsplanes (Teilplan "Burhave").

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergaben sich in Anpassung
an die vorhandenen und geplanten baulichen Anlagen. Weil im allgemeinen
Wohngebietes nur zwei Einzelh&@user vorhanden sind, wurde fiir diesen Teil
des P]angebietes festgesetzt, daB innerhalb dieser Flache auch zukiinftig
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind.

Weil die geplante Spielescheune langer als 50 m ist, wurde die textliche
Festsetzung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild der Strandallee (z. B. die Ver-
hinderung von Kaninchenstdllen entlang der Strandallee) und der Verkehrs-
sicherheit auf der Strandallee, welche im Sommer vom Fremdenverkehr stark
frequentiert wird, wurde die textliche Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 ergab sich in Bezug auf die vorhandenen
und geplanten Grdben und soll eine ausreichende Aufreinigung der Graben
sicherstellen.

Damit sich das Sondergebiet bzw. die geplante Spielescheune zukiinftig gut
in die Umgebung einfiigt, wurde die textliche Festsetzung Nr. 4 in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Um die zukiinftige Bodenversiegelung ausgleichen zu kénnen, sind im Rahmen
der geplanten ErsatzmaBnahme 0,7 ha Weideflache im Bereich der Sillenser
Brake entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu extensivieren.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes, wurde die ort-
liche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Nurdach-Hauser und Holzhduser (Blockhduser) passen nicht in das
Plangebiet, weil sie keinen Bezug zur vorhandenen Bebauung entlang der
Strandallee aufweisen, d. h. im Plangebiet und an der Strandallee sind
keine Nurdach-Hauser vorhanden. Garagen und Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer GroBe von dieser drtlichen Bauvor-
schrift iiber die Gestaltung nicht betroffen.

Unm eine gut Einfiigung der baulichen Anlagen in die Umgebung zu erreichen,
wurde die drtliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 2 in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die festgesetzte Mindestdachneigung ergab sich in
Anpassung an die vorhandenen baulichen Anlagen im Plangebiet sowie unter

Beriicksichtigung der geplanten Spielescheune. AuBerdem wird mit dieser



ortlichen Bauvorschrift iiber die Gésta]tung eine Herstellung von Flach-
dachern, welche im Plangebiet und in der naheren Umgebung nicht vorkommen,
verhindert. Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO sind
aufgrund ihrer GroBe von dieser 6rtlichen Bauvorschrift iiber die Gestal-
tung nicht betroffen.

Damit die Baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet zukiinftig mit
Dachsteinen/Dachziegeln oder Schiefern eingedeckt werden, wurde die ort-
liche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 3 in den Bebauungsplan auf-
genommen. Hierbei dist zu beriicksichtigen, daB die vorhandenen baulichen
Anlagen im Plangebiet und die Wohnhiuser an der Strandallee ebenfalls mit
Dachsteinen/Dachziegeln oder Schiefern eingedeckt sind. Garagen und Neben-
anlagen im Sinne von § 14 der BauNVO sind aufgrund ihrer GroBe von dieser
ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung nicht betroffen.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 ergab sich in bezug auf die vorhandenen
bzw. geplanten Grdben. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB im Rahmen der
Verwirklichung des Bebauungsplanes zukiinftig ein Graben im Plangebiet
beseitigt wird. Der ehemalige Graben wird durch ein neuen, ldngeren Graben,
welcher zukiinftig am siid-westlichen Rand des Plangebietes verlauft, ersetzt.
Fiir die Verlegung des Grabens ist eine Genehmigung nach § 119/128 NWG er-
forderlich.

Un die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu konnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustiandigen Kreis— oder

Gemeindeverwaltung zu melden.

VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflichen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am sid-6stlichen Rand des Plangebietes verliuft die Strandallee (K 181).



- Verdnderungen durch die Planung

Die geplanten baulichen Anlagen werden zukiinftig liber Grundstiickszufahrten

an die Strandallee angebunden.

- AnschluB an 6rtliche und iiberdrtliche Verkehrswege

Am siid-6stlichen Rand des Plangebietes verliuft die Strandallee (K 181).
Die Strandallee (K 181) miindet in siidlicher Richtung auf die Butjadinger
StraBe (L 860).

2. Offentliche Parkplitze

Die gemdB EAE erforderlichen Parkplatze (fiir Besucher und Lieferanten)
befinden sich auf dem Parkplatz, welcher gegeniiber dem "Haus des Gastes"

bzw. der Kurverwaltung vorhanden ist (siehe hierzu den Ubersichtsplan).

3. Spielplatz

Der gemdB dem Niedersichsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielplatz
wurde im Bebauungsplan ausgewiesen.

Nachweis:

2130 x 0,4 = 852 m" GeschoBfliche

852 x 22 = 17,04 m* < 300 m®

Der ausgewiesene Spielplatz hat eine GréBe von 820 m* > 300 m®.

Die groBte Entfernung Grundstiick / Spielplatz betrdagt 150 m < 400 m.
Der Spielplatz wird zukiinftig fuBlaufig mit dem allgemeinen Wohngebiet ver-
bunden.



4. Ver— und Entsorgung

- Trinkwasserversorqung

Die Versorgung des Sondergebietes mit Wasser kann durch einen AnschluB an
das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-

verbandes sichergestellt werden.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwisser erfolgt iiber die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation des Ortes Burhave zur Kldranlage in Sillenser
Deich.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Sondergebietes mit Strom kann durch AnschluB an das vor-
handene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt werden.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Sondergebietes mit Gas kann durch AnschluB an das vor-
handene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt werden.

— Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Land-

kreises Wesermarsch zur Milldeponie in Kdseburg (an der B 212) gebracht.



- Oberflédchenentwdasserung

Das anfallende Oberflichenwasser wird zum Teil iiber die vorhandene Regen-
wasserkanalisation und zum Teil iiber die vorhandenen bzw. geplanten Graben
abgeleitet.

In bezug auf die Graben wurde die textliche Festsetzung Nr. 3 und die nach-
richtliche Eintragung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der erforderliche Oberfléchenentwasserungsplan wird zur Zeit aufgestellt.
Die Bemessungswerte wurden mit der unteren Wasserbehdrde schon abgestimmt.
Die Aussagen des Oberfléachenentwisserungsplanes wurden bei der vorliegenden
Planung beriicksichtigt.

Fir die Verlegung des Grabens, welcher das Sondergebiet durchquert, ist eine
Genehmigung nach § 119/128 NWG erforderlich.

Die anderen Grdben bleiben unverindert erhalten.

5. Brandschutz

Der Brandschutz ist durch die vorhandenen Unterflurhydranten sichergestellt.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB das Plangebiet zum groBten Teil schon
bebaut ist.

6. Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden-

flachen der Gemeinde nicht bekannt.

VIII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwirtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Nach den Ausagen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises Weser-
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marsch gehort das Plangebiet zu einem besiedelten "Bereich mit einge-
schrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Arten und

", d. h. es kommen im noch nicht bebauten Bereich

Lebensgemejnschaften -
(den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen) nur vereinzelt natur—
betonte Okosystemtypen vor, zumeist ohne besondere Lebensraumqualititen

oder Arteninventar, Potential aufgrund von Nutzungen und Beeintriachtigungen
nicht ausgeschopft.

Nach Kartierung der Biotoptypen durch die "Planungsgruppe Griin" (Landschafts-
plan der Gemeinde Butjadingen) handelt es sich beim Planbereich, welcher
noch nicht bebaut ist, um ein Intensivgriinland. Intensivgriinland unterliegt
einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und weist eine dementsprechende
Artenarmut auf. Dieser Biotoptyp umfaBt artenarme Graseinsaaten, meist Domi-
nanzbestdnde aus Lolium multiflorum (Welsches Weidelgras) und Lolium perenne
(Deutsches Weidelgras). Auf diesen von Grisern dominierten Griinfldachen sind
Krduter bis auf wenige Ausnahmen kaum vertreten. Bei den Griben handelt es
sich um solche mit Hauptentwdsserungsfunktion, welche einen Réhrichtbestand
aufweisen.

Das artenarme Intensivgriinland des vorliegenden Plangebietes ist somit
weder floristisch noch faunistisch von besonderem Wert.

Da es sich beim Plangebiet, welches noch nicht bebaut ist, um ein arten-
armes Intensivgriinland handelt, ist der geplante Eingriff ausgleichbar.
Nérdlich des Plangebietes ist ein Tennisplatz und das "Haus des Gastes"

bzw. die Kurverwaltung vorhanden. Die bauliche Anlage ist von B&umen

und Strduchern umgeben. AuBerdem befindet sich auf der nord-westlichen

Seite des Gebdudes ein groBerer Spielplatz (innerhalb der Deichsicherungs-
zone).

Stid-6st1ich des Plangebietes befindet sich entlang der Strandallee eine
durchgehende StraBenrandbebauung. Die baulichen Anlagen sind von B&umen,
Strduchern und sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben.

Siid-westlich, westlich und nord-westlich des Plangebietes befinden sich
Weideflachen. Innerhalb der Weideflichen sind keine Anpflanzungen vorhanden.
Die Graben im Plangebiet und in der niheren Umgebung weisen einen Rohricht-
bestand auf.

- 11 -
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2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch die Bebauungsplananderung

Das Plangebiet wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen der 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 genutzt, bebaut und begriint.
Damit sich das Sondergebiet bzw. die geplante Spielescheune innerhalb des
Sondergebietes zukiinftig gut in die Umgebung einfiigt ist die Fliche ent-
sprechend der textlichen Festsetzung Nr. 4 zu begriinen.

Weil zukiinftig ein Graben, welcher das Sondergebiet durchquert, beseitigt
wird, wurde in Abstimmung mit dem Oberfldchenentwisserungsplan am siid-
westlichen Rand des Plangebietes ein neuer Graben ausgewiesen. Der neue

Graben weist eine groBere Linge als der alte Graben auf.

IX. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Weil im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10
ca. 6800 m* Bodenflache durch Verkehrsflachen und bauliche Anlagen ver-
siegelt werden, wurde im Bereich der Sillenser Brake eine ca. 0,7 ha groBe
Fléche fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen ausgewiesen.

AuBerdem wird das Sondergebiet, bei dem es sich zur Zeit um eine intensiv
genutzte Weidefldche (ohne Anpflanzungen) handelt, zukiinftig entsprechend
der textlichen Festsetzung Nr. 4 begriint.

Im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird
zukiinftig nachfolgende Bodenflache versiegelt:

a) liberbaubare Grundstiicksflache im allgemeinen Wohngebiet

2130 x 0,4 =852 m* - 332 m* (schon versiegelte Fliche) = 520 m®
b) liberbaubare Grundstiicksflache im Sondergebiet

9300 x 0,6 = 5580 m’

GrundstiickserschlieBungsflachen = 700 m’

6800 m’

- 12 -
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Okologische Bilanzierung (Gegeniiberstellung von Beeintrdchtiqgungen und

Ausgleichs— bzw. ErsatzmaBnahmen) anhand von Werteinheiten

Bei der nachfolgenden Berechnung bedeutet:

Wertstufe 1 = Fldachen mit einer besonderen (sehr groB3en) okologischen
Bedeutung

Wertstufe 2 = Flachen mit einer a]]gemeineh (groBen) okologischen Bedeutung
Wertstufe 3 = Fléachen mit einer geringen 6kologischen Bedeutung

= Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften"
(Biotoptypen / gefdhrdete Pflanzen— und Tierarten)

Das P]angebiet. welches noch nicht bebaut ist, umfaBt nach den Aussagen des
Landschaftsplanes der Gemeinde Butjadingen ein Intensivgriinland.
Anhand von 6rtlichen Begehungen hat sich gezeigt, daB innerhalb des Intensiv-
grinlandes (der Weidefldchen) keine gefdhrdeten Pflanzen und Tierarten vor-
handen sind.
Die Bodenfliche, welche zukiinftig versiegelt wird, hat eine GroBe von
ca. 6800 m*.
Jetzt: Wertstufe L5,
Zukiinftig: Wertstyfe 3 (erhebliche Beeintréchtigung durch die Versiegelung).
Wertminderung = 6800 x 0,5 = - 3400 Wertminderungseinheiten.
Vorkehrungen zyr Vermeidung von Beeintréchtigungen: Abstimmung der Grund-
flachenzahl auf die geplanten baulichen Anlagen.
ErsatzmaBnahmen: Als Ausgleich fijr die zukiinftige Bodenversiege]ung wird
zukiinftig eine ca, 0,7 ha intensiv genutzte Weidefliche
entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 5 extensiviert,
Die intensiv genutzte Weidefliche hat jetzt eine Wert-
stufe von 2,5,
Zukiinftig: Wertstufe 2,
Aufwertung = 7000 x 0,5 = 3500 Wertsteigerungseinheiten

> 3400 Wertminderungseinheiten.

- 13 - |
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= Schutzgut "Boden"

Es werden, wie schon erwdhnt, ca. 6800 m? Bodenfliche versiegelt,
Weil diese Fliche (mit Ausnahme der bebauten Fldchen) intensiv landwirt-
schaftlich génutzt wird, ergibt sich eine Wertstufe von 2,5.

Zukiinftig: Wertstufe 3 (erhebliche Beeintréchtigung durch die Versiegelung).
Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen: Abstimmung der Grund-
flachenzahl auf die geplanten baulichen Anlagen.
ErsatzmaBnahmen: Erforderliche Groge der Flache fiir die erforderlichen
ErsatzmaBnahmen: 6800 x 0,3 = 2040 m?

Die Fliche fiir die ErsatzmaBnahmen hat eine GroBe von
ca. 7000 m*. Die Fliche wird zukiinftig entsprechend
der textlichen Festsetzung Nr. 5 extensiviert,

- Schutzqut "Landschaftsbild"

zungen zur offenen Landschaft hin eingegriint,

Aus diesem Grund wird eine Wertstyfe von 2 angesetzt,

Lukiinftig: Wertstufe 2 (keine Beeintréchtigung).

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen: Begriinung des Sonder-
gebietes entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 4.,
Durch die zukiinftige BegrUnung des Sondergebietes. welche sich
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehbrde ergab, ergibt
sich zukiinftig ein harmonischer Ubergang zur offenen Landschaft,

- Schutzqut "Wasser"

flachenzahl auf die geplanten baulichen Anlagen,
AuBerdem wird der Graben, welcher inm Rahmen der Verwirk-

- 14 -



~ A e

lichung des Bebauungsplanes beseitigt wird, durch einen
neuen, léngeren Graben ersetzt.
AusgleichsmaBnahmen: Als Ausgleich werden zukiinftig keine Schadstoffe,
welche sich bisher durch die Diingung der intensiv
genutzten Weideflichen ergeben, mehr in die Graben

abgeleitet,

= Schutzgut "Luft"

Durch die zukiinftige Bodenversiege]ung wird die vorhandene Vegetation in

diesem Bereich beseitigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrédchtigungen: Abstimmung der Grund-

fldachenzahl auf die geplanten baulichen Anlagen.

AusgleichsmaBnahmen: Begriinung des Sondergebietes entsprechend der text-
lichen Festsetzung Nr. 4 des Bebauungsplanes.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB Laubbdume und
Stréducher vielfdltige Funktionen fiir den Naturhaus-
halt erfiillen, so binden sie Staub, filtern Schad-
stoffe, beeinflussen das Kleinklima (Lufttemperatur,
Luftfeuchte, Windschutz) und sind Lebensraum fiir Vogel
und Insekten.

X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Innerhalb des Plangebietes sind mehrere Griaben vorhanden. Die Griben weisen
einen Réhrichtbestand auf,

In bezug auf die vorhandenen Graben wurde die textliche Festsetzung Nr. 3
und die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.
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2. Verdnderung derselben durch die Planung

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplanes wird ein Graben, welcher
das Sondergebiet durchquert, beseitigt. Der Graben wird zukiinftig durch
einen neuen, ldngeren Graben, welcher am siid-westlichen Rand des Plange-
bietes verlduft, ersetzt. Hierfiir ist eine wasserrechtliche Genehmigung
nach § 119/128 NWG erforderlich. |

Der neue Graben ergab sich in Abstimmung auf den Oberfldchenentwdsserungs-
plan, welcher zur Zeit aufgestellt. Der Oberfldachenentwésserungsplan wurde

schon mit der unteren Wasserbehorde abgestimmt.

XI. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die Verwirklichung der vorliegenden Planung verursacht keine Kosten fiir die
Gemeinde Butjadingen, weil diese Kosten zukiinftig vom Kurbetrieb iibernommen

werden,

Elsfleth, den 26.3.1997 J%;»_

Planungsbiiro HEYE

Architektur, Stidtebau und StraBenplanung
DipL-Ing., DipL-Ing. Gerhard Heye
Am Weserdeich 3 e 2887 Elsfleth-Lienen o Tel. 04404 /3366
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