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I. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Fldchennutzungsplan (Teilplan "Eckwarden") der Gemeinde
Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.102 "Eckwarderhdrne, Am Deich" als allgemeines Wohngebiet
dar. A
Die im Verfahren befindliche 8. Fldachennutzungsplandnderung (Parallel-
verfahren) stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.102

zum Teil als Sondergebiet (Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs- und
Versorgungseinrichtungen sowie Pensionshduser), zum Teil als Sonder-
gebiet (Zweckbestimmung: Campingplatzgebiet) und zum Teil als
StraBenerweiterungsfldche (im Rahmen der geplanten DeichbaumaBnahmen
erforderlich) dar.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir dieses Gebiet gibt es

noch nicht.

II. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.102 "Eckwarderhdrne,

Am Deich" befindet sich in Privatbesitz.

Im Rahmen der zukiinftigen DeichbaumaBnahmen muB die in der Plan-
zeichnung dargestellte bauliche Anlage (Wohnhaus und Stallgeb&dude)
beseitigt werden. Als Ersatz mochte der Eigentiimer im ausgewiesenen
Sondergebiet (Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs- und Versorgungsein-
richtungen sowie Pensionshduser) ein Pensionshaus errichten.

Der Teil des Bebauungsplangebietes, welcher sich innerhalb der Deich-
sicherungszone befindet, wurde in Abstimmung mit dem nord-westlich
angrenzenden Campingplatz als Sondergebiet (Zweckbestimmung: Camping-
platzgebiet) ausgewiesen.

Im Rahmen der zukiinftigen DeichbaumaBnahmen wird fir die Verlegung
der K 184 ein Streifen von ca. 18 m benétigt. Dieser Streifen wurde
im Bebauungsplan als StraBenerweiterungsfldche festgesetzt.

ITTI. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 12.3.1987 die Aufstellung
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des Bebauungsplanes Nr.102 "Eckwarderhdrne, Am Deich" beschlossen.

IV. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches ist ein Wohnhaus mit
Stallgebdude vorhanden. Der Teil des Plangebietes, welcher sich
nordlich der baulichen Anlagen befindet, wird als Campingplatz
genutzt.

Am nord-westlichen Rand des Bebauungsplangebietes befinden sich
vereinzelt Anpflanzungen in Form von Bdumen und Biischen.

Am nord-o6stlichen Rand des Plangebietes befindet sich der Schau-
graben Nr.133.

Am sid-6stlichen Rand des Bebauungsplangeltungsbereiches ist ein

Graben vorhanden.
Am sidlichen Rand des Plangebietes verlduft die K 184.

V. Planungsumfang (FldchengrdBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.102 "Eckwarderhdrne, Am Deich"
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.

Die Fldche hat eine GroBe von ca. 3220 m?2.

Die GroBe der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete und der
StraBenerweiterungsfldche betrdgt ca:

Sondergebiet (Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs- und

Versorgungseinrichtungen sowie: =" 900" m*
Pensionshduser)
Sondergebiet (Zweckbestimmung: Campingplatzgebiet) = 1650 m?
StraBenerweiterungsflédche = 670 m?

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die

8. Fldchennutzungsplandnderung (im Parallelverfahren) sowie unter
Beriicksichtigung der geplanten Grundstiicksnutzung/Bebauung.

Um eine umfangreiche Auflistung der einzelnen baulichen Anlagen,
welche im Sondergebiet (Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs- und
Versorgungseinrichtungen sowie Pensionshduser) und im Sonderge-
biet (Zweckbestimmung: Campingplatzgebiet) zulédssig sind, zu ver-
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meiden, wurde textlich festgesetzt, daB im Sondergebiet (Zweckbe-
stimmung: Kur-, Erholungs- und Versorgungseinrichtungen soﬁie
Pensionshduser) und im Sondergebiet (Zweckbestimmung: Campingplatz-
gebiet) nur zweckgebundene bauliche Anlagen zuldssig sind (siehe
hierzu die textliche Festsetzung Nr.1 und Nr.2 des Bebauungsplanes).
In Anpassung an die ndhere Umgebung sind im Bebauungsplangebiet
nur eingeschossige bauliche Anlagen zuldssig.
Damit sich die geplanten baulichen Anlagen im Sondergebiet (Zweck-
bestimmung: Kur-, Erholungs- und Versorgungseinrichtungen sowie
Pensionshduser) in die Umgebung einfiigen sind in diesem Gebiet
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
Die textliche Festsetzung, daB im Geltungsbereich des Sonderge-
bietes (Zweckbestimmung: Campingplatzgebiet) die Einrichtung von
drei Mobilheimstandpldtzen zuldssig ist, wurde aufgenommen, um die
Anzahl der Mobilheime auf das vertretbare MaB zu begrenzen. |
Weil der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur eine geringe Breite
aufweist, wurde textlich festgesetzt, daB am nord-westlichen Rand
der Sondergebiete standortgerechte Bdume und Biische in Form einer
Pflanzlinie anzupflanzen sind. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB
auf der anderen Seite dieser Flurstiicksgrenze ein 5 m breiter
Pflanzstreifen anzulegen ist (siehe hierzu den BebauUngsplan Nr.59
"Eckwarderhorne (Ifsen)").
Damit innerhalb der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern auch standortgerechte Bd&ume und Strducher ange-
pflanzt werden, wurde die textliche Festsetzung Nr.5 in den Be-
bauungsplan aufgenommen.
Um eine verkehrsgerechte ErschlieBung der Sondergebiete zu ge-
wdhrleisten, wurde die textliche Festsetzung Nr.6 in den Bebauungs-
plan aufgenommen.
Die textliche Festsetzung Nr.7 wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen damit an der Grundstickszufahrt die erforderlichen Stell-
pldtze (fur Besucher oder - falls erforderlich - einen Krankenwagen)
zur Verfigung stehen.
Weil die vorhandenen baulichen Anlagen (Hauptgebdude) in der ndheren
Umgebung geneigte Dachfldchen mit einer Bedachung aus roten Dach-
ziegeln aufweisen (Campinghaus im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.57), wurde die o6rtliche Bauvorschrift iiber die Gestal-
tung Nr.8 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Da die vorhandenen Gebdude in der ndheren Umgebung zum groéBten
Teil mit einem roten Verblendmauerwerk versehen wurden, wurde
in den Bebauungsplan eine entsprechende értliche Bauvorschrift iiber
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die Gestaltung aufgenommen, um eine Integration der geplanten bau-
lichen Anlagen in die Umgebung zu erreichen.

Die Ausstattung des Campingplatzgebietes mit Wascheinrichtungen,
Abortanlagen usw. erfolgt gemdB der giiltigen Verordnung iiber
Campingpldtze, Wochenendpldtze und Wochenendhduser (CPI-Woch-VO0).
Die Wohnwagenstandpldtze haben eine GréBe von mindestens 90 m? > 70 m?2.
Die Mobilheihstandplétze haben eine Gr6Be von mindestens 100 m?.
Jeder Standplatz erhdlt einen Trinkwasser-, Schmutzwasser- und
StromanschluB. '

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu
kdnnen, sind ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich
der zustdndigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

VI. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsfldchen

Die ausgewiesenen Sondergebiete ‘werden iber eine 3 m breite Grund-
stickszufahrt, welche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
der Besucher und Benutzer der baulichen Anlagen sowie der Versorgungs-
trdger, die ihre Leitungen in diese Fldche verlegen miissen, zu be-
lasten ist, mit der K 184 verbunden.

Weil im Rahmen der zukiinftigen DeichbaumaBnahmen fiir die Verlegung der
K 184 ein ca. 18 m breiter Streifen bendtigt wird, wurde im Bebauungs-
plan eine entsprechend breite StraBenerweiterungsfldche festgesetzt.

Die ausgewiesenen Sondergebiete werden iiber die zuvor erwdhnte
3 m breite Grundstiickszufahrt an die K 184, welche am sidlichen
Rand des Bebauungsplangebietes verlduft, angebunden.
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2. Stellpldtze fiir die Besucher

An der Grundstiickszufahrt, welche die ausgewiesenen Sondergebiete
mit der K 184 verbindet, wurden 4 Stellpldtze (fir Besucher oder
- falls erforderlich - einen Krankenwagen) textlich festgesetzt.

3. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser ist sichergestellt durch
den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes. ‘

- Abwasser

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser erfolgt iber die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation zur Kldranlage in Eckwarden.

Die Stromversorgung des Bebauungsplangebietes ist sichergestellt
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energie-
versorgung Weser-Ems. In Bezug auf die vorhandene 20-kV-Leitung und
die vorhandene 1-kV-Leitung wurde im Plan eine 2 m breite Leitungs-
trasse festgesetzt und mit Leitungsrechten zu Gunsten der Energiever-
sorgung Weser-Ems belastet. Hierbei ist zu bericksichtigen, daB beide
Leitungen in der oben erwdhnten Leitungstrasse liegen.

- Gas
Die Gasversorgung des Plangebietes ist sichergestellt durch den

AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung
Weser-Ems.

Der anfallende Abfall wird von der Firma Nehlsen im Auftrage des Land-
kreises Wesermarsch zur Milldeponie in Kdseburc (an der B 212) gebracht.
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Das Oberfldchenwasser. wird gemdB eines priifbaren Oberflidchenent-
wdsserungsplanes, welcher noch aufgestellt wird, iiber die vorhandenen
Grdben abgefihrt. Im Rahmen des noch aufzustellenden Oberfldchenent-
wdsserungsplanes wird die Entwdsserung des DeichfuBes besonders be-
achtet.

Die Grdben sind gemdB dem Niedersdchsischen Wassergesetz von den
Eigentumern aufzureinigen und zu unterhalten.

Entlang des Schaugrabens Nr.133 (Gewdsser III. Ordnung) ist ein R&um-
streifen von 5,00 m Breite, gemessen von der Bdschungsoberkante, von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

4. Brandschutz

Der Brandschutz ist sichergestellt durch einen Hydranten am Ende
der K 184 (vor dem vorhandenen Campingplatz).

VII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Beim Bebauungsplangebiet handelt es sich um eine private, hdusliche
Grundstiicksfldche. |

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus
mit einem Stallgebdude. Der Teil des Plangebietes, welcher sich
nordlich der vorhandenen baulichen Anlagen befindet, wird schon
heute zu Campingzwecken genutzt.

Am nord-westlichen Rand des Bebauungsplangeltungsbereiches befinden
sich vereinzelt Anpflanzungen in Form von B&dumen und Strduchern.
Westlich des Plangebietes ist ein privater und ein 6ffentlicher
Campingplatz vorhanden. Beide Campingpldtze weisen Anpflanzungen

in Form von B&dumen und Strduchern auf.

Nordlich des Bebauungsplangeltungsbereiches befinden sich land-

wirtschaftlich genutzte Fldchen (Viehweiden).
Ostlich des Bebauungsplangebietes sind private Grundsticke mit ver-
einzelten Anpflanzungen in Form von Bdumen und Strduchern vorhanden.
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Auf einigen Grundstiicken befinden sich Wohnwagen und Wohnmobile.
Auf dem 6stlich des Plangebietes gelegenen Bahndamm (6ffentliche
Fldche) sind mehrere Ferienhduser vorhanden.

2 Voraussiéhtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr.102 "Eckwarderhdérne, Am Deich" wurde aufge-
stellt, weil im Rahmen der zukiinftigen DeichbaumaBnahmen die in

der Planzeichnung dargestellten baulichen Anlagen (Wohnhaus und
Stallgebdude) beseitigt werden missen.

Weil der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur eine geringe
Breite aufweist, wurde textlich festgesetzt, daB am nord-westlichen
Rand der Sondergebiete standortgerechte Bdume und Strducher in Form
einer Pflanzlinie anzupflanzen sind. Hierbei ist zu bericksichtigen,
daR auf der anderen Seite dieser Flurstiicksgrenze ein 5 m breiter
Pflanzstreifen anzulegen ist (siehe hierzu den Bebauungsplan Nr.59).
Die schon vorhandenen, erhaltenswerten Anpflanzungen sind in die
festgesetzte Pflanzlinie zu integrieren. .

Weiterhin wurde am sidlichen Rand des Campingplatzgebietes (entlang
der K 184) ein 3 m breiter Pflanzstreifen, welcher mit standortge-
rechten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen ist, ausgewiesen.

VIII.'BerUcksichtigung der Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes

Die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes wird durch den Bebauungs-
plan Nr.102 nicht beeintrdchtigt, weil die lberbaubaren Grundsticks-
fldachen und das MaB der baulichen Nutzung so festgesetzt wurden,

daB es auch zukiinftig groBere Grundsticksgrinfldchen im Bereich

des Bebauungsplangebietes gibt.

AuBerdem beinhaltet der Bebauungsplan Nr.102 mehr Anpflanzungen

als zur Zeit im Plangebiet gibt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen somit sicher, daB die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft auch zu-
kinftig erhalten bleiben.



IX. Wasserwirtschaft

Am nord-westlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist eine kleine

Grippe vorhanden.
Am nord-o0stlichen Rand des Plangebietes verlduft der Schau-

graben Nr.133.
Am sud-o6stlichen Rand des Bebauungsplangeltungsbereiches befindet

sich ein Graben.

Durch die Planung ergibt sich keine Verdnderung bei den Grdben.

X. Kosten der Durchfihrung und deren Finanzierung

Der Bebauungsplan Nr.102 "Eckwarderhdrne, Am Deich" verursacht
keine Kosten fiir die Gemeinde Butjadingen.
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