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I. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan (Teilplan "Burhave") der Gemeinde

But jadingen vom 10.8,1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes Nr,104 "Burhave, Strandbad/Campingplatz" als Sondergebiet

mit der Zweckbestimmung "Freizeiteinrichtungen und Camping" dar.
Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir dieses Gebiet gibt

es noch nicht,.

II. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.104 "Burhave, Strandbad/Campingplatz" wurde
aufgestellt, weil aufgrund der geplanten DeichbaumaBnahmen die
Nutzung des Deichvorlandes (mit dem vorhandenen Campingplatz)
stddtebaulich neu geordnet werden muB.

Im Jahr 1974 gab es im Ort Burhave rd. 120.000 Ubernachtungen. Im
Jahr 1987 betrug die Zahl der Ubernachtungen im Ort Burhave 310.000.
Diese Zahlen machen deutlich, daB eine Erweiterung der Sport-,
Freizeit- und Erholungsfldchen im AuBendeichsgeldnde dringend er-
forderlich ist.

Die Erweiterung des vorhandenen Campingplatzes ist wichtig, weil in
den vergangenen Jahren das Interesse am Campen ebenfalls stidndig ge-
stiegen ist.

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt beide Erfordernisse.

Im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung soll der vor-
handene Campingplatz von bisher 222 Stellpl&dtze auf 300 Stellplitze
erweitert werden., AuBerdem ist die Errichtung eines Campinghauses,
welches hochwassersicher zu erstellen ist, geplant.

Weiterhin umfaBt das Bebauungsplangebiet einen Zeltplatz (mit mobilen
Sanitdr-Containern), eine Spiel- und Sportfliche, zwei Liegewiesen
sowie zwel Griinfldchen mit der Zweckbestimmung "Deicherweiterungs-
fl&dchen™",

ITTI, Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 24.6.1987 die Aufstellung
-2 -



des Bebauungsplanes Nr.104 "Burhave, Strandbad/Campingplatz" be-
schlossen, .

IV, Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist, wie schon erwidhnt, ein
Campingplatz mit 222 Stellpldtzen vorhanden. Die Ver- und Entsorgung
des Campingplatzes wird zur Zeit durch mobile Sanit@reinrichtungen
sichergestellt (siehe hierzu den Bebauungsvorschlag).

Am nord-westlichen Rand des vorhandenen Campingplatzes befinden sich
ein paar Biische. Ansonsten gibt es keine Anpflanzungen im Bebauungs-
plangebiet.

Die Spiel- und Sportflidche sowie die Liegewiesen werden schon heute
entsprechend genutzt.

Am slid-westlichen und siidlichen Rand des Bebauungsplangebietes ver-
l3uft der Deich,

Die nord-westliche Grenze des Bebauungsplanes ist ca. 180 m von der
zweiten Buhne entfernt (in nord-westlicher Richtung).

Ostlich des Bebauungsplangebietes befindet sich die Weser bzw. Nord-
see,

Stid-6stlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes an einen
Weg, welcher von der Strandhalle zum Badestrand verliuft.

V. Planungsumfang (FldchengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.104 "Burhave, Strandbad/Camping-
platz" ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.

Die Fl&dche hat eine GroBe von ca. 132300 m2 = ca. 13,23 ha.

Die GroBe der im Bebauungsplan ausgewiesenen Sondergebiete (Zweck-
bestimmung: Freizeiteinrichtungen, Strandbadgelinde und Camping),
Griinflidchen (Zweckbestimmung: Deicherweiterungsflichen) und StraBen-
verkehrsfldchen betridgt ca.:

Sondergebiete (Zweckbestimmung: Freizeiteinrichtungen, - 97400 m2
Strandbadgelsinde und Camping) -
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Griinfldachen (Zweckbestimmung: Deicherweiterungs- - 23500 m2
flichen) .
StraBenverkehrsfliachen = 11400 m2

Die Art der baulichen Nutzung (Sondergebiete) ergab sich in An-
passung an den wirksamen Fl&chennutzungsplan (Teilplan "Burhave")
sowie unter Berilicksichtigung der geplanten Nutzung.

Weil der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine hochwasser-
ungeschiitzte Fldche vor dem Deich umfaBt, wurde aus Griinden der
Deichsicherheit die textliche Festsetzung Nr.1 sowie die text-
liche Festsetzung Nr.3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weil der Standort der mobilen Sanitdr-Container innerhald des
Zeltplatzes noch nicht festliegt, wurde eine entsprechende
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe
hierzu die textliche Festsetzung Nr.2).

Die Hthe des geplanten Campinggebiudes ergab sich unter Beriick-
sichtigung des Hochwasserschutzes. AuBerdem miissen im Camping-
gebdude die fiir den geplanten Campingplatz erforderlichen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen (z. B. die Toilettenanlagen) unter-
gebracht werden.

Die Uberschreitung des Deiches ist vertretbar, weil der Teil
des Campinggebdudes, welcher den Deich iiberragt, aufgrund
seiner geringen Breite das Ortliche Erscheinungsbild der Deich-
landschaft nicht negativ beeinfluBt.

Damit sich das geplante CampinggebZude in die Umgebung einfiigt,
wird es mit einer auf die Umgebung abgestimmten, dezenten Be-
dachung versehen.

Im Rahmen des Kiistenschutzes wird der Deich vom Zweiten Olden-
burgischen Deichband im Bereich der Fl&ichen fiir Aufschiittungen
verstarkt.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren
zu konnen, sind ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde, welche
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unver-
ziiglich der zustidndigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu

melden.



VI. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflidchen

Die PlahstfaBe A ist im Bereich des vorhandenen Campingplatzes
schon vorhanden (als SchotterstraBe).
Die PlanstraBe C ist ebenfalls schon als AsphaltstraBe vorhanden.
AuBerdem gibt es eine ErschlieBungsstraBe, welche unmittelbar am
DeichfuB entlangfiihrt. Diese ErschlieBungsstraBe ist im Bebauungs-
plan im Bereich der Deicherweiterungsfliche (Fldche fiir Auf-
schiittungen) dargestellt und mit dem Wort "Weg" gekennzeichnet.
Weiterhin sind die 3 m breiten StrichstraBen (im Bereich
des vorhandenen Campingplatzes) schon als SchotterstraBen vor-

handen.

Im Rahmen der Deicherweiterung wird die ErschlieBungsstraBe,
welche im Bebauungsplan im Bereich der Deicherweiterungsfliche
(Flache fiir Aufschiittungen) dargestellt wurde und zur Zeit am
DeichfuB entlangfiihrt, beseitigt und durch die PlanstraBe B er-
setzt.

AuBerdem wird im Rahmen der Campingplatzerweiterung die Plan-
straBe A verlidngert, das Netz der StichstraBen verindert und
erweitert sowie eine Wendemtglichkeit geschaffen.

Der Zeltplatz wird durch 2 m breite Gehwege mit dem Campingplatz
verbunden.

Das StraBennetz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird iiber
die Deichtrift an die Strandallee (K 181) angebunden.

Die Strandallee bzw. K 181 miindet auf die Butjadinger StraBe bzw.
L 60,



2. Parkfldchen und Stellplédtze”

An der PlanstraBe A wurden 8 Parkplitze (fiir evtl. Besucher oder

- falls erforderlich - einen Krankenwagen) ausgewiesen.

Bei der Anzahl der ausgewiesenen Parkplidtze ist 2zu beriicksichtigen,
daB die-Camper ihre Kraftfahrzeuge auf den Wohnwagen- bzw. Mobil-
heimstandplatzen abstellen konnen.

Die GroBe der Wohnwagen- bzw. Mobilheimstandpl&dtze betrigt

ca, 100 m2.

3., Spiel- und Sportflédchen sowie Liegewiesen

Die Spiel- und Sportfldchen, welche eine GréBe von ca. 13230 m2

aufweisen, werden schon heute fiir entsprechende Aktivitaten ge-

nutzt.
Von den zwei ausgewiesenen Liegewiesen wird insbesondere die
Liegewiese, welche siid-0stlich des Campingplatzes ausgewiesen

wurde, schon heute von vielen Personen in Anspruch genommen.,

4, Ver- und Entsorgung

Die Ausstattung des Campingplatzes mit Trinkwasserversorgungs-
einrichtungen, Wascheinrichtungen, Geschirrspiil- und W&schespiil-
einrichtungen, Toilettenanlagen usw. erfolgt gemdB der giiltigen
CPI-Woch-VO,

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluBl an
das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch- Ostfriesischen
Wasserverbandes. Fiir die 50 mm Wasserleitung wurde im Plan eine

4 m breite Leitungstrasse ausgewiesen und mit Leitungsrechten 2zu

Gunsten des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes belastet.



- Abwasser

Die Beseitigung der Abwidsser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation zur Kldranlage in Burhave.

Die Stromversorgung des Bebauungsplangebietes ist sichergestellt
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energie-

versorgung Weser-Ems.

- Gas

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas kann sichergestellt
werden durch einen AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der

Energieversorgung Weser-Ems.

Der anfallende Abfall wird von der Firma Nehlsen im Auftrage des
Landkreises Wesermarsch zur Miilldeponie in Kiseburg (an der B 212)
gebracht.

Das Oberflichenwasser wird iiber vorhandene Griippen zur Weser bzw.

Nordsee abgeleitet.

5. Brandschutz

Der Brandschutz ist sichergestellt durch einen Hydranten an der
StraBe "Am Deich" (gegeniiber dem Campingplatz).



VII. Naturschutz und Landschaftspflege

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich ein Campingplatz
mit 222 Stellpl&dtzen. Am nord-westlichen Rand des Campingplatzes
sind ein paar Biische vorhanden. Ansonsten gibt es keine Anpflan-
zungen im Bebauungsplangeltungsbereich,

Die in nord-westlicher Richtung an den vorhandenen Campingplatz
anschlieBende Griinfldche wird zum Teil als Zeltplatz genutzt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Spiel- und SportflZichen sowie

die beiden Liegewiesen werden schon heute entsprechend genutzt.

Der Bebauungsplan Nr.104 "Burhave, Strandbad/Campingplatz" wurde
aufgestellt, weil aufgrﬁnd der geplanten DeichbaumaBnahmen die
Nutzung des Deichvorlandes (mit dem vorhandenen Campingplatz)
stddtebaulich neu geordnet werden muBte.

Im Rahmen dieser stddtebaulichen Neuordnung des Deichvorlandes
soll der vorhandene Campingplatz von bisher 222 Stellplidtze auf
300 Stellplatze erweitert und ein groBerer Zeltplatz angelegt
werden. Die Erweiterung des vorhandenen Campingplatzes sowie die
Ausweisung eines groBeren Zeltplatzes sind fiir die Gemeinde Butja-
dingen, welche in einem hohen MaBe vom Fremdenverkehr abhingig ist,
von grofBer Relevanz.

Der geplante Campingplatz und der geplante Zelplatz werden ent-
sprechend dem beigefiigten Bebauungsvorschlag begriint und einge-

grint.

VIII, Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Als AusgleichsmaBnahme fiir die zukiinftig in Anspruch genommenen
Campingplatzfldchen wird der ausgewiesene Campingplatz entsprechend
dem beigefiigten Bebauungsvorschlag mit standortgerechten BZumen

(z. B. Silberweiden) und Biischen begriint.

Im Bereich des geplanten Campinghauses werden standortgerechte
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Biume (z. B. Silberweiden), welche schon eine (in Bezug auf die
Hohe des geplanten Campinggebdudes) entsprechende GroB8e aufweisen,
angeplanzt.

Weiterhin wird, in Bezug auf den Naturschutz und die Landschafts-
pflege, der Campingplatz mit 5 m breiten Pflanzstreifen, in denen
standortgerechte Bilische anzupflanzen sind, eingegriint. Der Zelt-
platz wird mit einem 7,00 m bzw. 5,00 m breiten Pflanzstreifen, in
dem ebenfalls standortgerechte Blische anzupflanzen sind, einge-
grint.

Hieraus ist ersichtlich, daB der Bebauungsplan Nr.104 wesentlich
mehr Anpflanzungen vorsieht als es heute im Bebauungsplangebiet
gibt.

IX., Wasserwirtschaft

—— — — — —— —— o —— ] o ————————— —— ———

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind ein paar Griippen vorhanden.
Ostlich des Bebauungsplangeltungsbereiches befindet sich die Weser

bzw. Nordsee.

Durch die Planung ergibt sich keine Verdnderung bei den GewZdssern,

X. Kosten der Durchfithrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes erforderlich sind, betragen iiberschldglich:

VerkehrserschlieBung = 270 000,00 DM
Ver- und Entsorgung = 90 000,00 DM
bauliche Anlagen = 1 300 000,00 DM

Die Pinanzierung der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebau-
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ungsplanes notwendig sind, erfolgt im Rahmen der Haushalts- und

Finanzplanung der Gemeinde Butjadingen.
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