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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Standbad”

1.1

1.2

1.3

Gemeinde Butjadingen

Grundlagen

Planaufstellung

Aufgrund des § 1 Absdtze 3 und 8 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Butjadingen in seiner Sit-
zung am 05.10.2006 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave,
Strandbad” gemafd § 13a Absdtze 2 und 4 i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemadR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.07.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Planunterlage

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Katasteramt Brake zur Verfligung gestellten
Planunterlage (Az.: L4-58/2007) im MaRstab 1 : 1.000 erstellt.

Al

Geltungsbereich

Das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Strandbad“ liegt nordéstlich
der Ortslage Burhave im Vordeichgeldnde (Groden) des Landschutzdeiches in direktem Anschluss
an den Campingplatz. Es umfasst den siidéstlichen Eckbereich der als tideunabhadngig angelegten
Bade- und Spiellandschaft , ffn-Nordseelagune®.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches der 2. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes
sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen:
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Standbad”

1.4

Gemeinde Butjadingen

Das, den slidostlichen Teilbereich des Flurstiickes 59/1 der Flur 1, Gemarkung Burhave, umfas-

sende Plangebiet weist eine GréRe von 4.617 m? auf und wird wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten durch eine aus Weidestdaben bestehende Abgrenzung des Badestrandes zur
Spielplatz- und Seeanlage,

- im Nordosten durch den &stlichen Wegrand der Uferpromenade, die entlang der Uferlinie
der AuRenweser angelegt ist und die Nordseelagune mit dem Strandbad verbindet,

- im Sudosten durch den bislang noch unbenutzten nordlichen Teilbereich des benachbarten
Campingplatzes sowie

- im Stidwesten durch den Strandbereich der Nordseelagune, der durch Weidestdbe von den
benachbarten Beachvolleyballfeldern abgegrenzt ist.

Anlass / Zielsetzung der Planung

Das Strandbad Burhave bietet in diesem Kiistenabschnitt der Auenweser die einzige Bademdglich-
keit in der Urlaubsregion Butjadingen und bildet damit einen seit Jahrzehnten wichtigen Wirt-
schaftsfaktor der Gemeinde. Aufgrund der Abhangigkeit der Bademdglichkeiten von der Situation
und Verlandungstendenz des Inneren Fedderwarder Priels und der in den letzten Jahren deutlich
zugenommenen Verschlickung hat im Jahr 2001 die Gesellschafterversammlung der gemeindeeige-
nen Butjadingen Kur- und Touristik GmbH (BKT) den Bau eines ,,Badepolders” beschlossen.

Wirtschaftlichkeitsberechnungen und Besucherprognosen fiihrten zur Einstellung des Projektes, das
durch die im Dezember 2003 vom Rat der Gemeinde Butjadingen beschlossene , Fortgeschriebene
InfrastrukturmaBnahme Strand- und Badelandschaft am Meer Burhave” abgelést wurde und fol-
gende MaRnahmen vorsieht:

1) Wattensteg,

2) Meerwasser-Badesee auf dem Groden mit InfrastrukturmaBnahmen (2a Deichquerung und
Parkplatz)

3) Stranderlebnis-Promenade und

4) Umgestaltung Strandzugangsbereich.

Mit der 2005 rechtsverbindlich gewordenen 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 104 ,,Burhave, Strandbad” ist die Umsetzung der MaRnahmen 2 / 2a — Meerwasser-Badesee
einschlieBlich Parkplatz und Deichquerung - und teilweise 3 — Stranderlebnis-Promenade — initi-
iert. Anfang diesen Jahres ist die Bade- und Spiellandschaft ,ffn-Nordseelagune” einschlieRlich dl-
verser Gastronomieeinrichtungen fertiggestellt und in Betrieb genommen worden.

Im Zuge der Detailplanung der Badelandschaft ergaben sich neue Uberlegungen, die geplanten
Uberwiegend witterungsabhangigen Bereiche der Nordseelagune durch eine weitere Einrichtung
zu erganzen, die unabhdngig von der Wetterlage Aufenthaltsqualitat bietet und daher eine unver-
zichtbare Alternative an ungemiitlichen und nassen Tagen an der Nordsee bildet. Die im Zuge der
vorliegenden Planung vorgesehene Saunaanlage mit Fitness- und Bistrobereich stellt insofern eine
auf alle Altersgruppen abzielende Einrichtung als Pendant und Ergdnzung zu den Freianlagen —
Bade- und Strandlandschaft — bzw. zu der im Zentrum an der Strandallee angesiedelten Spiel-
scheune® dar.

Entsprechend ihrer AuRendeichlage weist die rechtsverbindliche 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Strandbad” nur sehr begrenzte und auf die jeweiligen Nutzun-
gen (Rettungsturm, Umkleide- und Gastronomiegebdude) bezogene iiberbaubare Grundstiicksfla-
chen aus. Insofern ist die im stidostlichen Eckbereich der Nordseelagune geplante Saunaanlage bis-
lang nicht umsetzbar und daher eine Anderung des Bebauungsplanes zwingend erforderlich.

Diese Einrichtung ist primir auf die Bediirfnisse von Kindern ausgerichtet.

F‘lanungse_:‘gmppe
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Standbad”
Gemeinde Butjadingen

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung werden folgende Zielsetzungen verfolgt:

X Forcierung des mit der Anlage der Nordseelagune initiierten Tourismusangebotes im Vor-
deichgeldnde der AuRenweser durch eine witterungsunabhangige Sport- und Freizeitanlage.
Bei der geplanten Saunaanlage handelt es sich um eine Einrichtung, die den Gasten und Ur-
laubern Butjadingens das bietet, was ihnen die Nordsee oft verwehrt — Warme sowie Schutz
vor Wind und Regen.

X Der Planbereich liegt am Rand der Nordseelagune. Demzufolge fiihrt die vorliegende Planung
zu keiner Inanspruchnahme zusatzlicher, bislang unbeplanter AuRRenbereichsflachen. Vielmehr
zielt die beabsichtigte Saunaanlage auf eine Nachverdichtung der erst kirzlich umgesetzten
Bade- und Strandlandschaft in direkter Nachbarschaft zum Campingplatz Burhave und zur
Uferpromenade ab. Das Geldnde ist durch den Deichverteidigungsweg, die Uferpromenade, die
Deichiiberwegung und den grenzseitigen Geh- und Radweg ausreichend erschlossen. Im Ubri-
gen weisen der landsseitige? und der vor dem Restaurant der Nordseelagune auBendeichs ge-
legene Parkplatz zahlreiche Parkmdglichkeiten fiir Pkw und Fahrrdder auf.

Die gegenstdndige Planung nimmt nur einen deutlich begrenzten Teilbereich der Strand- und
Badelandschaft in Anspruch, sodass geniigend Freiflachen und Erweiterungsmoglichkeiten im
tbrigen Strandbereich verbleiben.

X Die Vereinbarkeit beider Nutzungen muss durch eine klare Abgrenzung der Strand- und Ba-
delandschaft mit der Vielzahl Erholungssuchender und spielender Kinder und der mit der
Nutzung der Sauna einhergehenden Freikérperkultur sichergestellt werden. Insofern sind ein
durch Sichtschutz abgeteilter Wasserbereich der Saunaanlage bzw. alternativ ein in die Anla-
ge integriertes Tauchbad / Tauchpools in unmittelbarer Nahe der Sauna vorgesehen.

X  Die Gebiudeanlage der Sauna muss sich in das Gesamtkonzept der Nordseelagune durch ei-
ne ansprechende Architektur einfiigen, denen im Rahmen der vorliegenden Bebauungspla-
nung durch addquate Festsetzungen zur Gebdudekubatur und durch ausreichende Abstdnde
zu den benachbarten Nutzungen — Campingplatz, Spiel- und Sportbereiche, Imbissanlage
bzw. zu den Verkehrsflachen (Uferpromenade, Geh- und Radweg) — Rechnung zu tragen ist.
Entsprechend der Lage des Anderungsgebietes im AuRendeichgelinde mit der Gefahr von
Uberschwemmungen ist das Gebadude sturmflutsicher zu errichten (stabile Griindung und
Konstruktion auf einer Stelzenanlage mit innenliegendem Betonkern).

1.5 Bestandsaufnahme

Der vorliegende Planbereich liegt am norddstlichen Rand der Burhave Ortslage auBendeichs im
Vorland (Groden) des Landschutzdeiches der AuRenweser, direkt nérdlich des Campingplatzes.

Der siid- / siidwestlich des Burhaver Deiches befindliche Ort Burhave ist die groRte Ortschaft der
Gemeinde Butjadingen. Sie beherbergt sowohl die Gemeinde- als auch die Kurverwaltung. Wah-
rend die eigentlichen Wohnsiedlungen, Gemeindeverwaltung, Schule, Einzelhandel und Gewerbe
vornehmlich an der Butjadinger Strae (L 858 / L 860) bzw. an der Strandallee angesiedelt sind, ist
die Bauentwicklung in direkter Nachbarschaft zum Deich dem Fremdenverkehr geschuldet. Am
nérdlichen Ende bzw. nordwestlich der Strandallee ist ein eigenstdandiger Siedlungsbereich ent-
standen mit Ladenzeile zur Strandallee und riickwartiger Feriensiedlung ,,Achtern Diek”, die durch
Sportanlagen (Tennis-, Reit- und Minigolfplatze), Spielscheune, Kurverwaltung, Pensionen, diverse

Bestandteil der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,,Burhave, Strandbad”
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Standbad”

Gemeinde Butjadingen

Gastronomieeinrichtungen (u.a. Strand-Bad) komplettiert werden und in den Seepark bzw. randli-
che Griinlandflachen eingebettet sind .

Bis an die StraBe Am Deich heranreichende Parkpldtze erlauben eine direkte Zuwegung zur Deich-
anlage. Die in die Strandallee (K 181) miindende StraBe Am Deich® stellt die Verbindung zur nérd-
lich gelegenen, ca. 2,3 km entfernten Ortschaft Fedderwardersiel her. Hier sind sowohl der Yacht-
und Kurtenhafen einschlieBlich Badestrand und dem Museum Nordseehaus als auch die landseiti-
ge Feriensiedlung Fedderwardersiel vorzufinden.® AuRerdem bildet die StraBe Am Deich den
HaupterschieRungsweg der landseitig am Deich gelegenen, partiellen Gebdudeanlagen, die sich
aus alten Hofanlagen (u.a. Reiterhof) und Wohnhausern zusammensetzt.

Im Zusammenhang mit der auBendeichs gelegenen Bade- und Spiellandschaft ,,ffn-Nordseelagu-
ne” ist landseitig stdlich des Grundstiicks Am Deich 21 ein Parkplatz angelegt, der {iber eine Uber
den Deich verlaufende Treppen- und Rampenanlage zum Deichverteidigungsweg fiihrt. Diese am
DeichfuB gelegene, parallel zum Deich verlaufende Wegfliche bildet addquat zur StraBe Am Deich
den HaupterschlieBungsweg im Vordeichgeldnde. Der benachbarte Graben dient der Entwasse-
rung des Deiches und der Wegfldche.

Der etwa 8 m liber NN hohe Landschutzdeich mit dem Deichverteidigungsweg bildet die Grenze
zwischen AuBen- und Innendeichgeldande. Zur Erweiterung des Deiches ist Ostlich des Deichfulles
eine ca. 31,6 m breite Deicherweiterungsflache ausgewiesen. Die zwischen dem Campinglatz (stid-
liche) und dem Eselloch (nérdliche Grenze) gelegene Vordeichflache ist als Strand- und Badeland-
schaft hergerichtet. Wahrend mit Ausnahme des stidostlichen Bereichs Graben die natiirliche
Grenze der Gesamtanlage bilden, markieren Zaunanlagen® die Trennung zwischen &ffentlichen
Wegen — wie Uferpromenade, Deichzugangs- und -verteidigungsweg — bzw. Flachen — Parkplatz
vor dem Restaurant — und der eigentlichen Nordseelagune.

Der nordliche Bereich der Badelandschaft fungiert als Betriebsflache, die der Aufbereitung des fiir
den See verwendeten Salzwassers dient. Der siidliche und mittlere Teil der Anlage sind als Strand-
landschaft mit diversen Spielbereichen hergerichtet, die durch versetzt angeordnete Umkleideka-
binen, WC-Anlagen, Gastronomie (Bistro / Restaurant / Eiscafe) und die DLRG-Station ergdnzt
werden. Im Zentrum befindet sich die von Norden nach Stden erstreckende Seeanlage mit Bade-
steg und inselartig angelegtem Spielplatz. Die DLRG-Station ist {iber einen befestigten Weg mit
dem vor dem Restaurant gelegenen Parkplatz verbunden. Der westliche Bereich (die sogenannte
Deicherweiterungsflache) ist durch Weideruten in separierte Strandbereiche untergliedert. Ost-
lich der Gesamtanlage verlduft die Uferpromenade, die die Grenze zwischen Strandanlage und
AuBenweser / dem Niedersachsischen Wattenmeer® bildet.

Der Planbereich selbst umfasst den stidostlichen Eckbereich der Bade- und Strandlandschaft, der
sich in direktem Anschluss an die Erweiterungsfiache des benachbarten Campingplatzes (siidostli-
che Grenze) befindet. Ein Teil der Uferpromenade bildet die norddstliche Plangebietsgrenze.
Nord- und siidwestlich markieren Weidenruten die Trernung zwischen Sport- und Spielfldchen
(Beachvolleyhall-Felder, Spielplatz) und Strandbereich. Im Ostlichen Eckbereich ist ein mobiler Im-
bissstand errichtet, der tiber einen befestigten Weg zur Uferpromenade fiihrt. Insgesamt liegt das
Geldnde der Nordseelagune etwa 1,0 m hoher als der Deichverteidigungsweg.

Nur beschrankt fiir den motorisierten Verkehr zugelassen. Die Hauptverbindung nach Fedderwarder-
siel verlduft UGber die Butjadinger StraBe (L 860) und Sielstrale (K 180).

Nordlich schlieBen aufRendeichs die Vogelschutzgebiete Langwarder und Fedderwarder Groden an.
Entlang der Zdune sind teilweise Hecken angelegt.

Die Grenze des Nationalparks Niedersdchsisches Wattenmeer verlduft etwa in Héhe des Deichvertei-
digungsweges.

Planungrgruppe
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Standbad”
Gemeinde Butjadingen

1.6

Pla

Das Landschaftsbild wird durch die baulichen Anlagen — Landschutzdeich, Strandbad (Restaurant),
Wohnwagen des Campingplatzes, Yachthafen von Fedderwardersiel sowie die Offshore- und
Krananlagen im Uberseehafen Bremerhavens — und die weithin offene Wasserflache des Nieder-
sachsischen Wattenmeeres gepragt.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Flachennutzungsplan

Im Parallelverfahren zur Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 104 ,Burhave, Strandbad” wurde die 64. Anderung des Flaichennutzungsplanes durchgefiihrt.
Danach ist die Deicherweiterungsflache als Griinflaiche und der zwischen Campingplatz Aullenwe-
ser und Eselloch gelegene Bereich als Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung Strand-

bad dargestellt.

Die Festsetzung der vorliegenden Bebauungsplananderung — Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung: Strandbad — entspricht der o.a. Darstellung des wirksamen Flachennutzungs-
planes. GemdlR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt (Anpassungsgebot).

Bebauungsplan

Die vom Rat der Gemeinde Butjadingen in seiner Sitzung am 06. Juli 2005 als Satzung beschlosse-
ne 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,,Burhave, Strandbad” ist mit ihrer
Bekanntmachung am 11. November 2005 rechtsverbindlich geworden.

Er weist den gegenstidndigen Anderungsbereich als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung: Strandbad bzw. im norddstlichen Bereich auf einer Breite von 5 m als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung: PlanstraBe A Uferpromenade aus. Der Planbereich ist insgesamt als Flache
fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der
Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet umgrenzt. Im Abstand von ca. 11 m zur norddstlichen
bzw. entlang der stidostlichen Plangebietsgrenze verlduft die Grenze der Flachen fiir Aufschiittun-
gen und Abgrabungen. Dabei ist die Aufschiittung auf eine Hohe von max. 4,5 m tGiber NN begrenzt.
Auf einer Tiefe von 30 m mit 3 m Abstand zur sidostlichen Plangebietsgrenze ist eine 27 m breite
Fldche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgewiesen. GemalR textlicher Festsetzung Nr. 5
ist innerhalb dieser Flache eine Larmschutzanlage (Wall oder Mauer) von mind. 1,0 m Hohe auf ei-
ner Sollhohe von mind. 5,5 m zu errichten.

Eine Uberbaubare Grundsticksfldche ist innerhalb dieses Teilbereichs des SO ,Strandbad” nicht aus-

gewiesen.
GemaR textlicher Festsetzung Nr. 2 ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Aufstellung von

mobilen Sanitdr-Containers zuldssig.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,,Burhave, Standbad”
Gemeinde Butjadingen

Ein Auszug der rechtsverbindlichen 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 104
»Burhave, Strandbad” ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen:
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Standbad”

1.7

Gemeinde Butjadingen

Rechtsgrundlage ,Innenentwicklung*

Entsprechend der bestehenden Rechtslage des Planbereichs (§ 30 BauGB)’ und der auf eine
Nachverdichtung abzielenden Planung (MaRnahmen zur Innenentwicklung) wird die vorliegende
Plandanderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

GemiR dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte
und Gemeinden vom 21. Dezember 2006 kénnen auf der Grundlage des § 13a Abs. 1 BauGB Be-
bauungspliane fir die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Voraussetzung ist, dass eine zuldssige Grundflache
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Fiir die vorliegende Bebauungsplandnderung gilt eine Grundflache von 1.500 m2. Beriicksichtigt
man die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zulissige Uberschreitung durch Garagen, Stellpldtzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bis
zu 50 vom Hundert ergibt sich eine zuldssige Grundflache von insgesamt etwa 2.250 m?.

GemiR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.
Im vorliegenden Fall betrifft dies die bereits rechtsverbindliche 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Strandbad“. Demnach sind 11.539 m? zu der o.g. Angabe der
zuldssigen Grundflache der gegenstdndigen Bebauungsplandnderung hinzuzurechnen?®,

Beide Planungen ergeben eine zuldssige Grundfliche von insgesamt 13.789 m?2. Die Obergrenze
der zuldssigen Grundflache wird damit unterschritten.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter® be-
stehen. Beide Tatbestinde treffen fiir den vorliegenden Planbereich nicht zu. Im Ubrigen ist dar-
auf hinzuweisen, dass im Rahmen der 2005 rechtsverbindlich gewordenen 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Strandbad” eine Umweltpriifung und eine
FFH-Vorpriifung gem. Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie / & 34 Abs. 1 BNatSchG durchgefiihrt
wurde mit dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die be-
trachteten Lebensraumtypen bzw. die wertbestimmenden Gast- und Brutvogel hat.

Bestehender rechtsverbindlicher Bebauungsplan (1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 104 ,,Burhave, Strandbad”).

= gemil Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung B-Plan Nr. 104, Pkt. 14, Fldchenbilanz — 65 m? fiir
den Rettungsturm + fiir Gebdude Umkleide / Gastronomie — 580 m? + fiir Gebdude Reinigungsanlage —
54 m2 + Vorbehaltsfliche fiir Einlaufbauwerk — Bauwerk — 100 m? + Verkehrsflachen — 3.490 m? +
Deichiibergang — 1.850 m? + Zufahrt zur Reinigungsanlage (iiber Deicherweiterungsflache) — 600 m? +
Parkplatz des SO Kur-, Erholungs- und Freizeiteinrichtung Zweckbestimmung: Stellflichen fiir Strand-
bad - 4.800 m?

Hierbei handelt es sich um die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Tlanungsgruppe
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Standbad”

1.8 GroBe des Anderungsbereiches / Flichenbilanz

Gemeinde Butjadingen

Nr. | Art der Flache Flachengroflee
1. |Baugebiet
SO ,,Strandbad” 3.978 m?
davon: - Flachen fir Aufschuttungen 3.484 m?
- Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 738 m?
2. | Verkehrsflachen 535 m?
- StraRenverkehrsflache (Geh- und Radweg) 132 m?
- StraBenverkehrsflache (Zugang Campingplatz) 6 m?
- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ufer- 397 m2
promenade
3. | Wasserflache (Gaben) 104 m?
4. | Gesamtfliche 4.617 m?

2. Planinhalte

2.1 Abgrenzung des Geltungsbereiches

® gerundete Werte

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich in Abstimmung auf die geplante Geb&dudeanla-
ge der Sauna einschlielich moglicher Erweiterungen und die Grenzen der rechtsverbindlichen
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Strandbad” im stiddstlichen
Eckbereich.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich soll der Unterbringung baulicher Anlagen der Bade- und Strandlandschaft Burha-
ve dienen und wird daher in Abstimmung auf den wirksamen Flachennutzungsplan, die
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Strandbad” und die geplan-
te Nutzung gemaR § 11 Abs. 1 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet'! mit der Zweckbestimmung:
Strandbad festgesetzt.

10

11

Der gesamte Planbereich ist als ,,Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses — Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet” umgrenzt.

GemdaR § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche Gebiete als sonstige Sondergebiete darzustellen und festzuset-
zen, die sich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden. Sondergebiete, die der
Erholung dienen geméaR § 10 BauGB — Wochenendhaus-, Ferienhaus- und Campingplatzgebiete, stellen
ausschlieRlich auf die Erholungsnutzung ab. Im vorliegenden Fall sind jedoch sowohl Sport- und Spiel-
anlagen, Sauna als auch Gastronomie vorgesehen, sodass eine derartige wesentliche Unterscheidung
zu den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO besteht. Diesem Faktum tragt die gegenstdndige Pla-
nung mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gemaf & 11 BauNVO Rechnung.

Pianungsgruppe
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Standbad”

Hinweis:

2.3

Gemeinde Butjadingen

Gemaél § 11 Abs. 2 BauNVO sind fiir sonstige Sondergebiete neben der Zweckbestimmung die Art
der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Dieser Forderung tragt die bauplanungsrechtliche
Festsetzung Nr. 1 Rechnung:

,Das Sondergebiet ,Strandbad” (SO ,Strandbad”) dient der Unterbringung baulicher Anlagen der
Sport-, Freizeit- und Erholungsnutzung.

Darin sind zuldssig:

@ Saunaanlage,

@ Gastronomie,

@ Spiel- und Sportanlagen sowie

@ mobile Sanitdreinrichtungen.”

Entsprechend der Lage des Planbereichs im AuRendeichgelinde mit der Gefahr von Uberschwem-
mungen beinhaltet die bauplanungsrechtliche Festsetzung Nr. 1 aufRerdem, dass mobile Anlagen
und Einrichtungen bei Sturmflut, Hochwasser bzw. Uberschwemmungen zu entfernen sind.

Analog bislang vorliegender Entwiirfe ist im Obergeschoss des Saunagebdudes ein Bistro vorgese-
hen. Weitere Gastronomieeinrichtungen wie der im Planbereich katasterseitig aufgenommene
Imbissstand bestehen bereits.

Insgesamt wird mit der bauplanungsrechtlichen Festsetzung Nr. 1 der geplanten Nutzung dieses
Teilbereichs der Bade- und Strandlandschaft Burhave hinreichend entsprochen.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung ist sicherzustellen, dass eine vertragliche Nachbarschaft
zwischen Saunaanlage und Bade- und Strandlandschaft besteht (vgl. hierzu Pkt. 1.4, vorletzter Ab-
satz). Dies gilt gleichermaRen flr beabsichtigte Sportanlagen wie z.B. FuRballfelder. Hier ist durch
ausreichend hohe Ballfangnetze eine entsprechende Sicherung der benachbarten Kinderspiel- und
Liegeflachen vorzunehmen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GréRe der Grundflache der baulichen
Anlagen, die Zul3ssigkeit deren Uberschreitung sowie die Héhe der baulichen Anlagen (Beschrén-
kung der Firsthdhe).

Grundfiédche ,
Fir das Anderungsgebiet gilt eine Grundfldche von 1.500 m2. Diese Festsetzung ist in Abstimmung

auf die geplante Saunaanlage mit Gastronomie einschlieRlich moglicher Erweiterungen*? sowie
den bestehenden Imbissstand vorgenommen.

Uberschreitung der zulidssigen Grundflache

Aufgrund der bestehenden Wegflachen (Uferpromenade, Geh- und Radweg) ist davon auszuge-
hen, dass die Anlage weiterer Wege nur in eingeschranktem Umfang erforderlich wird. Insofern
wird im vorliegenden — weitestgehend auf Freiflichen — abzielenden Strandbereich die gesetzliche
Regelung der Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche um 50 vom Hundert als vollig ausrei-
chend angesehen, zumal die ausgewiesene Grundflache bereits genligend Entwicklungsmoglich-
keiten erlaubt (siehe FuRRnote 12).

2 Das Saunagebiude ist als kreisformiges Standerbauwerk mit innenliegendem Betonkern konzipiert. Die-

ser hat einen Durchmesser von rd. 9 bis 10 m). Entsprechend dieser Aufstanderung und der geplanten
Fensterfronten l3sst das Gebdude ausreichend Blickbeziehungen zum Meer offen und hat demzufolge
nur eine sehr eingeschrankte sichtversperrende Wirkung. Auch ist im Rahmen der gewdhlten Konstrukti-
on die tatsichliche Versiegelungsflache deutlich geringer als die festgesetzte zuldssige Grundfldche.

Planungsgruppe
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,,Burhave, Standbad”

2.4

Gemeinde Butjadingen

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezieht sich die Uberschreitung der Grundflache ausschlieRlich
auf Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
auf bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
Uberbaut werden darf.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt in Form von Baugrenzen in Abstim-
mung auf die geplante Saunaanlage, den bestehenden Imbissstand, die benachbarten Spiel- und
Sportanlagen sowie in Anpassung an die Abgrenzung zur Uferpromenade (Zaunanlage). Zudem
ermoglicht sie eine spatere Erweiterungen.

Offene Bauweise

Im Rahmen der offenen Bauweise sind Geb3dudelangen bis maximal 50 m zul&ssig. Mit einer beab-
sichtigten Gebdudelidnge von ca. 27 m (geplantes Geb&ude zuzlgl. Erweiterung) wird diese Ober-
grenze deutlich unterschritten. Die Uberbaubare Grundstiicksflache erlaubt eine Gebdudeldange
von max. 40 m.

Firsthohe = 10,0 m

Diese Festsetzung ergibt sich in Abstimmung auf die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen
der rechtsverbindlichen 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave,
Strandbad” (hier fir den Rettungsturm bzw. Umkleideanlagen und Gastronomie) und das geplan-
te Saunageb&dude. Der Bezugspunkt ist analog der o.g. baulichen Anlagen gewdhlt. Dementspre-
chend hat die bauplanungsrechtliche Festsetzung Nr. 2 folgenden Inhalt:

,Gem3Rk § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird die maximal zuldssige Firsthdhe der
Hauptdicher baulicher Anlagen auf 10,0 m begrenzt. Als Firsthohe gilt der oberste Punkt der
Dachkonstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige Dachaufbauten sind nicht zu beriicksich-
tigen. Als Bezugspunkt gilt die Geldndeoberkante des Deichfulles.”

Dieser Bezugspunkt ist in der Planzeichnung entsprechend ausgewiesen.

Sollmindesthohe = 8,0 m

Aufgrund der Lage des Planbereichs im Vordeichgeldnde mit der Gefahr von Uberschwemmungen
ist eine sturmflutsichere Errichtung der Gebdude unerldsslich. Dementsprechend gilt gemaR der
bauplanungsrechtlichen Festsetzung Nr. 2 fur feststehende Gebaudeanlagen eine Solimindestho-
he von 8,0 m. Diese Festlegung entspricht dem im Generalplan Kistenschutz Niedersachsen /
Bremen — Festland vom Marz 2007 vorgegebenen VorsorgemaR.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Hinblick auf Art und MaR der baulichen Nutzung sind die bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
gen Nr. 1 und 2 Bestandteil der vorliegenden Bebauungsplananderung (vgl. hierzu Pkt. 2.2 und
2:3);

Zur Sicherstellung der gemaR schalltechnischem Gutachten erforderlichen Schallschutzanlage zum
benachbarten Campingplatz ist die bauplanungsrechtliche Festsetzung Nr. 3 in die gegenstandige
Bebauungsplananderung aufgenommen (siehe hierzu auch Pkt. 3.5 Immissionsschutz).

K g o .
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Standbad”
Gemeinde Butjadingen

2.5 Nachrichtliche Hinweise

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 1 benennt die Rechtsgrundlage fiir die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO 1990).

Zur Erhaltung des Deichvorlandes ist der nachrichtliche Hinweis Nr. 2 in die vorliegende Bebau-
ungsplaninderung eingefiigt (siehe hierzu Pkt. 3.3 Belange der Wasserwirtschaft / des Hochwas-
serschutzes).

Entsprechend der im Uferbereich geltenden Bestimmungen des BundeswasserstraBengesetzes
(WaStrG) ist der nachrichtliche Hinweis Nr. 3 Bestandteil der gegenstandigen Bebauungsplandn-
derung (vgl. Pkt. 3.3 Belange der Wasserwirtschaft / des Hochwasserschutzes).

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 4 weist auf den Umgang mit mdglichen denkmalgeschiitzten Bo-
denfunden hin (vgl. hierzu die Aussagen unter Pkt. 3.4 Denkmalpflege).

Zur Sicherstellung einer Versorgungstrasse fiir die EWE Netz GmbH innerhalb des Planbereichs ist
der nachrichtliche Hinweis Nr. 5 in die gegenstandige Planung aufgenommen (siehe Pkt. 3.1.2 Ver-
und Entsorgung — Stromversorgung -).

3. Stadtebauliche Belange

3.1 Infrastruktur

3.1.1 ErschlieBung / Verkehr

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches ist durch die am norddstlichen Rand des Plangebietes
verlaufende Uferpromenade (PlanstraRe A) sichergestellt.”® Die Uferpromenade wird tber die
Deichtrift bei der Strandhalle von der StraBe Am Deich fiir Anlieferungs- und Rettungsfahrzeuge
sowie fiir die Feuerwehr erschlossen. Die innere ErschlieRung der Nordseelagune erfolgt Giber den
parallel zum Deich verlaufenden Deichverteidigungsweg.

Wegeverbindungen fiir FuRginger und Fahrradfahrer bestehen tiber die Uferpromenade bzw. den
im Stidosten des Plangebietes ausgewiesenen Geh- und Radweg (Deichzugangsweg). Westlich des
Plangebietes ist in Hhe des Parkplatzes ein FuRweg Uber den Deich angelegt. Er verbindet den
binnen- mit dem auRendeichs gelegenen Parkplatz bzw. die parallel zum Deich am Deichful ver-
laufenden Verkehrsflichen. Der am siiddstlichen Plangebietsrand befindliche, 2,5 m breite Geh-
und Radweg stellt die Verbindung zwischen Uferpromenade, Deichverteidigungsweg und Deich-
Uiberweg her.

Die fuBlaufige ErschlieBung der Saunaanlage erfolgt tber eine in den siidéstlichen FuR- und Rad-
weg miindende Wegeverbindung. Die am siidéstlichen Rand vorgesehene SchallschutzmaBnahme
wird davon nicht tangiert, da die Zuwegung im siidostlichen Eckbereich des Plangebietes vorgese-
hen, d.h. an einer Stelle, wo keine Lirmschutzwand / -mauer zu errichten ist.

Auf eine Festsetzung dieser geplanten Wegeverbindung wird im Hinblick auf die im Rahmen der
Planungsumsetzung erforderliche Flexibilitdt verzichtet.

Parkplatze sind in ausreichendem MaR auf dem binnendeichs an der StraBe Am Deich angelegten
Parkplatz (210 Stellplitze) vorhanden. Dies gilt in gleicher Weise fiir Fahrrader. Hier sind zahlrei-
che Stinderanlagen auf dem Parkplatz vor der Nordseelagune angeordnet.

©®  Entsprechend ihrer Vordeichslage ist die Zuwegung des Anderungsgebietes fiir Kraftfahrzeuge auf
Anlieferungsverkehr, Rettungsfahrzeuge und die Feuerwehr beschrankt.

?f?ﬁi?a;ﬁgsggfu?gﬁ
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Standbad”

3.1.2

Pi

Gemeinde Butjadingen

Aufgrund der mit der vorliegenden Planung initiierten Ergdnzungsfunktion der bereits bestehen-
den Nordseelagune ist mit keinem durch die geplante Saunaanlage induzierten signifikant erh6h-
ten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Vielmehr ist davon auszugehen, dass ein Grof3teil der Sau-
nabesucher sich aus den ohnehin in Butjadingen verweilenden Urlaubsgdsten, Besuchern bzw.
Anwohnern zusammensetzt und nur in sehr begrenztem Umfang zusdtzliche Besucher zu erwar-
ten sind. Insofern ergeben sich durch die vorliegende Plandnderung keine verkehrlichen Auswir-
kungen und kein zusatzlicher Bedarf an Stellplatzen.

Analog der Festsetzung der rechtsverbindlichen 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 104 ist die Uferpromenade auf einer Breite von 5,0 m als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung: Uferpromenade ausgewiesen.

Der am stiddstlichen Rand verlaufende Geh- und Radweg (Deichzugangsweg) ist als breite Stra-
Renverkehrsfliche (Geh- und Radweg) festgesetzt. Mit der ausgewiesenen Breite von 2,5 m soll
seine ausschlieBliche Nutzung als FuR- und Radwegeverbindung sichergestellt werden.

Die 6stlich des Geh- und Radweges zwischen Graben und Uferpromenade verbleibende Restflache
ist als StraRenverkehrsfliche (Zugang Campingplatz) ausgewiesen. Mit einer Breite von 3,0 m
dient dieser Bereich als Zuwegung zur Erweiterungsflache des benachbarten Campingplatzes.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung fiir die Saunaanlage wird durch das vorhandene Leitungsnetz der EWE AG
sichergestellt. Im benachbarten Campingplatzgeldnde liegen ELT-Erdkabel mit erforderlichem
Querschnitt. Daher werden die benétigten Leitungen fiir die Nordseelagune und die Uferprome-
nade von dort eingespeist.

Die im Plangebiet befindlichen Versorgungsleitungen der EWE Netz GmbH diirfen in ihrer Lage
und ihrem Bestand nicht gefihrdet werden. AuRerdem ist im Planbereich fiir die EWE Netz GmbH
eine Versorgungstrasse vorzusehen, die nicht durch eine geschlossene Fahrbahndecke {iberbaut
werden darf (nachrichtlicher Hinweis Nr. 5).

Wasserversorgung

Die zum Sanitirgebiude des Campingplatzes verlegten Wasserleitungen des OOWV erméglichen
einen direkten Anschluss der Nordseelagune. Sie sind fiir den Normalbetrieb der Badelandschaft
ausreichend. Bei erhohtem Wasserbedarf kann von der Hauptwasserleitung des OOWV in der
StraBe Am Deich eine zusitzliche Versorgungsleitung durch den Deich in das Plangebiet verlegt
werden. Insofern ist die Wasserversorgung der Sondergebietes ,Strandbad” gewahrleistet.

Abwasserentsorgung

Das in der Bade- und Strandlandschaft Burhave anfallende Schmutzwasser wird in geschlossenen
Behéltern gesammelt und iiber unterirdische Druckrohrleitungen zum Schmutzwasserkanal des
Campingplatzes gepumpt. Die Schmutzwasserentsorgung der geplanten Saunaanlage ist addquat
der bestehenden Entsorgung der Nordseelagune sicherzustellen.

Oberflaichenentwiasserung

Die im Anderungsbereich anstehenden bindigen B6den eignen sich nur in geringem MaR fiir eine
Oberflichenversickerung. Dennoch wird bei der Umsetzung der Planung die Mdglichkeit zur Ver-

anungsgruppe
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Standbad”

3.2

Gemeinde Butjadingen

sickerung gepriift. Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, wird das im Anderungsgebiet anfal-
lende Oberflachenwasser in das bestehende Grabensystem eingeleitet. Die Graben sind ausrei-
chend dimensioniert, das zusdtzliche Oberflichenwasser aufzunehmen.

Brandschutz

Die Ldschwasserversorgung der Nordseelagune und der Strandpromenade ist durch Zapfstellen
der Frischwasserleitung und das Wasser im Badesee sichergestellt. Die geplante Saunaanlage ist in
das bestehende Loschwassersystem einzubeziehen.

Die Feuerwehrzufahrt ist tiber die Uferpromenade mit der Deichtrift bei der Strandhalle mit An-
schluss an die StralRe Am Deich gewahrleistet.

Altablagerungen

Innerhalb des Anderungsgebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Bodenflachen der Ge-
meinde Butjadingen nicht bekannt. Das eventuelle Vorhandensein von Altablagerungen und
Altstandorten ist wahrend der Bauphase vor Ort zu erkunden und ggf. bei der Unteren Abfallbe-
horde (Landkreis Wesermarsch) anzuzeigen.

Naturschutz und Landschaftspflege

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Damit eriibrigt sich eine Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB und die Anga-
be nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind
(vgl. hierzu auch die Aussagen unter Pkt. 1.7, letzter Absatz).

Zudem gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Fall einer festgesetzten Grundflache von weni-
ger als 20.000 m2** Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Entsprechend der maximal zuldssigen Grundflache von insgesamt rd. 13.789 m?2® ist daher im vor-
liegenden Bauleitplanverfahren die Darstellung der Eingriffsregelung entbehrlich.

Die beabsichtigten Eingriffe sind zuldssig.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass der vorliegende Anderungsbereich innerhalb der bereits
bestehenden Anlage der Bade- und Strandlandschaft Burhave liegt und mit Ausnahme des am
sliddstlichen Plangebietsrand verlaufenden Grabens aus befestigten Wegflachen (Uferpromena-
de, Geh- und Radweg, Zuwegung zum mobilen Imbissstand), baulichen Anlagen (Zdune, Imbiss-
stand) bzw. Strandanlagen (Bdschungsbereich, Liegeflachen — Sand -) besteht. Insofern ist ein Teil
der Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vor der gegenstindigen Planung erfolgt. Anderungen
ergeben sich daher im Wesentlichen durch die beabsichtigte Errichtung des Saunagebdudes ein-
schlieBlich Restaurant in Form von Bodenversiegelungen. Aufgrund des geplanten Standerbau-
werkes mit innenliegendem Betonkern ist jedoch von einer nur begrenzten, auf das erforderliche
Mal beschrankten, weiteren Versiegelung von Bodenflache auszugehen.

i gemadld § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

s gegenstindige Bebauungsplananderung: Grundfliche von 1.500 m? zuziigl. zuldssiger Uberschreitung
bis zu 50 vom Hundert + Versiegelungsflachen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 104 ,Burhave, Strandbad”

Planungsgruppe
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Standbad”
Gemeinde Butjadingen

3.3

3.4

Belange der Wasserwirtschaft / des Hochwasserschutzes

Der am siidostlichen Rand des Anderungsgebietes vorhandene Graben ist als Wasserflache fest-
gesetzt. Er dient der Entwasserung der angrenzenden Wegflache und ggf. im Zusammenhang mit
den anderen, die Nordseelagune umrandenden, Graben der Oberflaichenentwdsserung der Bade-
und Strandlandschaft.

Entsprechend der Lage des Plangebietes im Vordeichgelinde mit der Méglichkeit von Uber-
schwemmungen16 ist der Anderungsbereich als ,Flidche fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses — Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet”
ausgewiesen.

Zur sturmflutsicheren Errichtung der Gebdude gilt gemaR der bauplanungsrechtlichen Festsetzung
Nr. 2 fur feststehende Gebdudeanlagen eine Sollmindesthéhe von 8,0 m (= VorsorgemaR des Ge-
neralplanes Kiistenschutz Niedersachsen / Bremen vom Médrz 2007). AuRerdem sind mobile Anla-
gen und Einrichtungen bei Sturmflut, Hochwasser bzw. Uberschwemmungen zu entfernen (bau-
planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1). Dies beinhaltet sowohl die zuldssigen mobilen Sanitérein-
richtungen als auch weitere gebietsintern vorgesehene mobile Spielanlagen wie z.B. Tore.

Des Weiteren wird im Rahmen des nachrichtlichen Hinweises Nr. 2 darauf hingewiesen, dass zur
Erhaltung des Deichvorlandes gemaR § 21 Niedersachsisches Deichgesetz (NDG) die Nutzungsbe-
rechtigten verpflichtet sind, das Deichvorland zu pflegen. Dies ist durch die Butjadingen Kur und
Touristik GmbH sichergestellt.

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 3 verweist auf die im Uferbereich geltenden Bestimmungen des
BundeswasserstraRengesetzes (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007
(BGBI. 1, S. 962). So sind gemaR § 10 WaStrG Anlagen und Einrichtungen ... am Ufer einer Bundes-
wasserstraRe von ihrem Eigentiimer oder Besitzer so zu unterhalten und zu betreiben, dass die
Unterhaltung der BundeswasserstraRe, der Betrieb der bundeseigenen Schifffahrtsanlagen oder
der Schifffahrtszeichen sowie der Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden.

Zur Gewihrleistung dieser Forderung ist die Bade- und Strandlandschaft der Nordseelagune durch
eine Zaunanlage zur Wasserseite abgegrenzt. Im Ubrigen hilt die Anlage einen Abstand von ca.
15 m zur AuBenweser.

§ 11 WaStrG benennt besondere Pflichten im Interesse der Unterhaltung z.B. die Duldung des Be-
tretens und der voriibergehenden Benutzung des Grundstiicks durch Beauftragte des Bundes.
Weitere Auflagen sind dem Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) zu entnehmen.

Denkmalpflege

Bodendenkmale sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ange-
schnitten werden (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken
sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Fun-
de) gilt die Meldepflicht und die unverziigliche Anzeige an die Archédologische Denkmalpflege des
Landkreises Wesermarsch (siehe hierzu den nachrichtlichen Hinweis Nr. 4).

** GemiR der Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave,
Strandbad” besteht statistisch gesehen alle 5 bis 6 Jahre die Méglichkeit einer Uberflutung der Bade-
und Strandlandschaft.
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3.5

Gemeinde Butjadingen

Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 104 ,,Burhave, Strandbad” ist vom Ingenieurbiiro Peter Gerlach, Bremen, ein schallimmissions-
technisches Gutachten erstellt mit dem Ergebnis, dass ohne SchutzmaRnahmen die zuldssigen
Mittelungspegel im Bereich des benachbarten Campingplatzes liberschritten wiirden. Dabei ist
der geplante Gelédndeversprung (Flache fiir Aufschiittung bis zu einer max. Héhe von 4,5 m Uber
NN (siehe Planzeichnung)) als abschirmendes Element bereits beriicksichtigt.

Um eine ausreichende Minderung auf die zuldssigen Immissionspegel — Mittelungs- / Spitzenpe-
gel: 60 / 90 dB(A) — zu erzielen, ist an der oberen Geldndekante der Liegewiese neben dem Cam-
pingplatz eine mind. 1,0 m hohe geschlossene Wand zu errichten (Hohe Uber Ebene Liegewiese
+ 4,5 m tiber NN; OK Wand + 5,5 m iiber NN). Da der Schallddmmwert der Wand nicht relevant ist,
kann die Wand aus einfachem Blech, Glas, Holz o.glw. Material hergestellt werden (vgl. hierzu
Fachtechnische Stellungnahme des Ingenieurbiiros Peter Gerlach — Anlage Nr. 2.3.5 zur 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Strandbad®, S.3).

Zur Umsetzung dieser MaRnahme weist die rechtsverbindliche 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 104 ,Burhave, Strandbad” im Abstand von 3 m zum siiddstlichen Plange-
bietsrand eine 27 m tiefe Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes aus. Gemal der text-
lichen Festsetzung Nr. 5 ist innerhalb dieser Flache eine Lirmschutzanlage (Wall oder Mauer) von
mind. 1, 0 m Héhe zu errichten, deren Sollhhe mind. 5,5m {iber NN zu betragen hat.

Aufgrund der zwischenzeitlich umgesetzten Anlage der Bade- und Strandlandschaft Burhave ist im
Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung der am siidéstlichen Plangebietsrand befindli-
che Graben entsprechend der katasterseitigen Aufnahme als Wasserflache und im direkten An-
schluss der bestehende Verbindungsweg zwischen Uferpromenade und Deichverteidigungsweg
auf einer Breite von 2,5 m als Geh- und Radweg ausgewiesen. Im direkten Anschluss ist auf einer
Tiefe von 15 m die gemaR schalltechnischem Gutachten erforderliche ,Flache fiir besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes” festgesetzt.

Diese mit der vorliegenden Planung einhergehende Reduzierung der Fldche fiir die Ldrmschutzanla-
ge ist vertretbar, da die obere Geldandekante der Liegewiese innerhalb der ausgewiesenen, 15 m tie-
fen Flache nahe der Zaunanlage liegt. Auch besteht mit dem, im Rahmen der gegenstandigen Plan-
anderung auf eine Breite von 15 m, reduzierten Bereich fiir die zu errichtende 1 m hohe Larm-
schutzanlage eine groRziigige und insgesamt ausreichend hemessene Fldache. Die sachgerechte Um-
setzung der aus dem Ursprungsplan resultierenden Larmforderung steht somit auBer Frage.

Die bauplanungsrechtliche Festsetzung Nr. 3 der vorliegenden Planung weist adaquat der textli-
chen Festsetzung Nr. 5 der rechtsverbindlichen 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 104 ,Burhave, Strandbad” folgende LarmschutzmaRnahme aus:

»Innerhalb der ,Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” ist gemald der Festsetzung
in der Planzeichnung eine mindestens 1,0 m hohe Larmschutzanlage (Wall oder Mauer) mit einer
Sollhéhe von mind. 5,5 m tber NN zu errichten.”

Sonstige Hinweise (Kosten)

Bei der Umsetzung der Planung entstehen der Gemeinde keine Kosten.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 , Burhave, Standbad”
Gemeinde Butjadingen

Im Auftrag der Gemeinde Butjadingen gemaR § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:
Bremen, den 25.04.2008

gez. C. Kountchev

Dipl.-Ing. Carolin Kountchev
Planungsgruppe Kountchev
Schwachhauser HeerstraBe 1 28203 Bremen

Tel.:0421/243 9771 + 1652390 Fax:0421/243 9759
E-mail: PgKountchev@t-online.de

Butjadingen, den 10.07.2008

gez. Blumenberg

(Blumenberg)
Blrgermeister

Verfahrenshinweise:
L Die Beteiligung der Biirger / Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 13a Abs. 3i.V.m.
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 04.02.2008 bis einschlieflich 04.03.2008 nach ortsiiblicher

Bekanntmachung von Anhorungszeit und —ort am 24.01.2008.

= Der Entwurf der Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.02.2008 bis einschlieRlich
04.03.2008 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Butjadingen, den 10.07.2008

gez. Blumenberg

(Blumenberg)
Biirgermeister
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