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I. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

-

Der wirksame Flichennutzungsplan (Teilplan "Burhave") der Gemeinde
Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.106 "Burhave, Butjadinger StraBe" als gemischte Bauflédche

dar.
Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir dieses Gebiet gibt es

noch nicht.

II. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.106 "Burhave, Butjadinger StraBe" wurde auf-
gestellt, um im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwick-
lung eine Hinterbebauung auf den langgestreckten Baugrundstiicken
zu ermdglichen.

7wischen der iiberbaubaren Grundstiicksflidche am nord-ostlichen Rand
des Bebauungsplanes und der iiberbaubaren Grundstiicksfldche am siid-
westlichen Rand des Bebauungsplanes (Butjadinger StraBe bzw. L 60)
wurde eine nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche ausgewiesen, um
eine durchgehende Bebauung (iiber die gesamte Grundstiickstiefe) zu

verhindern.,

III. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 11.9.1987 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.106 "Burhave, Butjadinger StraBe" beschlos-

sen,

IV. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich bauliche Anlagen
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und Gartenanpflanzungen.

Am nord-westlichen und siid-6stlichen Rand des Bebauungsplangeltungs-
bereiches befindet sich eine Grenzgriippe. .

Am nord-ostlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlduft ein
Graben (Gewidsser III., Ordnung). ’

Siid-westlich des Bebauungsplangeltungsbereiches verlduft die

But jadinger StraBe bzw. L 60

Nord-westlich und siid-6stlich grenzt der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes an eine vorhandene Bebéuung (mit den entsprechenden
Gartenanlagen).

Nord-ostlich des Bebauungsplangebietes befinden sich landwirtschaft-
lich genutzte Flichen (Viehweiden).

V. Planungsumfang (FldchengridBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.106 "Burhave, Butjadinger
StraBe" ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Die Fliche (sie wurde als Mischgebiet ausgewiesen) hat eine GréBe
von ca. 1,2 ha.
Die Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet) ergab sich in Anpassung
an den wirksamen Flachennutzungsplan (Teilplan "Burhave") sowie
unter Beriicksichtigung der vorhandenen und der geplanten Bebauung.
Das MaB der baulichen Nutzung im Bereich der vorhandenen Be-
bauung an der Butjadinger StraBe (L 60) ergab sich aufgrund der
vorhandenen baulichen Anlagen. '
In Anpassung an das noérdlich des Plangebietes vorhandene Siedlungs-
gebiet sind im hinteren Teil (nord-8stlichen Teil) der Grundstiicke
nur eingeschossige Einzel- und Doppelhduser 2zul&dssig.
Um ein Heranriicken von baulichen Anlagen (Garagen und Nebenanlagen)
an die 6ffentlichen Verkehrsfl&chen zu verhindern - aus Griinden der
Verkehrssicherheit - wurde eine entsprechende textliche Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen.,
Weil die vorhandenen baulichen Anlagen (Hauptgebiude) innerhalb des
Plangebietes keine Flachd&cher aufweisen, wurde die 6rtliche Bau-
vorschrift iiber die Gestaltung Nr.1 in den Bebauungsplan aufge-
nommen., Hierbei ist zu berilicksichtigen, daB die Hauptgebdude alle
Gebdude umfassen, die nicht zu den Nebengebiuden gehtren. Zu den
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Nebengebiuden gehoren z. B. Garagen, iiberdachte Stellpl&dtze und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) der BauNVO. i

Weil die Dacher der vorhandenen baulichen Anlagen (Hauptgebdude) eine
Neigung von mehr als 30° aufweisen, wurde, um eine Integration der
geplanten baulichen Anlagen in die Umgebung zu erreichen, eine ent-
sprechende Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung in den Be-
bauungsplan aufgenommen,

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu
konnen, sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zu-

stdandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden,

VI. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsfldchen

Am siid-westlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlauft die
Butjadinger StraBe bzw. L 60.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine
StraBenverkehrsflichen vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an die
Butjadinger StraBe bzw. L 60.

Die riickwdrtigen Baugrundstiicke (Hinterbebauung) werden iiber die
vorhandenen Grundstilickszufahrten von der Butjadinger Strafle bzw.

L 60 aus erschlossen. Spater, d. h. in einem mittelfristigen Zeit-
raum, werden diese riickwdrtigen Baugrundstiicke von einer StraBe,
welche unmittelbar an der nord-tstlichen Grenze des Bebauungsplan-
gebietes verlaufen soll, erschlossen (siehe hierzu die nachfolgende
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Planzeichnung),
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2. Offentliche Parkflichen

Die gemdB8 EAE erforderlichen Parkplidtze (fiir Besucher und Lieferanten)
sind an der Butjadinger StraBe bzw. I 60 im Plan ausgewiesen (durch
Planzeichen).
Anzahl: 7800 m° (GeschoBfliche) : 100 = 78 WE (Wohneinheiten)

78 : 5 = 15,6 Parkplidtze
Diese 16 Parkplidtze stehen an der Butjadinger StraBe bzw. L 60 zur
Verfiigung.



3, Spielplatz

Der gem&B dem Niedersichsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spiel-
platz fiir Kinder (ab 6 Jahre) ist in ausreichender Gr&B8e am "Hohe Weg"
(im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.5 "Burhave") vorhanden
(siehe hierzu auch den Ubersichtsplan).
Nachweis: Die GeschoB8fldche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
betrdgt ca. 7800 m2
7800 x 2% = 156 m°.
Der vorhandene Spielplatz am "HoherWeg" hat eine GrdBe von 1051 m2.
Dieser Spielplatz wird zukiinftig (durch den Bebauungsplan Nr.5)
nur noch zu 80 % in Anspruch genommen, weil im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.12 "Burhave, AnschluB KiebitzstraBe" ein weiterer
Spielplatz mit einer GrdBe von 1300 m2 ausgewiesen wurde.
1051 x 80% = ca. 841 m°
1051 - 841 = 210 m% > 156 m?
Die groSte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrigt 350 m < 400 m.
AuBerdem wird bei einer Beplanung der nord-&stlich des Plange-
bietes vorhandenen landwirtschaftlichen Flichen ein Spielplatz,
welcher auch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.106 mit ab-
deckt, ausgewiesen,
Fir den vorhandenen Spielplatz am "Hohe Weg" (im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.5 "Burhave") ist ein begriindeter Antrag gemiB
§ 5 (2) des NSpPG zu stellen.

4. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB an
das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes.

- Abwasser

Die Beseitigung der Abwidsser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation des Ortes "Burhave",
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Die Stromversorgung>des Bebauungsplangeltungsbereiches ist sicher-
gestellt durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der

Energieversorgung Weser-Ems.

- Gas

Die Gasversorgung des Bebauungsplangebietes ist sichergestellt durch
den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung

Weser-Ems,

Das Oberfléchenwasser wird gem&dB eines priifbaren Oberflichenent-
wadsserungsplanes, welcher vor Beginn der BaumaBnahmen aufgestellt
wird, iiber den vorhandenen Graben und die Grenzgriippen abgefiihrt,
Der Graben und die Grenzgriippen sind von den Eigentiimern aufzu-

reinigen und zu unterhalten,

5. Brandschutz

Der Brandschutz ist sichergestellt durch einen Hydranten und einen
Flachspiegelbrunnen an der Riistringer StraBe.

VII. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Gartenan-
pflanzungen in Form von BZumen, Striuchern und Blumenbeeten.
Nord-westlich und siid-6stlich grenzt der Geltungsbereich des Be-
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bauungsplanes an bebaute Grundstiicke (mit den entsprechenden Garten-
anpflanzungen). i _
Nord-ostlich des Bebéﬁungsplangebietes befinden sich landwirtschaft-
lich genutzte Flichen (Viehweiden),

Die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes wird durch den Bebauungs-
plan Nr.106 nicht beeintrichtigt, weil die iiberbaubaren Grundstiicks-
flédchen und das MaB der baulichen Nutzung (einschl. der Bauweise)

so festgelegt wurden, daB es auch zukiinftig gréBere Gartenflichen

im Bereich des Bebauungsplanes gibt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen somit sicher, daB die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft auch
zukiinftig erhalten bleiben,

AuBerdem miissen gemdB § 14 (1) der NBauO die nicht iiberbauten Flichen
der Baugrundstiicke als Griinflidchen angelegt werden, soweit sie nicht
fiir eine andere zulidssige Nutzung erforderlich sind.

VITII. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Umn eine Integration der Gartenanlagen des Bebauungsplangebietes in die
Umgebung zu erreichen (nord-westlich und siid-stlich des Plangebietes
sind ebenfalls bebaute Grundstiicke mit Gartenanpflanzungen vorhanden),
wurde am nord-westlichen Rand und am siid-6stlichen Rand des Bebauungs-
plangeltungsbereiches keine Fliche zum Anpflanzen von Biumen und
Strduchern ausgewiesen,

Am nord-dstlichen Rand des Bebauungsplangebietes wurde kein Pflanz-
streifen ausgewiesen, weil die riickwidrtigen Baugrundstiicke spater
einmal von dieser Seite aus erschlossen werden sollen.

IX., Wasserwirtschaft

Am nord-dstlichen Rand des Bebauungsplangeltungsbereiches verliuft
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ein Gewdsser III. Ordnung. Ansonsten sind im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Grehégrﬁppen vorhanden,
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Eine Verénderung der vorhandenen Grabensituation ist nicht be-

absichtigt.

X. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Der Bebauungsplan Nr.106 "Burhave, Bockserei" verursacht keine
Kosten fiir die Gemeinde Butjadingen.

Elsfleth, den 25.5.1988 g %
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