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I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

1. Landesraumordnungsprogramm

Die Neufassung des Niedersdchsischen Gesetzes iiber Raumordnung und
Landesplanung vom 10. August 1982 weist den Kiistenraum des Butjadin-
ger Landes als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung aus.
Danach soll die Landschaft als Erlebnis- und Erholungsraum erhalten und
gestaltet werden. Dem Bediirfnis der Bevolkerung nach Erholung und Frei-
zeitgestaltung soll durch ein vielfaltiges Erholungs- und Freizeitange-
bot entsprochen werden. Der Fremdenverkehr soll in den dafiir geeigneten

Raumen weiterentwickelt werden.

2. Regionales Raumordnungsprogramm

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm hat die Gemeinde Butjadingen
die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung. Demnach hat die Gemeinde

' iiber den eigenen Bedarf hinaus Anlagen und Einrichtungen fiir die Er-

holung der Bevolkerung zu sichern und zu entwickeln.

Geeignete Standorte fiir qualifizierte Einrichtungen zur Erfiillung der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung (z. B. Erholungszentren) sind

Burhave und Tossens.

3. Gemeinsame Landesplanung Bremen /Niedersachsen
(vom 12. Sept. 1974)

In der Empfehlung der Hauptkommission zur rdumlichen Entwicklung des
Planungsraumes ist die Butjadinger Kiiste als Erholungsraum zu sichern
und zu entwickeln.

Das Butjadinger Land mit seiner giinstigen Lage an der Nordsee und zu den

Stédten Bremen, Oldenburg, Wilhelmshaven, Nordenham, Bremerhaven gewinnt
fir die Kurz- und Ferienerholung zunehmend an Bedeutung.

Nach dieser Richtlinie, welche drei Zonen unterscheidet, liegt das
Plangebiet primér in der Zone I. In der Zone I hat die Erholungsfunktion
Vorrang vor allen anderen Nutzungsanspriichen. Entsprechende Einrichtungen
sind hier zu konzentrieren.

Burhave und Tossens sind in iherer Funktion als Standort fiir die Ferien-




erholung weiterzuentwickeln. Vorrangig sind Einrichtungen zu scha%fen,

die die Feriensaison verléangern und die Strand- und Liegeflachen wdhrend
der Hauptsaison entlasten.

Die GroBe und Lage des Plangebietes ergab sich in Abstimmung auf das im
Bau befindliche Freizeitzentrum sowie in Anpassung an die vorhandenen
Ferienhausgebiete und Freizeiteinrichtungen, d. h. das Plangebiet rundet
die vorhandenen Ferienhausgebiete in siidlicher Richtung ab und weist eine
giinstige Entfernung zu den vorhandenen und geplanten Freizeiteinrichtungen

auf.

Landesplanerische Feststellung

Fir das Investitionsvorhaben "Nordsee-Tropen-Parc" wurde durch die Bezirks-
regierung Weser-Ems ein Raumordnungsverfahren gem. § 14 NROG durchgefuhft.
Die Bezirksregierung Weser-Ems hat am 19.9.1990 (Az. 201a-22319) eine
positive landesplanerische Feststellung getroffen. Als Ergebnis des Raum-
ordnungsverfahrens wurde festgestellt, daB das Investitionsvorhaben "Nord-
see-Tropen-Parc" mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar ist. Die landesplanerische Feststellung wurde mit folgender
MaBgabe versehen: Im Rahmen der Bauleitplanung sind auf der Grundlage

des erstellten "Landschaftsplan Nordseebad Tossens" erginzende, konkreti-
sierende und umfassende Untersuchungen iiber die Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens, iiber VermeidungsmaBnahmen und iiber evtl. erforderliche
KompensationsmaBnahmen (Ausgleich/Ersatz) in Absprache mit den Natur-
schutzbehorden vorzunehmen.

Folgende MaBnahmen, welche mit der Nationalparkverwaltung abgestimmt
wurden, sind vorgesehen und werden im Zeitraum 1993 bis spatestens 1994
durchgefiihrt:

a) Informations— und Bildungsarbeit

al. Bereitstellung und Einrichtung eines Raumes (Wandflichen)
zur Info iliber den Nationalpark im Nordsee-Parc Tossens
und Ausgabe von Info-Blattern etc.

a2. Einrichtung eines Nationalparkhauses in Fedderwardersiel
mit Entdeckungspfad

1) siehe hierzu die Anlage Nr. 1 (Inhaltsverzeichnis)
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a3.

ad.

ab.

Aufstellung von Info-Tafeln und Ausgabe von Infos
in den Strandbadern
- Informationen durch Wattfiihrer
Kurverwaltung - Ausgabe von Infos

= Durchfiihrung von Info-Veranstaltungen

- Géstefiihrer mit Schwerpunkt Nationalpark

ausbilden

Verbesserung der Beschilderung und evtl. Versetzung des
Zaunes am Langwarder Deich in Abstimmung mit der National-
parkverwaltung und dem Landkreis Wesermarsch (untere Natur-
schutzbehérde) vor Ort

b) Attraktivitétssteigerung des Butjadinger Hinterlandes

b1.

b2.

b3.

bd.

b5.

Erstellung und Realisierung einer Radfahrkonzeption

- Ausweisung und ErschlieBung eines Radwegenetzes

Beschilderung
- Schaffung von Rastplitzen
- Routenvorschlage

Optimierung der Radwanderkarte
- Herausgabe von Begleitmaterial

- Einfiihrung des Bike & Ride-Service

"Zeichen im Gelinde"

- Aufstellung kunst- und kulturhistorischer
Informationstafeln im Gelinde (z. B. Themen Wurt, Siel,
Wisch etc.)

Herausgabe bzw. Verteilung regionalkundlicher Infor-

mationen

- Faltblatter (beispielsweise Faltblatter des Landkreises)

Einrichtung und Ausbau des Museums/Nationalparkhauses

in Fedderwardersiel

"Vermarktung" des Binnenlandes Butjadingens und der

Attraktivitdt der Region
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c) Bereitstellung und Sicherung einer 9 ha groBen Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(Fliche fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen im Rahmen des

Bebauungsplanes Nr. 109)

Die Fliache ist befindet sich am Triftweg in Eckwarder-Altendeich.
Durch extensive Bewirtschaftung wird sie auch als Riickzugsfléache
fiir die im Bereich des Nationalparks lebenden Vogel aufgewertet.

II. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan (Teilplan "Tossens') der Gemeinde Butjadingen
vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.109 "Tossens,
Nordsee-Parc" zum Teil als Griinflache (Zweckbestimmung: Kleinsportanlagen und
Parkanlage) und zum Teil als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Im Rahmen der 13. Flichennutzungsplaninderung (Parallelverfahren) wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.109 "Tossens, Nordsee-Parc" zum Teil
als Sondergebiet (Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs- und Freizeiteinrich-
tungen), zum Teil als Sondergebiet (Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet) und
zum Teil als Parkplatzflache dargestellt.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir dieses Gebiet gibt es noch nicht.
Mit dem Aufstellungsverfahren wurde 1988 begonnen. Im Parallelverfahren
wurden die ersten Fassungen der 13. Flichennutzungsplandnderung und des Be-
bauungsplanes Nr.109 gemdB § 3 BBauG bei gleichzeitiger Beteiligung der
Triger 6ffentlicher Belange 6ffentlich ausgelegt. Aufgrund der Ergebnisse
der Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange wurde zwischenzeitlich das

Raumordnungsverfahren durchgefiihrt, begleitend ein Landschaftsplan aufge-
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stellt, das Verkehrsgutachten iiberarbeitet, das Larmgutachten erarbeitet

und eine Untersuchung iiber das freizeitverhalten der Giste in Tossens und
Umgebung im Hinblick auf evtl. Auswirkungen der Erhdhung der Gistezahlen

auf den Nationalpark Nds. Wattenmeer durchgefiihrt. Das Raumordnungsverfahren
und alle Plane bzw. Gutachten halten die 13. Flachennutzungsplanidnderung

und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.109 fiir vertretbar. Die gewonnenen

Erkenntnisse finden ihren Niederschlag in den vorliegenden Plinen.

III. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 109 "Tossens, Nordsee Parc" wurde aufgestellt, um in
Verbindung mit dem Freizeitzentrum "Nordsee-Parc" die Erstellung von weiteren
Ferienhdusern zu erméglichen. Diese zusdtzlichen Ferienhduser sollen zusammen
mit den schon vorhandenen Ferienhdusern bzw. Ferienappartementhiusern die
Grundauslastung des Freizeitzentrums sicherstellen und damit eine groBere
Unabhdngigkeit von den Tagesgasten gewdhrleisten.

Fiir die Gemeinde Butjadingen ist der Fremdenverkehr von groBter wirtschaft-
licher Bedeutung, zumal die Landwirtschaft eine riicklaufige Ehtwick]ung auf-
weist und das Gemeindegebiet aufgrund seiner Randlage an der Nordseekiiste

als Standort fiir eine Gewerbe- bzw. Industrieansiedlung so gut wie nicht

in Frage kommt.

Der Nordseekiistenraum des Butjadinger Landes mit siner giinstigen Lage an

der Nordsee und zu den Stddten Bremen, Oldenburg, Wilhelmshaven, Nordenham
und Bremerhaven wird fiir die Kurz- und Ferienerholung zunehmend an Bedeu-
tung gewinnen, was die steigenden Gastezahlen bestdtigen. Notwendig ist

es jedoch, die Fremdenverkehrsstrukturen und Freizeitangebote der Nachfrage
entsprechend zu entwickeln. DemgemdB wird zur Zeit an der Strandallee im

Nordseebad Tossens ein Freizeit-Zentrum erstellt bzw. weiterentwickelt.
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Das Freizeitzentrum mit seinen im Bau befindlichen Einrichtungen, wie sub-
tropische Badelandschaft mit Riesenrutschen, Tennisanlagen und sonstigen
Sportanlagen sowie Restaurants, Geschaften, Sauna, Konferenzriumen, Sport-
einrichtungen und Hotel, stellt eine konsequente Weiterentwicklung und
Abrundung der Infrastruktur des Nordseebades Tossens dar, die an anderen
Standorten in der Gemeinde so nicht denkbar wire. Am Standort in Tossens
sind bereits teils mehrgeschossige, groBere Wohnanlagen und Hotels vor-
handen. AuBerdem befindet sich bereits ein GroBteil der Fremdenverkehrs—
infrastruktur, wie z. B. Haus des Gastes, Hallenbad, Tennisanlage oder Park-
pldtze am Standort, was bei den iibrigen Standorten als zusitzlicher Neu-
bedarf auftreten wiirde. Somit gibt es zum Standort Nordseebad Tossens aus
raumordnerischer Sicht keine akzeptable Alternative. _
Die in den iibrigen Gemeindeteilen vorhandenen Erholungsmdglichkeiten werden
durch die baulichen MaBnahme in Tossens nicht beeintrichtigt. Vielmehr rundet
die Entwicklung in Tossens die Palette des Freizeitangebotes in der Gemeinde
Butjadingen, die vom Urlaub auf dem Bauerhof bis zum Intensivurlaub im Frei-
zeitzentrum Nordseebad Tossens reicht, optimal ab und stidrkt somit die
Konkurrenzfahigkeit zu den anderen Fremdenverkehrsgemeinden an der Nordsee-
kiiste.

Durch das Freizeitzentrum mit seinem groBen witterungsunabhangigen Angebot
soll eine ganzjdhrige Feriensaison erreicht werden. Dazu ist es auch not-
wendig, im Bereich des Bebauungsplanes Nr.109 zusitzliche Bettenkapazitaten
zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bietet sich aufgrund der unmittel-
baren Nihe zum Freizeitzentrum "Nordsee-Parc" fiir die Erstellung der Ferien-
hduser geradezu an. AuBerdem werden die viergeschossigen Appartemenfhéuser.
welche an der Strandallee vorhanden sind und zur Zeit eine Randlage auf-
weisen, durch die zukiinftigen baulichen Anlagen und BegriinungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet Nr.109 zur offenen Landschaft hin abgeschrimt und die
vorhandenen Ferienhausgebiete in siidlicher Richtung abgerundet und mit Geh-
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Um das Freizeitangebot im Ort Tossens weiter zu verbessern bzw. abzurunden,
wurde im Bebauungsplangebiet ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Rei-
terhof" ausgewiesen. Die Lage des zukiinftigen Reiterhofes ergab sich in
Anpassung an die bisherige Nutzung, d. h. diese Fliche wurde bisher als Reit-
stall und hofnahe Pferdeweide genutzt.

Weil der geplante Kinderhort im Nordsee-Parc zukiinftig einer anderen Nutzung
zugefiihrt wird, wurde im Bebauungsplangebiet ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung "Kinderspielhaus" ausgewiesen.

Weil der geplante Nordsee-Parc und die geplanten Ferienhduser das Ver-
kehrsaufkommen im Ort Tossens zukiinftig erheblich erhshen, wurden die damit
verbundene Auswirkung auf den Nationalpark "Niedersdchsisches Wattenmeer"
und die Verkehrsinfrastruktur im Rahmen von Gutachten niher untersucht.

1. AnlaB der Untersuchung

Im September 1990 kommt das von der Bezirksregierung Weser-Ems durchge-
fiihrte Raumordnungsverfahren anl&Blich der Planungen zur Errichtung des
Nordsee-Parces sowie einer damit verbundenen touristischen Kapazitits-
erweiterung (von 2.666 auf 5.126 Betten im Rahmen der Bebauungs-—

pldane Nr.61, 49, 109, 110 und 111) zu dem SchluB, daB eine abschlies-
sende Beurteilung der Zuléssigkeit weiterer B-Plane unter dem Aspekt
moglicher nachteiliger Auswirkungen auf den Nationalpark Niedersichsi-
sches Wattenmeer erst erfolgen kann, nachdem untersucht worden ist, in
welchem MaBe sich eine Verdoppelung der touristischen Nutzungsintensi-
tdt im Bereich Tossens voraussichtlich auf den Nationpark auswirken
wird.

Aus diesem Grund wurde eine entsprechende Studie vom Institut fiir Um-
we]tforschunQZ)im Auftrage der Gemeinde Butjadingen erstellt und im
November 1991 der Gemeinde Butjadingen vorgelegt. Die Studie wurde in-
haltlich mit der Nationalparkverwaltung und der Unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmt.

2. Gegenstand und Durchfiihrung der Untersuchungen

Um Aussagen iiber eine wahrscheinliche zukiinftige Raumnutzung treffen
zu kénnen, miissen Art und Umfang der gegenwdrtigen Nutzung erhoben wer-

den. Das Freizeitverhalten in den verschiedenen Teilriaumen Tossens

2) siehe hierzu die Anlage Nr. 2 (Inhaltsverzeichnis)
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(mit je unterschiedlicher Qualitit und Quantitdt sowie jahreszeit-

Tichen Schwankungen) ist in der Planung der Erhebungen beriicksichtigt
worden. Es wurden am 23.3.1991, am 28. und 29.7.199] sowie am 12,.10.91
ganztégige Erhebungen an den folgenden 4 Beobachtungensstandorten (jeweils

auf der Deichkrone) durchgefiihrt:

1. Langwarderdeich (A)
2. DeichstraBe (B)
3. Strandhalle (C)
4. Meidgrodenweg (D).

ErfaBt wurden alle Verhaltensaktivititen im Umkreis der Beobachtungs-
standorte (jeweils Radius von ca. 100, in den ruhigeren AuBenbereichen
150 - 200 m) nach einem differenzierten Schlissel, so daB Aussagen da-
riber méglich wurden, wie oft (pro Stunde/Tag) in einem durch bestimmte
Nutzungsart und -intensitit gekennzeichneten Raumausschnitt z. B. der
Deich seewdrts bzw. landwirts iiberschritten wird, wie haufig die Deich-
krone in welche Richtung begangen wird, wie intensiv das Deichvorland
durch Wanderer, Promenierer oder Radfahrer genutzt wird.

Daneben sind die Radfahraktivititen binnendeichs registriert worden,

um zu vergleichenden Aussagen iiber die Attraktivitit des "Hinterlandes"
fiir die weitere touristische Entwicklungsplanung gelangen zu konnen.
Wegen der 6kologischen Empfindlichkeit der auBendeichs gelegenen Flichen
sind (angeleinte und frei laufende) Hunde zusitzlich erfaBt worden.

Die Beobachtungen sind von 6 (bzw. im Sommer 8) Beobachtern im Stunden-
takt festgehalten worden. In der Sommererhebung wurden zusitzlich halb-
stiindlich (i. S. von Momentaufnehmen) alle Freizeitverhaltensweisen

an den einzelnen Standorten registriert (schwimmen, sonnen, andere aktive
und ruhende Handlungen etc. )

Die Fertigstellung der Ubernachtungskapazitéten von 648 Betten durch
den B-Plan 61 ist bei der Hochrechnung der Ergebnisse ab 28.7.1991 be-
riicksichtigt worden.

3. Ergebnisse

Der Bereich siidlich der Strandhalle (Beobachtungspunkt D - auf der Hshe
des Meidgrodenweges) zeichnete sich an allen Erhebungstagen durch seine
Attraktivitdt fiir das Promenieren aus. Die groBte absolute Nutzungsinten-
sitdt konzentriert sich auf diesen Raumausschnitt. Es verbinden sich

= 13 -
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auBen- und binndeichs verlaufende "Nutzungsbdnder" zu einem rdumlichen
Muster. Das Spazierengehen und Promenieren steht deutlich im Vorder-
grund. Die iiber die Erholungszone nach Siiden (in Richtung Eckwarderhdrne)
ausstrahlende Nutzung vor und auf dem Deich ist juBerst geringfiigig.
Besonders auf dem Deich fungiert ein Schafzaun wirksam als Barriere.
i Auch bei einer starken Erhshung der touristischen Nutzungsdichte ist
: nicht von einer &kologisch problematischen Belastung des Nationalparks
? auszugehen. Das Freizeitverhalten (zu FuB und per Rad, also auf Wegen)
ist besonders in diesem Bereich normativ stark an soziale Muster ge-
bunden (man macht, was "man macht"). Das gilt auch fiir das Freizeitver-
halten (Wattwandern bis Sonnen) im Sommer.
i Im unmittelbaren Bereich der Strandhalle (C) steht im Sommer die Frei-
zeitnutzung auf und vor dem Deich deutlich im Vordergrund. Hier wird

in der Hauptsaison an wetter— und tidegiinstigen Wochenendtagen die
Belastbarkeit des Raumes erreicht. Eine weitere Verdichtung konnte
kurzfristig zu einer (schleichenden) Ausdehnung der Erholungszone nach
Nordosten fiihren. Da diese Situation aber nur an wenigen Tagen im Jahr
eintreten diirfte, muB in diesem Belastungspotential keine substanzielle
Bedrohung der Okologie des Wattenmeeres gesehen werden. Eine Verlinge-
rung des Schafzaunes bis zum DeichfuB kénnte mit einer blockierenden,
zumindest aber bremsenden Wirkung einer Ausdehnung der Erholungszone
entgegenwirken. Die Menschen akzeptieren derzeit einen geringen Sozial-
abstand (z. B. beim Ruhen und Sonnen), so daB eine Erhohung der Nutzer
nicht zu einem sprunghaften Attraktivitdtsschwund dieses Bereiches
fiihren muB.

Im librigen wird vor dem Deich (aus und in Richtung Gemeindestrand)
promeniert. Personen, die mit dem Rad die Umgebung erschlieBen, nutzen
den Weg hinter dem Deich sehr stark. Der nahe Ort Tossens ist ein
wichtiger Ausgangs- und Zielort fiir groBe und kleine Radwanderungen.
Die Bereiche B und A (DeichstraBe und Landwarderdeich) sind peripher
gelegen und weisen entsprechend geringere Nutzungsbilder auf. Beide
Raumausschnitte sind in einem naturnahen Zustand und durch Infrastruk-
turen kaum erschlossen. Das fiihrt zu einer entsprechend hohen Attrak-
tivitat fir natur- und erlebnisorientiertes Wandern.

Im Gegensatz zu den Bereichen D und E wirken sich im AuBenbereich
schon geringfiigige touristische Nutzungen negativ auf den National-

- 13 -
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park aus. Die AuBendeichsflichen gehdren der Ruhezone an und unter-
liegen damit einem hohen Schutz. Eine Ausnahme bilden die griin be-
pflockten Wege; ein solcher Pfad befindet sich im AuBengroden inner-
halb des Beobachtungsraumes Langwarderdeich (A).
Die Freizeitnutzung der AuBendeichsgebiete durch Wanderer ist auf-
grund der ortsfernen Lage zwar relativ gering. Wenn jedoch verbotene
Flachen (abseits des Weges im AuBengroden) betreten werden, ist dies
okologisch bereits bei geringen Zahlen problematisch. Diese okologisch
bedenkliche Situation kénnte aber nicht erst nach einer touristischen
Verdichtung eintreten; sie ist schon Jjetzt gegeben!
Die Freizeitaktivitdten im Sommer sind im Bereich A dagegen eher gering-
fiigig und weniger problematisch als die Belastungen, die von Wanderern
ausgehen. Anders stellt sich die Situation zwischen den Beobachtungs-
punkten A und B, auf der Hohe der Miirrwarder StraBe am beginnenden
AuBengroden dar. Dort befinden sich in der Hauptsaison auf kleinem
Raum bis zu 20 Personen gleichzeitig (lagern, ruhen, baden etc.)
Das Problem der jetzt schon bestehenden Belastungen der Ruhezone durch
Freizeitverhalten kann aus folgendem Grunde aber einer touristischen
Erweiterungsplanung nicht entgegengehalten werden:
Die "Ubernutzung" resultiert in erster Linie aus einem eklatan-
ten Informations— und Beschilderungdefizit. Vor Ort auffindbare
Hinweisschilder (symbolische wie textliche) sind mehrdeutig, oft
abstrakt und mitunter schwer verstandlich. Fast alle Hinweise sind
erlduterungs- bzw. interpretationsbediirftig. Solange nicht vé1lige
Klarheit, Eindeutigkeit hergestel1t, d.h. zugleich Interpretations-
bedirftigkeit abgeschafft ist, wird der "Natur-Konsum" als falsch
verstandene Natur- (oder gar Okologie-) Orientierung ein Dauer-
problem bleiben.
Nach Behebung von Defiziten im Informations— und Bildungsbereich
(denn auch iiber zielgruppengerecht angefertigte, attraktiv gestal-
tete und normativ verpflichtend konzipierte Broschiiren etc. sollte
die Akzeptanz der Nationalparkvorschriften erhoht werden) konnten
bei Bedarf in Einzelfillen immer noch restriktivere MaBnahmen er-
griffen werden (z.B. Errichtung von Zaunen, Aufschiittung von Treib-
gut o.8. an landschaftlich attraktiven aber unerlaubten Wegen).
Ingesamt und unter Beriicksichtigung der sozialen Rahmenbedingungen des
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kiistenorientierten Freizeitverhaltens in und um Tossens lassen sich aus
_ den Ergebnissen der Erhebungen keine Belastungsmomente erkennen, die
! gegen eine geplante touristische Nutzungsverdichtung sprichen. Die im
Raumordnungsverfahren reklamierte Unklarheit kann somit dahingehend
ausgerdaumt werden, als
derzeit bestehende Belastungsmomente konzeptionell behoben
werden konnen, da sie in keinem ursichlichen Zusammenhang mit
einem "Zuviel an Touristen", sondern einem "Zuwenig an Infor-
mations— und Bildungsarbeit” stehen;

sich eine touristische Nutzungsverdichtung allenfalls an wenigen
sommerlichen, wetter- und tidegiinstigen Tagen ergeben kann:

die gesamte Informations- und Bildungsarbeit von Nationalpark-
verwaltung- und Gemeinde intensiviert werden sollte;

eine infrastrukturelle Optimierung von touristischen Randberei-
chen (auch angesichts zeitlich punktueller Nutzungsdrucksteige-
rung) nicht erfolgt, um eine schleichende VergroBerung der Erho-

lungszone zu vermeiden;

Anstrengungen unternommen werden, das Binnenland der Gemeinde
Butjadingen fiir den Fremdenverkehr i. S. eines "Sanften Touris-

mus” attraktiv zu machen (siehe hierzu die Ausziige der Seite 15 - 17).

4. Perspektiven fiir die weitere touristische Entwicklung in der

Gemeinde Butjadingen

Dem steigenden Interesse von Erholungssuchenden an einem natur- und
ressourcenschonenden Tourismus sollte die Gemeinde Butjadingen in der
weiteren Fremdenverkehrs-Entwick]ungsp]anung offensiv entgegenkommen.

Das Periphere, das (nach mondan-groBstadtischer Erwartung) Defizitire

des Butjadinger Hinterlandes ist dessen Attraktion fiir den Sanften Touris-
mus. Weniger infrastruktuelle und modernisierende Entwicklung ist in
dieser Logik "mehr".

- 15 -
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SANFTE TOURISTISCHE ENTWICKLUNG DES

BUTJADINGER HINTERLANDES

ENTWICKLUNGSAKZENTE

und MaBnahmen zu deren Realisierung

- Angebot erweitern

(@™ Radwanderkarte(n) optimieren

@™ Begleitmaterial erarbeiten (Akzent chlonalkultur)
(@ "Strohsackiibernachtungen" auf Héfen sicherstellen

@ Strecken auswihlen

(@™ Streckenplan mit Naturschutzbeh. abstimmen

@ Faltblitter fiir Wasserwanderer erstellen (vgl auch "Regionalkundliche
Informationen”).

(@ Motivation der Galerie Wehlhamm zu verstirkter Aktivitit

- Gespra'chsmnde mit regional ansissigen Kiinstlern (Ziel: Kreatives
Arbeiten in Butjadingen)

(@ Sicherstellung riumlich-materieller Voraussetzungen

- 16 -
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@™ "Spurenkarte But]admgen" erarbelten .
(@™ Themenspezifische Faltblitter ergidnzend anbieten (z.B ehem
Bahnhofe, Landwirtschaft, Geschichte Landgewinnung, Entwésserung,

Industrie + Wattenmeer etc.)

@™ Themenspezifisch relevante Standpunkte im Gelidnde auswihlen (z.B.

Deichrest, Wurt, Siel)
(@ Defensive "Markierung" im Gelinde (Akzent Spuren-Suche!)

@ Zeichen in Karten und regionalkund]iche Informationen iibertragen

(@™ Relevante Museumsinhalte mit Karten, anderen
Informationsmaterialien und evtl. Zeichen im Geldnde vernetzen

@™ Zusammenfassende Broschiire

@ Gemeindliche Planung forcieren
@™ Angebote fiir Feriengiste integrieren

(@ Geeigneten Triger (incl. Gebiude) auswihlen

@ Entscheidung iiber Angebotsspektrum

@™ Einrichtung eines Fonds zur (Teil-)Finanzierung der Werkstatt
@™ Materielle Aussthttung

- 17 -
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@ "Butjadinger Binnenland" als touristisch leistungsstarken Raum
offensiv vermarkten (Schwerpunkt Kultur)

(@™ Arbeitskreis “F remdenverkehrsentwicklung Butjadinger Hinterland"
einrichten (weites Interessenspektrum repriseritieren)

@ Erarbeitung eines touristischen Leitbildes

@™ Einzelprojekte strategisch und operativ planen

- 18 -
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Die Auswirkungen auf die ortlichen und iiberértlichen Verkehrswege, welche
mit der Zunahme des Fremdenverkehrs verbunden sind, wurden unter Punkt
"WII. Infrastruktur - Auswirkungen auf die ortlichen und iiberdrtlichen

Verkehrswege'" der Begriindung erléautert.

IV. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 8.6.1988 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr.109 "Tossens, Nordsee-Parc" mit baugestalterischen Vor-

schriften beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Das Bebauungsplangebiet wird nord-ostliche durch die Strandallee (K 183),
siid-6stlich teilweise durch einen Graben, siid-westlich durch einen Graben
und nord-westlich ebenfalls teilweise durch einen Graben abgegrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.109 wird landwirtschaftlich
genutzt (als Viehweiden). Innerhalb der Weideflachen sind keine An-
pflanzungen vorhanden.

Nord-westlich des Plangebietes ist ein begriintes Ferienhausgebiet und ein
groBeres Einzelgrundstiick mit einem erhaltenswerten Baumbestand vorhanden.
Nordlich des Bebauungsplangebietes befinden sich u. a. der im Bau befind-
liche Nordsee-Parc, das Hallenbad, die Kurverwaltung, ein Ferienhausgebiet
und drei groBere Appartementhduser.

Siidl1ich und siid-dstlich des Plangebietes sind landwirtschaftlich genutzte
Flachen vorhanden (Viehweiden). Innerhalb der Weideflachen sind keine
Anpflanzungen vorhanden.

Die Flache fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen, welche sich aus mehreren
Flurstiicken zusammensetzt, wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt (als
Ackerflidche).

- 19 -
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VI. Planungsumfang (FléchengréBe, Art und MaB der baulichen Nytzqggz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109 "Tossens, Nordsee-Parc" wurde
aufgrund der Aussagen im Landschaftsp]an, welcher fiir den Bereich des

Ortes Tossens aufgestellt wurde, entsprechend der vorliegenden Planzeichnung
verdndert. Der erste Entwurf sah eine Plangebietsabgrenzung entlang der
Strandallee vor (siehe hierzu die nachfolgenden Ubersichtspline).

Sportplatz

“Bebauungsplan Nr.109 7
vortiegender Planentwur ¥/
NG

e

Yt

Nr.109 -
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Fiir die Anderung des Bebauungsplangeltungsbereiches waren folgende Griinde
ausschlaggebend:

Heute ist von der Strandallee aus die Landschaft und der Tossenser Alten-
deich, der sich durch den vorhandenen Griinbestand gut in die Landschaft ein-
fiigt, weithin einsehbar. Die freien Fldchen bilden eine deutliche Abstands-
flache zwischen dem Erholungsgebiet am Deich und dem eigentlichen Ort
Tossens. Bei einer Bebauung der Flichen siidlich der Strandallee (wie es der
erste Planentwurf vorsah) entsteht entlang der Strandalle ein Siedlungsband,
welches dem Ort vieles seiner Urspriinglichkeit nimmt und das Landschafts-
bild in starkem MaBe verindert und beeintréachtigt.

Damit die Auswirkungen der geplanten Bebauung (Ferienhiuser, Reiterhof und
Kinderspielhaus) auf das Landschaftsbild so gering wie mdglich gehalten

. werden, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.109 entsprechend
der vorliegenden Fassung verindert. Durch die Verdnderung des Plangebietes
wird erreicht, daB ein Teil des urspriinglichen Ferienhausgebietes der
jetzigen Nutzung entsprechend als Weidefliche erhalten bleibt und der Blick
auf Tossenser Altendeich nicht verbaut wird. AuBerdem ergibt sich in bezug
auf das Landschaftsbild eine Freifliche zwischen dem alten Ort Tossens

und dem Erholungsgebiet am Deich (optische Trennung der Funktionen "Wohnen"
und "Erholung"). Bei einer gleichzeitigen Veranderung des im Flachennutzungs-
plan dargesteliten Baugebietes nérdlich der Strandallee ist eine Verbindung
zwischen den Rast- und Nahrungsbiotopen gegeben (siehe hierzu die nach-
folgende Planzeichnung, welche aus dem Landschaftsplan entnommen wurde).

-3 .
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Das vorliegende Bebauungsplangebiet hat eine GroRe von ca. 8,26 ha.
Die Fldchen fir die ErsatzmaBnahmen haben sich hinsichtlich ihrer Lage
verdndert, weil die bisherigen Fldchen fiir die beabsichtigten MaBnahmen
nicht mehr zur Verfiigung stehen. In Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdrde wurden andere Fldchen in Eckwarder Altendeich mit einer GroBe von
zusammen 9,01 ha fir die ErsatzmaBnahmen festgelegt.
Diese Fléchen werden im Rahmen der 25. Fldchennutzungsplandnderung im
Fldchennutzungsplan dargestellt. o
Die 8,26 ha groBe Flache setzt sich wie folgt zusammen:

Sondergebiete (Zweckbestimmung: Ferienhausgebiete) = 55600 m*
Sondergebiet (Zweckbestimmung: Reiterhof) = 8900 m*
Sondergebiet (Zweckbestimmung: Kinderspielhaus) = 1470 m*
Grinflache (Zweckbestimmung: Spielplatz) = 730 m®
Verkehrsflichen (einschl. Parkplatz) = 13600 m®
Wasserflichen = 2300 m’®

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die 13. Flachen-
nutzungsplandnderung sowie unter Beriicksichtigung der geplanten baulichen
Anlagen. Innerhalb der Sondergebiete (Zweckbestimmung: Ferienhausgebiete)
sollen 164 Ferienwohneinheiten mit 936 Betten erstellt werden. Diese
Fereienwohneinheiten sind erforderlich, um zusammen mit den schon vorhan-
denen Ferienwohnungen die Grundauslastung des Nordsee-Parces sicherzu-
stellen und eine groBere Unabhangigkeit des Nordsee-Parces von den tag-
lichen Besuchern zu erreichen. Das Ferienhausgebiet liegt in unmittel-

barer Ndahe zum nordlich angrenzenden Nordsee-Parc und rundet die vor-
handenen Ferienhausgebiete in siidlicher Richtung ab.

Die ausgewiesene Parkflache war erforderlich, weil ein Teil der Besucher-
parkplatze fiir den Nordsee-Parc, das Hallenbad und die Kurverwaltung
innerhalb dieser Flache zur Verfiigung gestellt werden sollen.

Der ausgewiesene Reiterhof soll das Freizeitangebot abrunden. Die Lage

des Reiterhofes ergab sich in bezug auf die bisherige Nutzung (vorhandene
Reitméglichkeiten).

Weil der geplante Kinderhort in der Freizeitanlage "Nordsee-Parc" einer
anderen Nutzung zugefiihrt werden soll, wurde im Bebauungsplangebiet ein
Kinderspielhaus ausgewiesen. Die Fléache fiir das geplante Kinderspielhaus
weist eine giinstige Lage auf, weil die Flache fuBlaufig erreicht werden
kann, ein groBerer Parkplatz fiir die Besucher in unmittelbarer Nihe zur
Verfiigung steht und eine unmittelbare Nachbarschaft zum geplanten Reiterhof
gegeben ist.

Das MaB der baulichen Nutzung innerhalb der ausgewiesenen Sondergebiete
ergab sich in Anpassung an die geplanten baulichen Anlagen sowie unter Berick-
sichtigung einer gréBeren Flexibilitdt bei der zukiinftigen Bebauung und der
Mdglichkeit einer Einzelhausparzellierung im Geltungsbereich der Ferienhaus-
gebiete. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB die geplanten baulichen Anlagen

-9
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durch umfangreiche BegriinungsmaBnahmen schonend in die Umgebung eingefiigt
werden.
Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB bei einer geringeren Gebdudedichte
menr landwirtschaftliche Fldche in Anspruch genommen und versiegelt werden
miBte (durch die Anlage der Verkehrsfléchen).
Un eine eindeutige Trennung zwischen der baulichen Nutzung des Bebauungsplan-
gebietes und der zukiinftigen Begriinung des Planbereiches herbeizufiihren,
wurden im Bebauungsplan keine Anpflanzungen festgesetzt sondern diese An-
pflanzungen konkret auf den Grinordnungsplan bezogen. Der Griinordnungsplan
ist gemdB der textlichen Festsetzung Nr.1 Bestandteil des Bebauungsplanes.

In bezug auf die zukiinftige Nutzung der baulichen Anlagen in den Sonder-
gebieten mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiete wurde die textliche Fest-
setzung Nr.2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit daé duBere Erscheinungsbi]d-dés P]angébietes nicht negativ be-

einfluBt wird, wurde die textliche Festsetzung Nr.3 in den Bebauungsplan )
aufgenommen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB die einzelnen Ferienhaus-
bereiche nur eine kleine GrundstiicksgroBe aufweisen.

In bezug auf die Realisierung des Reiterhofes wurde die textliche Fest-
setzung Nr.4 in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Sondergebiet (Zweckbe-
stimmung Reiterhof) sind eine Gastronomie, ein Kinderhort, Nebenanlagen
fir Pferde- und Kutschenvermietung sowie Unterkiinfte fiir das Personal
zuldssig. Diese Aufzahlung ist nicht abschlieBend. Sie soll lediglich auf-
zeigen, welche Art von Einrichtungen in diesem Gebiet zulassig ist.

In bezug auf das &uBere Erscheinungsbild des Plangebietes sowie in An-
passung an die FerienhausgroBe, die FerienhausgrundstiicksgroBe und die
baulichen Anlagen in der Umgebung wurden die 6rtlichen Bauvorschriften
iber die Gestaltung Nr.1, 2, 3 und 4 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB die einzelnen Ferienhauseinheiten

zum Teil eine geringe GroBe haben und die Freiflichen zwischen den ein-
zelnen Ferienhdusern zum Teil eine kleinrdumige Struktur aufweisen.

Die vorhandenen baulichen Anlagen nordlich der Strandallee besitzen zum
groBten Teil ein geneigtes Dach und sind teilweise mit einem roten Ver-
blendmauerwerk versehen.

Um die Erstellung von hohenexponierten Ferienhdusern zu verhindern, wurde
die ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr.5 in den Bebauungsplan
aufgenommen. A

Weil Werbeanlagen das &uBere Erscheinungsbild eines Plangebietes negativ
beeinflussen konnen, wurde die ortliche Bauvorschrift iiber die Gestal-

tung Nr.6 in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Um eine Entwicklung der vorhandenen Deichpiitten zu einem Biotopent-
wicklungsbereich sicherzustellen, wurde die textliche Festsetzung Nr.1

in den Griinordnungsplan aufgenommen.

In bezug auf die grundwasserabhingige Vegetation sind grundwasser-
absenkende MaBnahmen im Plangebiet nicht zulassig.

Un eine okologische Beseitigung des Oberflichenwassers sicherzustellen,
wurde die textliche Festsetzung Nr.3 in den Griinordnungsplan aufge-

nommen.

Unm die zukiinftige Versiegelung des Bebauungsplangebietes in bezug auf den
Naturschutz und die Landschaftspflege auf das erforderliche MaB zu redu-
zieren, wurde die textliche Festsetzung Nr.4 in den Griinordnungsplan auf-
genommen.,

In bezug auf die zukiinftige Gestaltung der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, wurde die textliche
Festsetzung Nr.5 in den Griinordnungsplan aufgenommen.

In bezug auf die zukiinftige Gestaltung der vorhandenen Griben, wurde die
textliche Festsetzung Nr.6 in den Griinordnungsplan aufgenommen. Diese text-
Tiche Festsetzung soll eine Verbesserung der vorhandenen Grabensituation

in okologischer Hinsicht bewirken.

Damit in der Flache zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen auch standortgerechte Biume und Straucher angepflanzt werden,
wurde die textliche Festsetzung Nr.7 in den Griinordnungsplan aufgenommen
und die Art und Weise der zukiinftigen Anpflanzungen konkret vorgegeben.
Diese textliche Festsetzung soll eine sachgerechte Eingriinung (Begriinung)
des Plangebietes sicherstellen.

In bezug auf die zukiinftige Bepflanzung der Grundstiicke, welche sich in
Abstimmung auf die vorhandenen Anpflanzungen in der Umgebung ergab, wurde
die textliche Festsetzung Nr.8 in den Griinordnungsplan aufgenommen.

In bezug auf die zukiinftige Bepflanzung und Gestaltung der Terrassenbereiche
bei den Ferienhdusern, wurde die textliche Festsetzung Nr.9 in den Griinord-
nungsplan aufgenommen. Die vorgesehene Gestaltung bzw. Begriinung der Terras-
senbereiche ergab sich in Abstimmung auf die Gesamtbegriinung des Plange-
bietes.

In bezug auf das &uBere Erscheinungsbild des Plangebietes, sind bei 50 Z
der Ferienhduser die nordexponierten Winde mit Efeu zu begriinen. Diese

Festsetzung erhsht das Griinvolumen im Plangebiet und tragt zur Auflockerung
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der geplanten Ferienhausbebauung bei.

In bezug auf die zukiinftige Begriinung des ausgewiesenen Parkp]atzes.‘wurde
die textliche Festsetzung Nr.11 in den Griinordnungsplan aufgenommen.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Bebauungsplangebietes, wurde
die textliche Festsetzung Nr.12 in den Griinordnungsplan aufgenommen.

In bezug auf die Art der zukiinftigen StraBenrandbepflanzung entlang der
PlanstraBe A, wurde die textliche Festsetzung Nr.13 in den Griinordnungsplan
aufgenommen.

In bezug auf die Art der zukiinftigen StraBenrandbepflanzung entlang der
PlanstraBen B, C und D, wurde die textliche Festsetzung Nr.14 in den Griin—-
ordnungsplan aufgenommen.

Die textliche Festsetzung Nr.15 regelt die zukiinftige Bepflanzung an den
vorhandenen Graben.

Die textliche Festsetzung Nr.16 regelt die zukiinftige Bepflanzung der aus—
gewiesenen Schilfteichrandbereiche.

Im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr.109 werden ca. 36550 m?
Griinlandfldche versiegelt. Als Ausgleich sind neben der im Ferienhausgebiet
ausgewiesenen Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (Biotopentwicklungsbereich mit einer GroBe
von ca. 5300 m®) noch ca. 9 ha landwirtschaftliche Fldche zu extensivieren.
In bezug auf die zukiinftige Nutzung der Fldchen fiir ErsatzmaBnahmen, wurde
die textliche Festsetzung Nr.17 in den Grinordnungsplan aufgenommen. Die
Lage der Flachen fiir ErsatzmaBnahmen ergibt sich aus dem nachfolgenden
Ubersichtsplan.
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In bezug auf die im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten Stromleitungen,
wurde die nachrichtliche Eintragung Nr.3 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Un die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu konnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustandigen Kreis- oder

Gemeindeverwaltung zu melden.

VII. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflichen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am nord-6stlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlduft die Strandallee
(K 183).
Innerhalb des Plangebietes sind keine Verkehrsfliachen vorhanden.

- Verdnderungen durch die Planung

Das Bebauungsplangebiet wird zukiinftig durch die 6ffentlichen Plan-

straBen A, B, C und D sowie zwei Gehwege erschlossen.

Der am nord-westlichen Rand des Plangebietes ausgewiesene Gehweg sol1 das

an der StraBe "Am Deich" vorhandene Ferienhausgebiet und die an der StraBe
"Am Deich" vorhandenen Teiche an die Strandallee anbinden (Schaffung eines
Rundweges).

AuBerdem wurde im Bebauungsplangebiet ein groBerer Parkplatz (fiir 130 Kraft-
fahrzeuge) ausgewiesen. Dieser Parkplatz ist erforderlich, weil auf der
nordlichen Seite der Strandallee nicht geniigend Besucherparkplidtze fiir den
geplanten Nordsee-Parc, das Hallenbad und die Kurverwaltung zur Verfiigung

stehen.
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- AnschluB an ortliche und iibersrtliche Verkehrswege

Die ErschlieBungsstraBen des Bebauungsplangebietes miinden auf die Strand-
allee (K 183).
Die Strandallee (K 183) miindet in 6stlicher Richtung auf die Butjadinger
StraBe (L 859).

- Auswirkungen auf die értlichen und iberdrtlichen Verkehrswege

Nach der Verkehrsuntersuchung?)welche von der NWP-Planungsgesellschaft durch-

gefiihrt wurde, ergeben sich folgende Auswirkungen:

Die derzeitigen verkehrlichen Zusammenhdnge um die Ortschaft Tossens und

deren Verdnderungen durch zukiinftige Entwicklungen der Fremdenverkehrs-

infrastruktur sind in der Abbildung 1 iibersichtlich dargestellt.

Aus der Analyse der Verkehrsbeziehungen (d. h. der Differenzierung des

Fahrtenaufkommens nach Fahrtzielen und Verkehrsverursacher sowie der

Quantifizierung der momentanen Belastung im Vorbehaltsnetz) und aufgrund

der geplanten zukiinftigen Entwicklung im Freizeit- und Fremdenverkehrs—

bereich ist ablesbar, welche Aspekte die zukiinftige Verkehrssituation um

Tossens beeinflussen.

- Das Angebot der jetzigen Campingpldtze in Verbindung mit dem Badestrand
wird das zukiinftige Verkehrsaufkommen nicht stirker als bisher beein-
tréchtigen, da im Campingtourismus keine Weiterentwicklung geplant ist.
Der Aspekt "Baden und Sonnen" tritt gegeniiber anderen Urlaubsmotiven
zukiinftig in den Hintergrund.

- Die geplante Erweiterung des Unterkunftsangebotes durch den Bau von
weiteren 410 Ferienwohneinheiten und eines weiteren Hotels mit ca. 92 Dz
erhht zum einen das Verkehrsaufkommen an den An- und Abreisetagen auf
den Hauptreiserouten und bewirkt zum anderen ein stdrkeres Verkehrsauf-
kommen im Feriengebiet und im gemeindlichen StraBenverkehrsnetz.

- Durch die Angebotserweiterung im Fremdenverkehr, d. h. durch die Reali-
sierung der Freizeitanlage "Nordsee-Parc" und der damit verbundenen
Attraktivitétssteigerung der Ortschaft Tossens als Kiistenbadeort er-
geben sich zukiinftig generell hshere Verkehrsaufkommen. Geplant ist eine
ganzjdhrige Nutzung der Anlage. Die sowohl besucherorientierten als auch

bewohnerorientierten Einrichtungen bewirken ebenfalls eine Zunahme der

3) siehe hierzu die Anlage Nr. 3 (Inhaltsverzeichnis)
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Tagesgdste (Kurzzeittourismus) in Tossens.
- Da die geplante Anlage "Nordsee-Parc" in sich autark konzipiert ist,

d. h. die Einrichtung verschiedener Einkaufsméglichkeiten (L&den,

Shops etc.) den tdglichen Bedarf der Feriengdste weitestgehend abdecken
sol1, werden die heutigen innergemeindlichen Einkaufsfahrten (auch nach
Nordenham) sicher eher reduziert.

- Das innergemeindliche Verkehrsaufkommen ist weiterhin abhangig von der
generellen Verkehrszunahme und steigenden Motorisierung der Bevdlkerung
(Zunahme der PKW um ca. 20 Z in den nachsten 20 Jahren) und wird zu-
nehmend beeinfluBt durch neue Fremdenverkehrsschwerpunkte wie AufschlieBung
des gesamten Kiistenraumes fiir den Auto- und Fahrradverkehr.
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Abb. 1

Einschdtzung des zukinftigen Verkehrsaufkommens

Das heutige Verkehrsaufkommen
setzt sich zusammen aus fol-
genden Fahrten:

VERKEHRSVERURSACHER

BELASTUNGEN IM
VORBEHALTSNETZ

Zukinftiges Verkehrs-
aufkommen,
mogliche Entwicklung

®

-

-

N

-

zu Freizeit-
anlagen

CAMPINGPLATZ
(auBendeichs)

Strand

Dauvergaste (An-, Abreise)
reisende Camper { “ )
(Rickgang der reisenden
Camper um ca. 30% von
1986 auf 1987)

Besucher Campingplatz,
Tagesurlauber,
Hochenendurlauber,

c> alle Zufahrts-

straBen tUber
Tossens

alle Zufahrt-
c> straBen ber
Tossens

keine Erhthung des Verkehrs-
aufkommens, da keine Weiter-
entwicklung im Campingtouris-
mus geplant

zu den Hotels, Pensionen,
Unterkunften Ferienwohnungen,
[ -%“~ hduser,
Heime, Herbergen,
Appartmenthiuser
Zu den Seewasserhallenbad,
Freizeit- Tennishalle,
einrich- Discothek,
tungen Haus des Gastes,
(Nordseecentrum)

zu Versor-
gungsein-
richtungen,
EINKAUFEN

tdgl. Bedarf,
Supermarkt,
Einkaufszentren,
etc.

- ! innergemeindl iche Verkehrsaufkmnuen]

Gdste (An-,Abreise)
bisher ca. 45 % aus
NRW, ca. 15 % aus Nds.,
ca. 11 % Baden-Wirtem-
berg, ca. 10% Hessen

D> lﬂauptanreiserouten 4]

Erweiterung des Angebots

um ca. 410 Ferienwohnungen,
-hduser: hdheres Verkehrs-
aufkommen an den An- und Ab-
reisetagen

Ferien-, Urlaubs=
giste, ..
Bewohnér

Tossens

Ferien-u. Urlaﬁbs-

fast ausschl.

[:> Feriengebiet

interner Verkehr

Attraktivitdtssteigerung durch
erweitertes Angebot “Nordsee-
Tropen-Parc"; Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens durch Tagesgiste
(Bewohner- und besucherorientier-

1le Zufahrts- - dem Umland
giste, Gemein- t> a tes Angebot) aus dem
strafen Gber -
SRpes degeti. Tossens
iberregionales
Einzugsgebiet
(Tagesurlauber, C> glle Iufahrten
Wochenendurlauber iber Tossens
» 2 innerdrtlicher Verkehr|[durch die Konzeption der neuen
;::::" « rlabs ;3?;235 D L8 Ferienanlage mit div. Einkaufs-
Norden§ L 859 lichkeiten (Ladep, Shops etc.) |
ham, - K 323 (werden sich die innergemeindlichen
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Abb. 2 Aktuelle Verkehrsbelastungen und zukinftige Prognose-
verkehrsmengen ( DTV ) |
Urlauberwerktage
DTV | DTV | DTV DTV DTV
198511990 1988 1989 Prognosezahlen
1 Straflen= | (18.08.88) | (03.08.89) | (0£.08.89) | (Urlauberwerktage)
verkehrs- Donners- | Freitag nach Realisierung
zahlung tag der geplanten
Freizeitanlagen!
Strandallee *
K .183 2002|2015 | 1892 2464 2591 ~4500-5700
Butjadinger Str. ; .
L85 1690 | 1587 | 1755 - 7800 | 2100-2800
Hdupts_.t_r_:c-_xﬂe . R
(innerGrtliche Qurch- — 1874 2237 3021 ~3600-4400
fahrtsstrafle) - ' ' . r . N
Bahnhofstr. : o i ~1800
K 323 1094 | 1461} 1264 - - ~2300-2900 -
von Eckwarden = - onn | ‘
L 859 737 | 794 | 882 - {77290 | _1300-2400
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Hinweise zu weiteren Planungen:

a)

b)

c)

Strandallee (K 183) und Butjadinger StraBe (L 859)

Der derzeitige technische Ausbaugrad beider StraBenabschnitte mit von
der Fahrbahn getrennten FuB- und Radwegen erfordert nach der prognosti-

zierten Verkehrsbelastung keine baulichen Erweiterungen.

BahnhofstraBe (K 323) und StraBe von Eckwarden (L 859)

Fiir beide StraBenabschnitte ist kein Ausbau des vorhandenen Querschnittes
aufgrund der Verdnderung in der Verkehrsbelastung erforderlich. Lang-
fristig sollten innerhalb des "Radwegeausbauprogramms' zusdtzliche Rad-
wege an beiden StraBen getrennt von der Fahrbahn gefiihrt werden.

Ortsdurchfahrt (L 859)

Im Zusammenhang mit den bisherigen analysierten Konfliktpunkten im ge-
samten innerortlichen StraBenverlauf (Parkplatzproblematik vor den Ge-
schaftsbereichen, unterschiedliche Nutzungsanspriiche an den Verkehrsraum,
ungegliederte StraBenrandsituation) und der zukiinftigen Querschnittsbe-
lastung von 3600 - 4400 Kfz/24 h ist eine kurzfristige Neuorganisation
des Verkehrsraumes von Bedeutung.
Mit der prognostizierten Verkehrsbelastung auf der Ortsdurchfahrt (Haupt-
straBe) von 360 - 400 Kfz/Spitzenstunden tendiert die Kfz-Belastung in
Richtung obere Grenze der in der EAE (Empfehlung fiir die Anlage von Er-
schlieBungsstraBen) als SammelstraBe (Typ 2 in dorflichen Gebieten)
typisierten Ortsdurchfahrt. Entsprechend der Richtlinie fiir die Anlage
von StraBen (RAS-N) der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Ver-
kehrswesen ist die HauptstraBe eine typische Ortsdurchfahrt im Zuge von
weniger bedeutenden Verbindungen mit maBgebender ErschlieBungsfunktion.
Ziel der Umgestaltung des StraBenraumes kdnnte neben der Trennung
des Rad- und FuBweges von der Fahrbahn und der Schaffung von Parkstreifen,
die Funktion der HauptstraBe von Tossens als EinkaufsstraBe zu starken,
sein. Hier wiirde es dann wesentlich auf die Aufenthaltsqualitat im
StraBenraum ankommen, d. h. neben den funktionalen Merkmalen wiirden vor
allem gestalterische Aspekte angesprochen.
Hinweis: Fiir die Anlegung eines Geh- und Radweges sowie die Schaffung
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von Parkstreifen wird zur Zeit vom StraBenbauamt Oldenburg-Ost

das Planfeststellungsverfahren betrieben.

d) StraBe "Auf dem Int"

Zur Verhinderung des sogenannten 'Schleichverkehrs' (iiberwiegend Ferien-

giste mit Ortskenntnissen) in dieser WohnstraBe ist kurzfristig die Ein-

miindungssituation zur Strandallee baulich so zu verdndern, daB die

Gradlinigkeit des Ubergangs von der Strandallee in die StraBe "Auf dem

Int" optisch und baulich unterbrochen wird.

Hinweis: "Auf dem Int" sind inzwischen verkehrsberuhigende MaBnahmen (Ein-
richtung einer Tempo-30-Zone) durch baulich gestalterische Ele-

mente realisiert worden.

Parallel zu der Verkehrsuntersuchung wurde im Rahmen eines Gutachtens der
Immissionspegel aus den Verkehrsbewegungen auf den Hauptverkehrswegen unter
Beriicksichtigung der zu erwartenden Verkehrsmengenerhohungen ermittel (Grund-
lage war die Verkehrsuntersuchung der NWP-Planungsgesellschaft).
Ergebnis des Gutachtens:
In der vorliegenden Untersuchung sollen die Emissions- und die sich da-
raus ergebenden Immissionsbelastungen im Bereich der Nachbar-Wohngebdude
ermittelt werden.
Die so berechneten Belastungen sollen mit den zulassigen Pegeln der
"Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)" verglichen werden.
Bei einer Uberschreitung der zuldssigen Pegel sollen Angaben iiber mog-
liche SchutzmaBnahmen (ohne Einzelnachweis fiir jedes Gebdude) aufgefiihrt -
werden.
Fiir die Immissionsbelastungen sind maBgeblich die Gerdusche aus dem Ver-
kehr auf den innerdrtlichen Streckenabschnitten zu betrachten.
GemdB der Verkehrsuntersuchung ist - nach Ausfiihrung der zusdtzlichen
Freizeiteinrichtungen - in dem hier untersuchten Bereich mit erhdhten
Verkehrsmengen zu rechnen.
Betrachtet wird jeweils ein sog. "Urlauberwerktag". Fiir die Prognose-
mengen sind jeweils die in der Abb. 2, letzte Spalte dargestellten
Hochstmengen zu berﬁcksichtigen.
In der Abb. 2 sind fiir die "Strandallee" und die "HauptstraBe" Bestands-
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mengen eines Urlauberwerktages - auf Basis neuer Untersuchungen -
genannt.

Nach Riicksprache mit dem Biiro NWP wurde auch fiir die anderen StraBen
eine entsprechende Verkehrsmenge ermittelt und in die Abb. 2 (von
Hand) eingetragen. Die ebenfalls dort aufgefiihrten und in den weiteren
Ermittlupgen beriicksichtigten Anteile aus Lkw- und Kradverkehr basieren
auf den Verkehrszahlungen vom 18.08.1988 und sind auch fiir die zukiinf-
tigen Verkehrsmengen in nur unmaBgeblich unverinderten Anteilen zu er-
warten.

Es folgen die fachlichen Ausfiihrungen des Dipl. Ing. Peter Gerlach: 4)
A. Bearbeitungsbasis

Als Ausgangsbasis der Berechnungen bzw. als Beurteilungsgrundlage
wurden folgende Unterlagen bzw. Angaben verwendet:
Richtlinie fiir Larmschutz an StraBen, Ausgabe 1990 (RLS 90)
Verkehrsuntersuchung des Biiros NWP, Oldenburg; Stand 12/91
Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990

B. Berechnungsdurchfiihrung
Es werden die Berechnungen des Gutachtens Nr. 9077 vom 14.2.1992
fir den Bereich "Strandallee" verwendet. Einzelwerte der Berechnungen

und Angaben fiir sonstige Entfernungen kénnen dem Gutachten entnommen
werden.,
In Abstimmung mit dem Landkreis Wesermarsch werden nachfolgend die
rechnerisch zu erwartenden Immissionspegel fiir 23 m Abstand von der
StraBenachse (ndchstgelegenes, mogliches Gebdude) bei 30 bzw. 50 km/h
und die Grenzwerte nach 16. BImSchV fiir Wohngebiete bzw. Kurgebiete
aufgefiihrt. Alle angegebenen Werte beziehen sich auf die Prognosewerte
der o. g. Untersuchung.

C. Immissions—Beurteilungspegel (nach RLS 90)

Abstand 23 m, 50 km/h
Tag: 52 dB(A);
Nacht: 44 dB(A)

Abstand 23 m, 30 km/h
Tag: 49 dB(A)
Nacht: 42 dB(A)

D. Zulédssige Immissionspegel (nach 16. BImSchV)

Reine und allgemeine Wohngebiete
Tag: 59 dB(A)
Nacht: 49 dB(A)

L) siehe hierzu die Anlage Nr. 4 (Inhaltsverzeichnis)
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Krankenhausbereiche, Kurgebiete
Tag: 57 dB(A)
Nacht: 47 dB(A)

E. Beurteilung der Immissionsbelastungen

Die vorstehend aufgefiihrten Werte lassen erkennen, daB aus den in der
0. g. Verkehrsuntersuchung bereits beriicksichtigten Verkehrsmengen aus
der geplanten Bebauung die zu erwartenden Immissionspegel an dem am
stdrksten- belasteten Gebiude die zuldssigen Werte der 16. BImSchV fiir
Wohn- und Kurgebiete nicht tiberschreiten.

Bei einer Erhdhung der Verkehrsmengen um bis zu 100 Z gegeniiber den
Prognosewerten und einer Geschwindigkeit von 50 km/h werden die
zulédssigen Immissionspegel nicht liberschritten.

2. Offentliche Parkflichen und Stellplitze

Fiir den geplanten Nordsee-Parc sowie die vorhandenen Einrichtungen wie
Hallenbad und Kurverwaltung sind 249 Parkpldtze erforderlich.

Auf der nérdlichen Seite der Strandallee stehen zukiinftig 201 Parkplatze
zur Verfiigung.

Die restlichen 48 Parkpldatze miissen im Bereich des Bebauungsplanes Nr.109
zur Verfiigung gestellt werden.

Innerhalb der ausgewiesenen Parkplatzfliache (im Bereich des Bebauungs-
planes Nr.109) stehen zukiinftig 130 Parkplitze zur Verfiigung.

Im Sondergebiet (Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet) werden die gemal

EAE erforderlichen Parkplatze (fiir Besucher und Lieferanten) im Bereich
der PlanstraBen A, B, C und D zur Verfiigung gestellt.

Nachweis:

48700 x 0,4
6900 x 0,8

19480 m*
5520 m*
25000 m® GeschoBflache

Im Ferienhausgebiet werden zukiinftig 164 Ferienhauswohneinheiten erstellt
164 : 5 = 32,8 Parkplitze
Innerhalb der PlanstraBen A, B, C und D werden zukiinftig 34 Parkplitze ein-

nn

gerichtet (siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr.4 im Bebauungsplan).
Fiir die stdndigen Benutzer und Besucher der Ferienhiuser werden die
erforderlichen Einstellplitze auf den jeweiligen Ferienhausgrundstiicken

zur Verfiigung gestellt.
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3. Spielplatz

Der gemdB dem Niedersichsischen Spielplatzgesetz fiir das Sondergebiet (Zweck-
bestimmung: Ferienhausgebiet) erforderliche Spielplatz ist in ausreichender
GroBe an der PlanstraBe B ausgewiesen.

Nachweis:

Die GeschoBflache im Ferienhausgebiet betrigt 25000 m*.

25000 x 2 % = 500 m*

Der ausgewiesene Spielplatz an der PlanstraBe B hat eine GroéBe von 750 m?.
Die gréBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrdgt 230 m < 400 m.

4. Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgugg

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser ist sichergestellt durch den
AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom ist sichergestellt durch
den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung
Weser-Ems.

In bezug auf die vorhandene 20 kV Stromleitung wurde die nachrichtliche
Eintragung Nr.3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas ist sichergestellt durch den
AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung
Weser—Ems.
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- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die
Deutsche Bundespost Telekom, Fernmeldeamt Oldenburg.

- Abwasserbe§eitiqung

Die Beseitigung der anfallenden Abwésser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation des Ortes Tossens zur Kldranlage in Tossenserdeich.

- Abfa?]beseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage des Land-
kreises Wesermarsch zur Milldeponie in Kdseburg (an der B 212) gebracht.

- Oberf]échenentwésserung

Das anfallende Oberflichenwasser wird bei den Verkehrsflichen iiber die
Regenwasserkanalisation und bei den Grundstiicken iiber die vorhandenen
Graben abgeleitet bzw. auf den Grundstiicken soweit moglich versickert.

5. Brandschutz

In bezug auf die Sicherstellung des Brandschutzes ist ein Hydrant an
der RobbenstraBe und ein Flachspiegelbrunnen an der WangeroogestraBe
vorhanden.

AuBerdem sind noch zwei Hydranten im Bebauungsplangebiet einzurichten.
Die Standortwahl erfolgt in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr, dem
Brandschutzpriifer des Landkreises und dem Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverband.
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6. Altablagerungen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte
Bodenfldchen der Gemeinde nicht bekannt.

VIII. Naturéchutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

GemdB der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands gehort der Planungs-
raum zur "Butjadinger Seemarsch". Die frischen bis feuchten tonig-schluf-
figen Boden werden iiberwiegend als Griinland, im Bereich Tossens aber auch
als Acker genutzt.

Flora:

Die Landschaft des Plangebietes ist gekennzeichnet durch ihre offene
Weite, Geholzbestdnde sind vor allem innerhalb der Ortslage sowie im
Bereich der Einzelhofe, aber auch entlang von StraBen und Wegen vorzu-
finden (vgl. dazu Landschaftsplan).

Die fiir die Bebauuung vorgesehenen Flichen werden heute als Griinland ge-
nutzt. GemdB biologischem Gutachten, welches vom Institut fiir angewandte
Botanik und Landschaftsckologie, Untersuchung von vier Teilflichen im Ge-
biet des Nordseebades Tossens, im Auftrag der Berliner Bau Gmbh, aufge-
stellt wurde, weisen die Flachen keine schiitzenswerten Vegetationsbestinde
auf. Der Graben entlang der StraBe weist Rohrichtbestinde auf,

Fauna:

Die weiten offenen Weiden- und Wiesenflichen des Planungsraumes sind von
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Bedeutung als Brut- und Nahrungsbiotop fiir eine Vielzahl von Wat- und
Wasservigeln. Bei Ebbe halten diese sich weitgehend zur Nahrungssuche

im Watt auf. Bei auflaufendem Wasser ziehen sie sich jedoch in trockenere
Bereiche zuriick. Aufgrund des fehlenden Deichvorlandes suchen sie in Tos-
sens das Deichhinterland auf. Besonders stark angenommen werden die Fli-
chen nérdlich der Strandallee (Dilkergroden). Dies ist im Zusammenhang zu
sehen mit den AuBendeichsfliachen von Langwarden, wobei der Planungsraum
Uberlauffunktionen fiir den Langwarder Bereich iibernimmt. Dies ist z. B.
von Bedeutung bei ungiinstigen Witterungen, zu den Zugzeiten, wenn die
AuBendeichsflachen voll sind etc. Der Bereich siidlich der Strandallee
wird durch die Deichpiitten aufgewertet, die von den Végeln sozusagen als
Trittbrett auf dem Weg hin zum Griinland genutzt werden. Im weiteren Ver-
lauf siidlich des Meidgrodenweges nimmt der Ackeranteil zu, so daB das fol-
gende Gebiet weniger aufgesucht wird.

Auch der Bereich, in -dem das geplante Ferienhausgebiet liegt, hat keine
Bedeutung weder als Brut- noch als Nahrungsgebiet, da die vorhandene
Ferienhausbebauung einen Riegel zwischen dem Watt und dem Deichhinter-
land bildet und solche belebten Bereiche gemieden werden (vgl. dazu Land-
schaftsplan Tossens).

Landschaftsbild:

Der alte Ort Tossens liegt in einiger Entfernung zum Deich, deutlich ge-
trennt von der Ferienhausbebauung unmittelbar hinter dem Deich. Die Ferien-
hausgebiete sind unterschiedlich gut in die Landschaft eingebunden. Wihrend
die siidlich der Strandallee liegende Ferienhaussiedlung mit Ausnahme des
Parkplatzes relativ gut eingegriint ist, weist das Gebiet nérdlich der Strand-
allee starke Defizite in der Griineinbindung auf. Die vorhandenen Appartement-
hduser an der Strandallee wirken iberdimensioniert und sprengen das Ortsbild.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Im einzelnen ergeben sich durch die geplante Ferienhausbebauung folgende
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Eingriffe:

Biotopverilust:

Die GroBe des Bebauungsplangebietes betrigt 8,26 ha. Davon entfallen
55.600 m* auf das Sondergebiet (Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet).
8.900 m* auf das Sondergebiet (Zweckbestimmung: Reiterhof), 1.470 m?
auf das Sondergebiet (Zweckbestimmung: Kinderspie]haus). 730 m* auf den
Spielplatz, 13.600 m* auf die Verkehrsflichen einschlieBlich Parkplatz
und 2.300 m* auf die Wasserflichen.

Auf den Uberplanten Flichen ist intensiv genutztes Grinland mit der da-
fiir typischen Vegetation vorzufinden. Die Griben waren zur Zeit der Be-
standsaufnahme durch Tritt zerstort und zeigten nicht die typische
Rahrichtvegetation. dennoch sind die Grében vom Potential her als wert-
voll einzustufen und der Verlust der Graben ist aufgrund ihrer Funktion
fiir den Naturhaushalt als Beeintréchtigung zu bewerten.

Bodenzerstbrung und Bodenversiege]ung:

Bei einer Rea]isierung des Bebauungsplanes ergibt sich eine mégliche Ver-
siegelung von insgesamt ca, 36.550 m*,
Diese Fliche setzt sich zusammen auys:
* Verkehrsflichen:
StraBen und Parkplatz 13.600 m?
* Uberbauten Flichen:
95.600 m* x 0,4 GRZ = 22.240 m*
* Kinderspielhaus:
1.470 m* x 0,4 GRZ = 588 m?
* Reiterhof: 115 m*
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Verdnderung des Landschaftsbildes

Die Lage des Planungsgebietes wurde so gewdhlt, daB die Trennung zwischen
"Tossens" und "Tossenser-Deich" deutlich erhalten bleibt und die vorhandenen
Ferienhausgebiete und Freizeiteinrichtungen in siidlicher Richtung abgerundet

werden.

Zu erwartende Auswirkungen aufgrund des erhdhten Besucheraufkommens

Die moglichen Auswirkungen durch das erhdhte Besucheraufkommen, die der-
zeitigen Ubernachtungskapazititen sollen im Zusammenhang mit der Realisie-
rung des Nordsee-Tropen-Parces insgesamt verdoppelt werden, sind im Rahmen
einer Studie (vgl. Hasse, Dr. J., Institut fir Umweltforschung, Freizeitver-
halten in der Gemeinde Butjadingen, im Auftrag der Gemeinde Butjadingen,

Nov. 1991) untersucht worden. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, daB im
Bereich der heute bereits stark genutzten Gebiete (Deich zwischen Meidgro-
denweg und Strandhalle) auch bei einer starken Erhdhung der touristischen
Nutzungsdichte nicht von einer okologisch problematischen Belastung des
Nationalparks auszugehen ist.

Die Bereiche in Richtung Langwarder AuBengroden sowie der AuBengroden selbst,
werden nur gering genutzt. Jedoch sind im AuBengroden (Ruhezone) schon gerin-
ge Nutzungen, insbesondere der verbotenen Flachen 6kologisch bedenklich.
Insgesamt, stellt der Gutachter fest, lassen sich keine gravierenden Bela-
stungsmomente erkennen, die gegen eine geplante touristische Verdichtung
sprechen. Die vom Gutachter vorgeschlagenen LenkungsmaBnahmen, wie Verbesse-
rung der Beschilderung, der Abzdunung und Wegefiihrung sowie Information etc.,
werden ergriffen.

Auch hinsichtlich der Nutzung der Wasserfliachen des Nationalparks konnte

der Gutachter keine Belastungen feststellen. Die Ruhezone wurde beachtet.

IX. Berﬁcksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind:

5) siehe hierzu die Anlage Nr. 2 (Inhaltsverzeichnis)
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und ErsatzmaBnahmen und
- die Einbindung des Ferienhausgebietes in die Landschaft und ihre griin-

ordnerische Gestaltung.

Vermeidung von Beeintr&chtigungen:

Um die durch die geplante Bebauung entstehenden Auswirkungen und Beein-

trichtigungen so gering wie moglich zy halten, sind folgende MaBnahmen

vorgesehen:

* Die Bebauung erfolgt unter Einhaltung der erforderlichen Abstinde so
dicht und damit platzsparend wie moglich,

* Die Griben bleiben weitgehend erhalten,

system zuy entwédssern,

* Der Versiege]ungsgrad ist so gering wie moglich zu halten, Innerhalb des
Bebauungsp]angebietes ist die Versiegelung der nicht liberbauten Grundstiicks-
flache nur fiir die Anlage der StraBen, des Parkplatzes, der Zuwegungen
zu den Hausern sowie der Terrassenbereiche zulassig,

Zur Minimierung des Versiege]ungsgrades werden folgende Hochstwerte fest-

werden, dariiber hinays erforderliche Zuwegungen (z. B. Feuerwehrzufahrten)
sind als Schotterrasen auszufiihren,
die Stellplatzflichen dirfen nur mit Schotterrasen befestigt werden
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= pro Wohneinheit im ErdgeschoB ist eine befestigte Terrasse, maximale GroBe

16 gm zulissig.

* Grundwasserabsenkende MaBnahmen sind nicht zuldssig.

* Zum Schutz der Deichpiitten ist nordséstlich des Gewdssers das Griinland als
Abstandsfliache und ruhige Zone mit Ausnahme eines Rad- und Wanderweges
von jeder Erholungsnutzung freizuhalten.

* Flankierend sind besucherlenkende MaBnahmen erforderlich (siehe hierzy
die Aussagen des Institutes fiir Unweltforschung unter Punkt III. der
Begriindung.

* Zur Verhinderung einer unerlaubten Nutzung der Nationalpark-Ruhezone
des Langwardener AuBengrodens durch Erholungssuchende ist in Abstimmung
mit dem Deichband der vorhandene Zaun zum Deich hin zu verlegen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 109 werden, wie schon erwdhnt, ca. 36.550 m?
(siehe S. 40) versiegelt. Als Ausgleich wurde am siidost1ichen Rand des Be-
bauungsplangebietes eine ca. 5.300 m* groBe Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Biotop-
entwicklungsfldche) ausgewiesen. Innerhalb der Biotopentwick]ungsf]éche
sind bis zu 1,5 m tiefe Schilfteiche anzulegen. Die sauberen Oberflichen-
wasser aus dem Plangebiet sind in diese Schilfteiche zu leiten. Im Bereich
der Schilfteiche sind gemdB Griinordnungsplan Gruppen von Schwarzerlen
(Alnus glutinosa), Silberweiden (Salix alba) und auch Trauer-Weiden (Salix
alba "Tristis"), Stammumfang 14-16 cm anzupflanzen.

Pflege: Diese Fliche ist der natiirlichen Sukzession zuy iberlassen, das
heiBt sie ist nicht zu mihen. Um Jjedoch einen Aufwuchs von Gehslzen zZu
verhindern, sind diese alle 5 Jahre im Winter zu entfernen.

36.550 m* - 5,300 m* = 31.250 m°.

Diese 31.250 m* Versiegelungsflache ist im Rabhmen von ErsatzmaBnahmen ays-
zugleichen.

Als ErsatzmaBnahmen werden zukiinftig 9,01 ha landwirtschaftlich genutzte
Fldchen (Weideflachen) in Eckwarder Altendeich extensieviert. Um diese

F Fldchen fir die Wat- und Wiesenvigel aufzuwerten, ist die landwirtschaft-
liche Nutzung zu begrenzen. Das heiBt, zwischen dem 15. Mdrz und 15. Juni
darf keine Bearbeitung erfolgen. In dieser Zeit ist die Beweidung auf
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Ximal 2 GroBvieheinheiten pro Hektar zu beschrénken. Eine miBige Giille-
nAgung wird akzeptiert, die Stickstoffdﬁngung wird auf maximal 80 kg
0 Hektar und pro Jahr nach dem 1. Schnitt begrenzt. )
fern mdglich, sollte in den Graben eine Stauhaltung erfolgen.
derungen der landwirtschaftlichen Nutzung auf den Ersatzflachen sind
t Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde moglich, soweit sie den
twicklungszielen aus naturschutzfachlicher Sicht dienen oder zur
Frechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung notwendig sind.

Die zukinftige Nutzung der Flichen fiir die ErsatzmaBnahmen wird
Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Investor und
1 Landwirt (Eigentiimer) der Flichen sichergestellt.

‘inordnung :

Zuf'iqnéren Gliederung des Gebietes sind die vorhandenen Griben mit einer
Feuchtberme anzulegen.

Um eine gute Einfiigung der Terrassenbereiche der Ferienhduser in die
Umgebung zu erreichén, sind die Terrassenbereiche mit geschnittenen

Hecken aus Liguster abzupflanzen. Desweiteren kénnen die Terrassen-
bereiche und die an die Hiuser angrenzenden Pflanzflichen mit Pflanzen
aus der folgenden Liste abgepflanzt werden: Liguster (Liguster vulgaris),
Flieder (Syringa vulgaris), Kornelkirsche (Cornus mas), Hartriegel (Cornus
sanguinae), Forsythia, Deutzia, Kerria, Philadelphus, Potentilla, Pyra-
cantha, Spirea, W=igelia, Rote Johannisbeere (Ribes sanguineum) sowie
Rosen.

Pergolen und Holzwinde sind alternativ nur zuldssig,
Seiten intensiv begriint sind (z. B. Lonicera, Efeu,
dilder Wein, Kletterhortensien).

wenn sie von beiden
Clematis, Kletterrosen,

)ie nordexponierten Winde von mindestens 50 Z der Ferienhiuser sind. mit
:feu zu begriinen.

(nnerhalb des Bebauungsplangebietes sind in bezug auf das 3duBere Erschei-

ungsbild des Planbereiches auf den Grundstiicken Einzelbiume und Baumgrup-
'en gemdB Griinordnungsplan anzupflanzen, in den Randbereichen zur freien
andschaft hin Silberweiden (Salix alba) im iibrigen Bereich Sommerlinden
Tilia platyphyllos) Stammumfang 14 - 16 cm.

uf dem Parkplatz ist pro Busstellplatz sowie je 4 Pkw Stellplitze ein
aum zu pflanzen. Baumart:

4 - 16 cm.

ur Betonung besonders markanter Bereiche wie Spielplatz, Hauptkreuzungs-

ereich sowie Wendeplitze sind weiBbliihende Kastanien (Aesculus hippo-
astanum) Stammumfang 18 - 20 cm zy pflanzen.

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Stammumfang
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Entlang der PlanstraBe A sind gemiB Griinordnungsplan beidseitig Eichen
(Quercus robur) im Abstand von 7 m, angepaBt an die &rtlichen Verhaltnis-
se, Stammumfang 14 - 16 cm, zu pflanzen.

Entlang der PlanstraBen B, C und D sind gemiB Griinordnungsplan Eber-
eschen (Sorbus aucuparia) Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen. An den
Graben sind gemédB Griinordnungsplan in Gruppen Schwarzerlen (Alnus gluti-
nosa) und Silberweiden (Salix alba) Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen.

EN

X. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewidssern

Am Rand und innerhalb des Bebauungsplangebietes sind mehrere Griben

vorhanden.

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 109 wird ein Teil des vorhandenen Grabens
im Bereich des Kinderspielhauses beseitigt. Als Ausgleich werden die dann
noch vorhandenen Grabenbereiche iiber neue Griben an das bestehende Graben-

system angebunden.

XI. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zur Verwirklichung des Bebauungplanes
Nr. 109 erforderlich sind, betragen tiberschlaglich:

950.000 DM

450.000 DM

VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung
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Die Finanzierung der BaumaBnahme erfolgt durch einen Privatinvestor.
Der Anteil der Gemeinde betragt 10 Z.

Elsfleth, den 24.11.1992 g % 6

Planungsbiiro HEYE
Architektur, Stiidtebau und Stra8enplanung

Dipl-ing., Bipl-ing. Gerhard Heye
Am Weserdeich 3 - 2887 Elsfleth-Lienen - Tel. 04404/3366

A oS

Bt]r"éer‘meistef‘ Hellv, Gemeindedirektor

Butjadingen, den ,Z &, 03,31

Hat vorgelegen
Brake, den 4% 6 - 7

Landkreis Wesermarsch

In Vertretung
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