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Gemeinde Butjadingen

Planungsanlass

Planungsziele

Begrindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 109, Tossens, Nordsee-Parc

Teil A Begrindung
1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Butjadingen verfigt mit dem Ferienpark Nordseekiste tber
ein attraktives Ferienhausgebiet mit vielféltigen Freizeitangeboten fur die
ganzjéhrige Nutzung. So werden in dem so genannten Market Dome In-
door-Aktivitéten wie Baden in einem Wellnessbad, Saunen, Ballspielen,
Klettern, Rutschen etc. fur alle Altersgruppen angeboten. In dem Ferien-
hausgebiet gibt es jedoch kein Spielfeld, in dem Kinder und Jugendliche
im Freien Ballspiele wie FuBball, Basketball oder Handball spielen k&n-
nen. Um hier for die jingsten Ferienhausbesucher ein entsprechendes An-
gebot zu schaffen, plant die Otto Boekhoff Immobilien GmbH aus
Nordenham im Namen der Wohnungseigentimergemeinschaft Nordsee
Tropen Parc Il ein Kleinspielfeld in den Ferienpark Nordseekiste zu errich-
ten. Das Feld hat die Gréfle von 32 x 17 m und soll mit einem Kunststoff-
belag, einer Bande und einem Ballfangzaun ausgestattet werden.

Der fur das Kleinspielfeld vorgesehen Standort liegt am stdwestlichen
Ende des Ferienparks an der Rugener Strale in Oristeil Tossens. Fir die-
sen Standort gilt der Bebauungsplan Nr. 109, Tossens, Nordsee-Parc der
Gemeinde Butjadingen aus dem Jahre 1993, der hier ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung "Kinderspielhaus" festsetzt. Da die Errichtung
eines Kleinspielfeldes nicht der Zweckbestimmung "Kinderspielhaus" ent-
spricht, kann das Vorhaben nach geltendem Planrecht nicht errichtet wer-
den.

Die Gemeinde Butjadingen befirwortet die Planung des Investors und be-
absichtigt daher, den Bebauungsplan fir diesen Teilbereich zu éndern. Es
ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109, Tossens, Nordsee-
Parc. Die Plandnderung erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass das Pla-
nungsziel der Errichtung eines Kinderspielhauses in den vergangenen 20
Jahren nicht umgesetzt wurde und die Betreiber des Ferienhausgebietes
auch in Zukunft keine Errichtung eines Kinderspielhauses vorsehen.

Mir der Bebauungsplandnderung beabsichtigt die Gemeinde Butjadingen
die planungsrechtlichen Grundlagen zur Schaffung weiterer Freizeitange-
bote im Nordseebad Tossens zu schaffen. Ziel der Planung ist die Errich-
tung eines tagsitber gedffneten Kleinspielfeldes fur Kinder und Jugendli-
che, das multifunktional fir verschiedene Ballspiele genutzt werden kann.
Die Planung dient einer Attraktivitétssteigerung des Ferienhausgebietes
und somit auch einer Férderung des Tourismus fir das Nordseebad Tos-
sens. Mit der Planung werden weitere Ziele verfolgt:

= Begrinung entlang der &stlichen Plangebietsgrenze auf einer Anhs-
he auch als Schutz gegeniber den &stlich liegenden Ferienh&usern

= ortsnahe Einleitung des anfallenden Niederschlagwasser in den west-
lich angrenzenden Graben

= geordnete und konflikifreie stddtebauliche Entwicklung unter beson-
derer Bericksichtigung von Schallimmissionen durch die Freizeitan-
lage des Kleinspielfeldes.
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Gemeinde Butjadingen

Beschleunigtes Verfahren
nach § 13a BauGB

Geltungsbereich

Landesraumordnungs-
programm Niedersachsen

2008/2012 (LROP)

Begrindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 109, Tossens, Nordsee-Parc

Aufgrund der geringen PlangebietsgréBe und der Entwicklung einer bereits
berplanten Fléche wird die 1. Anderung des Bebauungsplans 109, Tos-
sens, Nordsee-Parc gemé&B § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innen-
entwicklung) durchgefihrt.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist
mdglich, da das geplante Vorhaben der Innenentwicklung dient und es
Uber eine PlangebietsgréBe von nur rd. 0,14 ha verfigt. Die Anwendung
des § 13a BauGB ist auch méglich, da mit der Plandnderung keine Zu-
l&ssigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach der
Anlage 1 zum UVPG bzw. nach Landesgesetz unterliegen, vorbereitet oder
begrindet wird. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
tréichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter.

Im Planverfahren nach § 13a BauGB kann von einer Umweltprifung nach
8§ 2 Abs. 4 BauGB sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfigbar sind, abgesehen werden, wenn die festge-
sefzte Uberbaubare Grundfléche weniger als 20.000 m? betrégt. Dies ist
bei der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 109 der Fall, so dass auf
eine Umweltprifung verzichtet wurde.

2. Lage und Anbindung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst ein Teilstick des Flursticks 61/10, Gemarkung
Tossens, Flur 2. Es ist rd. 1.400 m2 grof3 und wird wie folgt begrenzt:

* im Nordosten durch einen Parkplatz des Ferienhausgebietes (Flurstiick
61/11)

= im Stdosten durch die Parzellen der Ferienhéuser Rigener Stra3e 810-
816 (Flurstick 62/8)

= im Stdwesten durch eine Stellplatzfléche for Mullsammelbehdalter und
Kfz-Stellplétze und die hieran anschlieBende Rugener Strafle

= im Nordwesten durch einen Graben und dahinter liegende landwirt-
schaftlichen Grunflachen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs kann auch dem Deckblatt dieser
Begrindung entnommen werden.

3. Ubergeordnete Planwerke

Die im LROP formulierten Ziele fir die zukinftige Raumentwicklung sind
als Vorgaben fir die kommunale Bauleitpla-nung zu beachten. Im Nie-
derséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt vom 22. Mai 2008 wurde
die Verordnung Uber das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
in der nunmehr geltenden Fassung neu bekannt gemacht. Das LROP wur-
de zuletzt durch Verordnung Uber das LROP vom 24.09.2012 ged&ndert.
Im LROP ist das stdwestliche Gemeindegebiet Butiadingens (Ortschaften
Eckwarden, Eckwarderhérne) als Teil des lénderibergreifenden Schutzge-
bietes "Natura 2000" dargestellt. Fir den Ortsteil Tossens werden auf der
Ebene der Landesplanung keine Ziele formuliert.
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Begrindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 109, Tossens, Nordsee-Parc

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch
wurde am 19.12.2003 zur Satzung beschlossen. Die Ortschaft Tossens ist
im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe "Frem-
denverkehr" dargestellt. Der Bereich der Strandallee, zu dem auch der Fe-
rienpark mit dem Plangebiet zéhlt, gilt als regional bedeutsamer Erho-
lungsschwerpunkt. Die Anlage eines Kleinspielfeldes entspricht der Zielset-
zung, den Fremdenverkehr weiter zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen stellt fur das Plan-
gebiet ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kur- Erholungs- und
Freizeitnutzungen" dar. Aufgrund der Planung eines Kleinspielfeldes fur die
Kinder und Jugendliche des Ferienhausgebietes Park Nordseekiste in ei-
ner Gréfle von rd. 1.400 m2 gilt die Planung als aus dem FNP entwickelt.

Fur das Plangebiet gilt bisher der Bebauungsplan Nr. 109 Tossens, Nord-
see-Parc. Dieser setfzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kinder-
spielhaus" fest. Als Maf3 der baulichen Nutzung werden die Zuléassigkeit
von maximal einem Vollgeschoss, eine Grundfléchenzahl von 0,4 und ei-
ne Geschossfléchenzahl von 0,5 festgesetzt. Zudem wird eine offene
Bauweise bestimmt. Der Bebauungsplan Nr. 109 ist seit dem Jahr 1993
rechtskréftig.

4. Bestand

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine baulichen Anlagen. Das Ge-
biet stellt eine intensiv genutzte Grinflache dar. Die Flache wird von Kin-
der zum FuB3ballspielen genutzt. Sie ist im Parkplan des Ferienparkbetrei-
bers entsprechend als Bolzplatz ausgewiesen.

Westlich des Plangebietes bestehen Grinflachen, die zum Teil landwirt-
schaftlich genutzt werden. Nérdlich grenzt ein grof3er Parkplatz for die Be-
sucher des Ferienparks an. Ostlich grenzen Ferienhéuser an.

Das Plangebiet ist ebenerdig. Oberfléchengewdsser bestehen keine. West-
lich grenzt ein Graben an, der Oberfléachenwasser aufnimmt. Der Graben
ist weder 2. noch 3. Ordnung und kann auch nach Realisierung der
Planung gerdumt werden. Ein eigener R&umstreifen wird hierzu nicht be-
notigt.

5. Inhalte des Bebauungsplanes

In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 109 wird fir das gesamte
Plangebiet gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Flache fur Sport- und
Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Kleinspielfeld" festgesetzt. Auf der
Flache sind ein Kleinspielfeld fur Ballsport sowie sonstige Anlagen zum
Ballspielen zulassig. Die Festsetzung leitet sich aus der Planung eines
multifunktionalen Kleinspielfeldes fur Kinder und Jugendliche zum Ball-
spielen ab. Die fur die Nutzung des Kleinspielfeldes erforderlichen Banden
und Ballfangzéune sowie Sitzgelegenheiten auBerhalb des Spielfeldes sind
im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ohne weitere Festsetzungen zulés-
sig, da sie der Zweckbestimmung dienen und untergeordnete Nebenanla-
gen darstellen.
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Gemeinde Butjadingen

Begrindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 109, Tossens, Nordsee-Parc

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird Gber die Rugener Strafle, einer Gemeindestrafle, er-
schlossen. Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt Uber die Einleitung
des Regenwassers in den westlich angrenzenden Graben. Da for das
Kleinspielfeld keine Gebé&ude geplant sind, ist ein Anschluss an einen
Schmutzwasserkanal sowie an sonstige Leitungen nicht erforderlich.

7. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt am Rande des Ferienhausgebietes und umfasst die
Errichtung eines Kleinspielfeldes for Kinder und Jugendliche des Ferien-
hausgebietes. Das Spielfeld dient nicht dem Vereinssport, Schulsport oder
vergleichbar organisiertem Freizeitsport. Es erzeugt aufgrund seiner Zuge-
horigkeit zum Ferienhausgebiet auch keinen Zugangs- oder Publikumsver-
kehr und somit keinen weiteren Kfz-Verkehr. Daher werden auch keine zu-
satzlichen Stellplatzfléchen erforderlich. Es werden auch keine Lautspre-
cheranlagen o.8. errichtet. Um jedoch die Vertréglichkeit des Kleinspiel-
feldes in Bezug auf Larmbelastungen mit den angrenzenden Ferienhéuser
zu prifen, wurde eine schalltechnische Untersuchung durch einen Fach-
gutachter vorgenommen (Schalltechnisches Gutachten fir die Errichtung
und den Betrieb eines Kleinspielfeldes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 109 der Gemeinde Butjadingen; Verfasser: T&H Ingenieu-
re GmbH, Bremen, August 2015).

Bei der Gerduschbeurteilung werden Freizeitanlagen wie nicht genehmi-
gungsbeduirftige gewerbliche Anlagen i. S. der TA L&arm (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Lé&rm) betrachtet. lhre Beurteilung und Messung
erfolgt nach den entsprechenden Vorgaben der TA Léarm mit der Ausnah-
me, dass die Ruhezeitenzuschldge nach Nr. 6.5 der TA Larm auch in
Kern-, Dorf- und Mischgebieten gelten. Fur einzelne Tagesszeiten ist ge-
mé&B TA Larm in Verbindung mit der Freizeitlarmrichtlinie in bestimmten
Baugebieten bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhdhte Stér-
wirkung von Gerduschen durch einen Zuschlag von 6 dB zu beriicksichti-
gen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 109 sind die Ferienh&user als Son-
dergebiet Ferienhausgebiet festgesetzt. Die TA Larm gibt fur Ferienhaus-
gebiete keine Immissionsrichtwerte an. Insofern wird fur die Beurteilung
der Schutzbedurftigkeit der Ferienwohnungen von einem Allgemeinen
Wohngebiet ausgegangen. Im vorliegenden Fall ist jedoch zu bericksich-
tigen, dass sich das geplante Kleinspielfeld auf dem Gelénde der Center
Parcs Bungalowpark Nordseekiste GmbH befindet und es sich hierbei
insgesamt um eine Ferienanlage handelt, die lhren Besuchern eine Viel-
zahl von Freizeitméglichkeiten auf dem Anlagengelénde bietet. Insofern
wird das geplante Kleinspielfeld im Wesentlichen von den Besuchern —
und somit auch von den Bewohnern der Ferienhéuser — genutzt. Aufgrund
dieser speziellen Situation wird fir die schalltechnische Beurteilung des
Vorhabens von einer Gemengelage im Sinne der TA Lérm, Nr. 6.7 aus-
gegangen.
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Gemeinde Butjadingen

Begrindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 109, Tossens, Nordsee-Parc

Im Rahmen der Gemengelage werden gemdf3 TA Lérm, unter Berticksich-
tigung der Nutzung von Wohnen auf der einen Seite und der Freizeitnut-
zung auf der anderen Seite, fir die Ferienhéuser an der Rigener Strafe
die Immissionsrichtwerte auf 60 dB(A) in der Tageszeit und 45 dB(A) in der
Nachizeit angepasst. Dies entspricht der Schutzbedirftigkeit eines Misch-
gebietes. In der Nachtzeit ist keine Nutzung der Anlage vorgesehen.

Vor dem Hintergrund der oben genannten Beurteilungsgrundlagen wur-
den ohne aktive SchallschutzmaBnahmen deutliche Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte an den néchst gelegenen Immissionsorten (Ferien-
héusern) berechnet. Daher wurden folgende Schallminderungsmafinah-
men einer erneuten Berechnung der Schallimmissionen zugrunde gelegt:

1. An der siudéstlichen Seite des Kleinspielfeldes ist eine 3,0 m hohe
Abschirmung in Form eines Léarmschutzwalles, einer Lérmschutzwand
oder einer Kombination aus beidem zu schaffen.

2. Der Betrieb auf dem Kleinspielfeld ist ausschlieBlich tags auBerhalb
der Ruhezeiten der TA Lérm zuldssig. Die Einhaltung der maximalen
Offnungszeiten werktags von 7.00 - 20.00 Uhr und sonn- und feier-
tags von 9.00 - 13.00 Uhr und 15.00 - 20.00 Uhr ist durch organi-

satorische Mafinahmen sicherzustellen.

Unter Bericksichtigung der o.g. aktiven Schallschutzmaf3nahme und der
Offnungszeiten ergaben die Schallimmissionsberechnungen, dass in der
Tageszeit der maBigebliche Immissionsrichtwert an allen Immissionsorten
durch den Beurteilungspegel der Gesamtbelastung eingehalten wird. Den
Berechnungen wurde zugrunde gelegt, dass innerhalb der Ruhezeiten kein
Betrieb stattfindet. In der Nachtzeit findet ebenfalls kein Betrieb auf dem
Anlagengelénde statt. An Sonn- und Feiertagen sind aufgrund der redu-
zierten Betriebszeit von 9.00 — 13.00 Uhr und 15.00 — 20.00 Uhr tags
auBerhalb der Ruhezeit geringere Beurteilungspegel zu erwarten. Tags-
Uber sind von dem geplanten Kleinspielfeld keine kurzzeitigen Geréusch-
spitzen zu erwarten, die den jeweiligen Immissionsrichtwert tagstber um
mehr als 30 dB(A) Uberschreiten. Somit ist durch den Betrieb des Klein-
spielfeldes keine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums geméaB TA
Larm zu erwarten.

Aufgrund der vorgenannten Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung wurde im Bebauungsplan zeichnerisch eine Fléche fir Immissions-
schutzanlagen festgesetzt. Innerhalb dieser Fléche ist auf der gesamten
Lénge eine Lérmschutzanlage in Form eines L&rmschutzwalles, einer
Larmschutzwand oder einer Kombination aus beidem zu errichten. Die
Larmschutzanlage ist in einer Mindesthéhe von 3 m, gemessen Gber der
Oberflache des nordwestlich angrenzenden Kleinspielfeldes, herzustellen.

Zudem wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass der Betrieb auf
dem Kleinspielfeld ausschlieBlich tagsiber und nur auBerhalb der Ruhe-
zeiten gemdf3 der Niedersdchsischen Freizeitléarmrichtlinie zuléssig ist. Die
Einhaltung der maximalen Offnungszeiten werktags von 7.00 - 13.00 Uhr
und 15.00 - 20.00 Uhr sowie sonn- und feiertags von 9.00 - 13.00 Uhr
und 15.00 - 20.00 Uhr ist sicherzustellen.
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Begrindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 109, Tossens, Nordsee-Parc

8. Umweltbelange

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gemeindegebietes Butjadingen, Orts-
teil Tossens und ist dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Es umfasst auf
einer Fléche von rd. 1.400 m? eine durch Kinderspiel (FuBball) intensiv
genutzte Wiesenflache, die von einem Parkplatz, einer Millsammelstellfla-
che, Ferienhausparzellen und einem Graben begrenzt wird. Die Fléche
wird regelméBig geméht und ist 8kologisch betrachtet von geringer Wer-
tigkeit. Am 6stlichen Plangebietsrand besteht im Ubergang zu den Parzel-
len der Ferienh&user eine Gehdlzgruppe. Altbaumbesténde gibt es nicht.
Aufgrund der Vegetation sind im Plangebiet keine Lebensstétten von Fle-
derméusen und an Végeln nur ubiquitére Arten wie Amsel, Ringeltaube,
Kohlmeise etc. zu erwarten.

Durch das Kleinspielfeld werden zukinftig ékologische Bodenfunktionen
wie z.B. Speicher-, Rickhalte- und Filtermedium fir Bodenwasser etfc. in
geringem MaBe betroffen. Das anfallende Regenwasser kann ortsnah in
den angrenzenden Graben eingeleitet werden.

9. Hinweise

Der Bebauungsplan enthélt in Ergénzung seiner rechtsverbindlichen Fest-
setzungen Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften oder Vorbehalte fir
nachfolgende Genehmigungsverfahren verweisen.

Teil B Planverfahren
10. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58).

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46).

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. De-
zember 2010 (Nds.GVBI. S. 576).
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Gemeinde Butjadingen Begrindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 109, Tossens, Nordsee-Parc

11. Ablauf des Planverfahrens

18.12.2014 Aufstellungsbeschluss 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 109
18.12.2014 Auslegungsbeschluss 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 109
10.12.2015 Offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses
28.12.2015 - Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

05.02.2016

17.03.2016 Satzungsbeschluss 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 109
07.04.2017 Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten)

Die Begrindung wurde gem. § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der
Gemeinde Butjadingen ausgearbeitet von:

BPW baumgart+partner
Stadt- und Regionalplanung

Ostertorsteinweg 70-71
28203 Bremen J Qj
Butjadingen, den 0?04(20'('7 .............. (AS’\ .......

Burgermeisterin
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