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I. Bisheriger Rechtszustand

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Butjadingen
aus dem Jahre 1980 stellt den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes zum Teil als gemischte Bauflidche und zum Teil

als Gemeinbedarfsfliche (6ffentliche Verwaltung) dar.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir dieses Gebiet g£ibt

€S noch nichst.

II. AnlaB und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr.11 - BahnhofstraBe / Butjadinger Strage -
der Gemeinde Butjadingen wurde aufgestellt, um im Rahmen einer
geordneten stiddtebaulichen Entwicklung, welche die ortspridgenden
Elemente explizit beriicksichtigt, der dort wohnenden Bevolkerung
die Erweiterung ihrer baulichen Anlagen zu erm6glichen, welches
primdr fir die in diesem Gebiet ansédssigen Geschidftsleute von
groBter Relevanz ist.

Die hintere Baugrenze wurde in Abstimmung mit der vorhandenen
bzw. erforderlichen Stellplatzflidche sowie den erforderlichen



baulichen Erweiterungsméglichkeiten festgelegt.

IITI. Inhalt des Planes

Die Abgrenzuﬁg des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ergibt
sich aus der beigefiigten Planzeichnung. Die Fliche hat eine

GréBe von ca. 2,53 ha,
Die GroBe der im Bebauungsplan dargestellten Flichen betrégt ca.:

Mischgebiet = 23050 m2
Gemeinbedarfsfliche (5ffentl. Verwaltung/Rathaus) = 2200 m2
Fl&dche zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern = 50 m2

Bauflichen

Gem&dB den Festsetzungen des rechtsgiiltigen Flédchennutzungsplanes

und entsprechend der vorhandenen Bebauung (im Geltunggbereich des
Bebauungsplanes befinden sich Uu. a. Geschdftshiuser, Pensionen und
Wohnhiuser) wurde das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes lie-
gende Bauland zum Teil als Mischgebiet dargestellt.

Das Grundstiick, auf dem sich das Rathaus befindet, wurde als Ge-
meinbedarfsfliche (Zweckbestimmung: 6ffentliche Verwaltung) aus-
gewiesen,

Um das ortsprigende Erscheinungsbild der Butjadinger StraBe zu
erhalten, wurden die Baugrenzen und Baulinien entlang der StraBen
weitestgehend den vorhandenen baulichen Anlagen angepaBt sowie

eine abweichende Bauweise a4 und a, festgesetzt., Um zukiinftig den

Bau eines Radweges entlang der Butjadinger StraBe (L 60) zu er-
moglichen, wurde im Bereich der beiden Hiuser Nr.65 und 67 die Bau-
linie in der Hausflucht des Bankgebiudes, also mit einem Abstand

von 3,50m vom Fahrbahnrand (Hochbord) der Butjadinger StraBe, fest-
gesetzt. ]

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen Teil des Orts-
kernes umfaBt, wurden die in §17 (1) der BauNVO fiir Mischgebiete an-
gegebenen Grund- und GeschoBflidchenzahlen teilweise Uberschritten und
den Grund- und GeschoBfl&chenzahlen fiir Kerngebiete angepaBt,

Fir die im Bebauungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Flachen sind Baulasten gemis §5 bzw. §52 in Verbindung mit §92 der
NBauO einzutragen.

Um die geschichtliche Entwicklung des Landes rekonstruieren zu konnen,
sind ur- oder frﬁhgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten

Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zZustdndigen
unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. -



IV. Infrastruktur

StraBen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus nord-ostlicher
Richtung iiber die Butjadinger StraBe und aus siidlicher Richtung
iiber die BahnhofstraBe.

Die gem#B der RAS-E (Punkt 4.1.2) fiir Besucher und Lieferanten
vorzusehenden Parkplédtze im S6ffentlichen Bereich sind in aus-
reichender Anzahl an der Butjadinger StraBe und auf dem Markt-
platz an der BahnhofstraBe vdrhanden (siehe hierzu den {Uber-

sichtsplan).

Nachweis:

16940 x 0,8 = 13 552 m2 GeschéBfléche
1 440 x 0,9 = 1 296 m° GeschoBfliche
6 920 x 1,2 = _8 304 m° GeschoBfliche

23 152 m° GeschoBfliche

23 152 : 100 232 WE
232 ¢ 5 = 47 Parkpliatze

An der Butjadinger StraBe sind mehr als die erforderlichen

17 Parkplédtze vorhanden. :

Auf dem Marktplatz an der BahnhofstragBe sind mehr als die er-
forderlichen 30 Parkpldtze vorhanden.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des §47 der Niedersidchsischen
Bauordnung Einstellplitze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiligung
stehen, daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge
der stdndigen Benutzer und Besucher der baulichen Anlage aufnehmen
kOonnen.

Stellplatznachweis:

Geht man von 1 Stellplatz je 30 m2 Nutzfldche aus, so ergeben sich
fir die ca. 540 m2 Nutzfldche des Rathauses = 18 Stellpliatze.

Geht man von 1 Stellplatz je 35 m2 Nutzfliche /Verkaufsfliche fiir die
Geschifte an der Butjadinger StraBe aus, so ergeben sich bei

ca. 1650 m° Nutzfliche/Verkaufsfliche = 48 Stellplitaze.

Die erforderlichen Stellplitze fiir das Rathaus (18 Stellpldatze) sowie
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fiir die Geschifte an der Butjadinger StraBe (48 Stellplitze) sind
hinter den baulichen Anlagen vorhanden.

Spielplatz

Der gemiB dem Niederséchsischen Spielplatzgesetz erforderliche
Spielplatz fiir Kinder (ab 6 Jahre) ist in ausreichender GroBe
im Bereich des Marktplatzes an der BahnhofstraBe ausgewiesen
bzw. vorhanden (siehe hierzu den Ubersichtsplan).

Nachweis:

Die GeschoBfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11

(ohne die Gemeinbedarfsfliche) betrdgt ca. 20 512 m2.

20 512 x 2% = 410,24 m2.< ausgewiesener bzw. vorhandener Spiel-
platz von 1 030 m2 (siehe hierzu den
Ubersichtsplan).

Die groBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrigt 360m <« 400m,

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser ist sichergestellt durch den AnschluB

an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes,

Die Gas- und Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt
durch den Anschluf an das vorhandene Versorgungsnetz der Energie-
versorgung Weser-Ems, Fiir den Standort der ausgewiesenen Transfor-
matorenstation (einschl. deren Zuwegung) an der BahnhofstraBe ist
eine Grunddienstbarkeit zugunsten der Energieversorgung Weser-Ems
in das Grundbuch einzutragen.

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt durch die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation der Gemeinde Butjadingen,

Das Oberflichenwasser wird gemdB eines priuffédhigen Oberflichenent-
wésserungsplanes, der zur Zeit fiir dieses Gebiet aufgestellt wird,
teilweise iiber offene Grében und teilweise iiber die Regenwasser-
kanalisation der Gemeinde Butjadingen abgeleitet.
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V. Naturschutz und Landschaftspflege

In Bezug auf den Naturschutz und die Landschaftspflege wurden 7 orts-
prédgende Bdume als zu erhaltende Biume festgesetzt. AuBerdem wurde

eine Pléche von ca. 50m? als Fladche zum Anpflanzen von Biumen und
Straduchern ausgewiesen.

VI. Kosten der Durchfiihrung

Die Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes verursacht
keine groBeren Kosten fiir die Gemeinde Butjadingen.
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