zur 2. Ander bng des Bebauungsplanes Nr. 11 "Feriendorf Fecder-
wardersiel" der Gemcinde Butjadingen.

‘Cituation

Der inzwischen etwa 4 Jehre alte Bebauungeple: HNr., 11 hat aus ver-
‘schiedenen Grinden seine Aktualituat verloren.,

"Entscheidend ist heute, daf der bisherige Baut:izer seine Tatig-
keit narch Fertigstellung von etwa 40 Hzusern cingectellt hat.

Er hat*eine fertige Parzellierung des geramten Plangebietes
hinte:lassen, die in einigen Bereichen nicht den Festsetzungen
des noch rechtskraftigen Bebauungsplanes entspricht,

Inzwicchen wurde ein neuer Bdut’"ye“ “(funden, der dacs Feriendoif
mit neuen Motivationen mdglichet schncll fertigstellen will, ;

. |
Plenungsab51cht g

no n

Der neuc BuutrquJ will dem Begriff{ "Feriecndorf" einen neuen

finn feben. LEr will wie sein Vorednger die Ferienhsduser an Einzel-
interessenten verkaufen, wiil aber die fremdenverkehrliche

Nutzung intensivieren. Dac iet mit einem g€21c‘ten Verkaufskonzept
moglich., Voraussetzung daflir ist, dall er die Verwaltung und Ver-
mietung der Fericnhiuser im Auftrag der Einzeleipentimer ilibernizmt.
Im fcndergebiet Zentrum soll das Verwaltungepebaude mit Verw  liler-
wohnung, Bliro, Depot und Clubriumen entstechen. Damit wird eine
Vermietung méglich.

 Als Ferienhaustyp roll aeitpchend cine Modifiketion des bisher vor-
geschenen Nurdachhaus -baut werden. Dabei scller moglichet die
fertig vermessenen Parze ~en benutzt werden. |
In bereits funktionierenacn Ferienddrfern des neuen Bautrdgers hat |
es cich gezeigt, daf die relativ grolien Nurdechh8urer zum Teil aw
Bedarf des Urlaubers vorbeigehen. |
Ee wurden daher gruppenweise klei:e¢ e Einheiter in Riihe mit i
flacheren Didchern vorgesehen. Beconders in Vor- und 1- heaircon-
zeiten sind die kleineren Wohnungen gefragt.

Mit -den flachen Besugruppen soll aber auch die drohende Menctonie
' vermieden werden, die entstanden widre bei einer Bebauung nui™mit
Nurdschhdurern. Die flachen Baugruppen scilen wie Schneiren die
' Nurdachkonzentrationen unterbrechen,

1 Verkehrsflichen

oer Bebau unLuDlan sah birsher ein Ketz von éffcntliohen Strafien und
Wegen vor. Ein vermietetes Feriendorf resgiert aber negativ auf
t«en nicht berechtigten Fahiverkehr. Der neue Bcutrﬂge' will den
P Fahrverkehr steuern und kontrollieren und mull dazu die {trallen und
Wwepe in Eigenbesitz halten., Die Anlieper evhalten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte, ebenso die Trager der Ver- und Entsorgungranlagen,
uje Notfahrzeupe werden mit Geh- und Fahrrechten abgecichert,
Offentlichkeit erhilt Gehrechte, denn der Fulliiéinge: (aber nur

lder) s0ll nicht gus dem Feriendorf wusgesperrt wi:den., pie Ctrellen
und Wege erhalten neue, etwas geringere Breiten, Jdie dem Bedarf
angepalit werden. Hier s0ll nicht urséchlich geeyu t werden, son-
dern mit der Art des Ausbaues der Fahrverkehr verlangeamt hCTdF”
und auf ein Minimum reduziert verden. Da fchilder uit GGPPhwinle-
keitsbegrenzungen erfahrungsgemall nicht ausreichend wirken, wird
der Bautréger notfalls mit "Schikanen" (z.B. Blumenkiibeln) den
b Fehryverkehr so verlangeamen, dafll spiclende Kinder nicht mehr ge-
. féhrdet egind. Auf nrivaten Strallen ist das mcglich.

’it der Neubemessuny der Stralen soll auch dic ftellplatzfrage neu
clést werden.
m zu verhindern, ¢
verden, wurden Ste

a

1bgregrunt.

all die Fahrzouge auf dern Grundsticken abgestellt
lplétze entliceng den E-Ttrallen angeordnet und

l»~ L
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Grunfldchen

alte B-Plan sah schmale Sffentliche ulu'ﬂ-ICIICP vor,

Der

Dadurch sollten Gruppen von Ferienhfuse:n ildet werden,

Das ist unrealistisch und praktisch nicht cn*rb*ﬂhrbar. Besser isct
es, die schmalen Griinstreifen den privaten Grundstiicken zuzu- :
schlagen und sie durch Bepflanzungsgebote als UWun$l“<h”n Zu er-
halten. ‘ '
A

Als echter Versuch einer Gruppierung wurde ( eben der Anorénung
von flachen Baugruppen) in dor wlttclyone die Bebauung ausecinsn-
dergezogen.

Ein breiter Streifen von allgemeinem und wrlvatem u*‘+ kann hier
fiir eine tatsdchliche Unterbrechung sorgen., f 5

Die allgemeinen Griinflichen bleiben wie die Stralen im Besitz der
Verwaltung und werden auch von ihr betreut. -

Ee esind vorgesehen:

In der Eingangszone zwei Tennisplitze und ein larerplatz fir Boote
unt Bootszubehdr, in der mittleren Giiinzone eirn h*ndc.sp ielplatz

uid ruhigere Spiel- und Sportanlagen.

{“chach, Boccia, Federball, Tischtennis)

Ver-— uhd Ent sorgung

vic vorhandenen Einrichtungen werden Ubernommen und ergiinzt.

s bleibt also bei der AbW’FFOTbQQEILIPLDF mit Kanalnetz, Pump-
etation und Druckleitung zur Kldranlage in Burhave. Die Warserver-
sorgung ist sichergestellt durch Anschlufl an das zentrale Letz dec
Oldenburgisdchen-Ostfriecsischen onqGTVGTbanuO‘ Das Wasser-
leitungenetz im Feriendorf bleibt in der Regie des Wasserverbandes.
Die Wasser-Hausanschllisse werden normal eretellt mit Wasseruhren

in jedem einzelnen Haus.

Pie ILoschwa qcerve'°OTgung wird <‘1f'hrrg; rstellt durch Unterfiu: -

hydranten entlané dén A- und B-Strafen im At tand von 250 m. Zu-
°atZ1le wird im Zentrum des Feriendorfes eiu fla ch°p¢pge1bvunn(n
als 1eltung sunabhéngige Wasserreserve ang egt.

Die Stromversorgung einschl, Nachtstrom fl’ die Beheizung iet du1Ph
Anschlull an das 8ffentliche etz gegeben. Im Bereich der SCtell
platzstreifen entlang den B-Straflen und auch an den C-Wegen
konnen nach Bedarf Fliéchen fiir weitere Trafo-Stationen zur Ver-—
fligung gestellt werden. Alternativ ist auf Dauer fir die Beb(izung
und Warmwasservereitung auch eine Versorgung mit Erdgas méglich.

Im Bereich ger ftellplatzstreifen sdllen verkleidete OtanA“Istze
fiir 1,1 cbm Millcontainer untergebracht werden. Diese Form der .
Nullbeqc1t1gth nat sich fir Ferienddrfer als die beste fethode
erwiesen. Die fillentsorgung untg”llegt den Bestimmungen der je-
weiligon Satzung der Gemeinde und wird entsprechend ¢ ehandhabt,

Zur Sicherung aller Ver— und Entsorgungsanlagen werdwn ent-—
als Grund-

sprechénde Rechte auch auf allen Privat-Grundstiicken
dienstbarkeiten abgesichert. '

Kosten » SRR

Der Gemeinde entstehen durch diese 2, Andefung des Bebauungs-
planes keine Kosten. Da alle Straflen und Wege und die allgemeinen
Grinflédchen im -Besitz einer privaten Verwaltungsgesellschaft
bleiben, kann die ETSPhllENUDG des gesamten Feriendorfes als
private ErschlieBung betrachtet werden.

Eine Verpflichtung der Gémeinde zur Ubernahme eines KontonuntelleC'
nach BBauG entsteht somit nicht.

|
|
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§ GEBAUDEBESTAND ' VERSORGUNGSANLAGEN
L Y e e e ___m_ . BORDSTEIN MIT STRASSENSINK -
SR  MIT GESCHOSSZAHL = & KASTEN
¢ 4 KANALSCHACHT
'k | WOHNGEBAUDE ;0 HAUSNOMMER
; . —@——— ELT. LEITUNG MIT MASTEN
D | WIRTSCHAFTSGEBAUDE |
S B rrvrevvv | —o—— & ABWASSER - DRUCKLEITUNG
: ] ll:':'- .*iT, TR HALLS | '
i | i _'"_:,1,_‘_“_ 5 i )
I — e -
1 | GRENZEN ‘ ‘_ HOHENANGABEN
} e——-——-=— GEMEINDEGRENZE %000 GELANDEHOHENLAGE
| === FLURGRENZE © 000 OKSTR HOHENLAGE OBERKANTE FERTI=
Lo } | _ i GER STRASSE
| | —————— FLURSTUCKSGRENZE ALS EIGEN= | 000 (&) HOHENLAGE OBERKANTE KANAL=
Py ) TUMSGRENZE | , . SCHACHT
i . — -~ FLURSTUCKSGRENZE e | 000 OKEG ~ GEBAUDEHOHENLAGE OBERKANTE
ooyl | . - ERDGESCHOSSFUSSBODEN
' A NUTZUNGSGRENZE = HOHENLINIEN MIT HOHENAEEQ-
oS U A S , ]
. ‘1) Iie Stellung und Fi sich auf
/ i Sev Planzelochnung
! (2) Je Grundstiick in den cG/F-Gehieten ist nach § e (1) BauliVe
. cin Cerateniuschen ale Nebenanlage bilg zu maxe. 15 obn
de. gi upbsutern Roum suliZssig.
1 i T I Al 'Sl
]) e LS 4
7 f :

rhavbaren Grundstickeflichen mit
ie Flichen mit Zichter Beg
iiges Pflanzenmaterial zu verwender

;‘_11 &

i

i (5) Aus Griinden der Verket
mindungen Elnvn Idn<L
Siehtfldchen (Cich arel
P{lisnzungen Nul mex.

{E’) \I

i

g‘ Y :

| 7 Tuar Abgrenzung ¥

3 einer Hche von :

i Grund etiick dlirfen Ziese

f £,00 m ecin.

! . .

\ ‘8) pDie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger
2ingd iur‘h Baulesten oder durch ulenetbarV€1 en im Grund-
buch zu sichern.
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' PLANZEICHENERKLARUNG

. SIGNATUREN LT. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM

—————

R [ ) [ERe]
DES BEBAUUNGSPLANES [§9(5)BBAUGI

i

i

2B

- IN DEN SONDERGEBIETEN FERIENHAUSER SOf IST

| ZB.

i
i

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[$ 1(1-3) BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
IN DER FASSUNG VCOM 26.11.1968 BGBL I S.1237

V/éd | SONDERGEBIET ~ §11 BAUNVO |

IF /| FERENHAUSER |
(UBERBAUBARE FLACHEN)

//’SO// SONDERGEBIE T 11 ‘

~ B 1 BOOTELAGER
e i//
//;Sd 1 SONDERGEBIET ~ § 11 L
327 Jentrum

(UBERBAUBARE FLACHEN)

|
eans|

'MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |
(6616 UND 17,19 UND 20 BAUNVO )

ZB. GRZ 0,2 GRUNDFLACHE NZAHL(HOCHSTW.)
Z8. GFZ “GESCHOSSFLACHENZAHL i

ZAHL DER VOLLGESGHOSSE (§18 BAUNVO)
I ALS HOCHSTGRENZE

@ ZWINGEND |

DIE GRUNDF-LACHE AUF 70 qm JE HAUS BEGRENZT|

5 Pr——Trr——yrr——vr—vrr—— BSAUEITNTE

VERKEHRSFLACHEN ¢9(1irauneas SONSTIGE SIGNATUREN

I e |

19.1.1965

BGBL I S.21

GELTUNGSBEREICH SONSTIGE FESTSETZUNGEN

[ mr—
e :| ZB ' 3
VERSORGUNGSFLACHEN 69(1)5 BBAUG

TRAFO O BRUNNEN
@PUMP-
L

WERK
AR=
ANLAGE

OFFENTUICHE GRUNFLACHEN §>9(1)8 BBAUG

R 7o

ZB
ZB

SPIELPLATZ
SPORTPLAT Z

=
)

GRUNFLACHEN

NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
DIE ZU BEGRUNEN SIND.

FLA

........ n WiRT <
SCHAET 89110 BBAUG

§i% 1o m e I : STWIRT <

laamseexy SO LAET Q91110 BBALUG

DICHTE BEPFLANZUNG MIT BAUMEN
UND STRAUCHERN UND HRE ER=
HALTUNG GEM. 99 (1) 15 u. 16 BBAUG.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(66 22,23 BAUNVO)

BAUGRENZE

R ~— BAUGEBIETSGRENZE

0]

D 60

A
__9_._ —OESCHLY \mﬁ WEISE

OFFENE BAUWEISE

D 0-20 DACHNEIGUNG 0 -20°
DACHNEIGUNG  60°

i

RECHEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ZU GUNSTEN DER
ANUFGER SOWIE FUR -

VER ~UND ENTSORGUNGSTRAGER |

UND FUR NOTFAHRZEUGE .
MIT GEHRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN FUR DIE

ALLGEMEINHEIT.
FrOTTT
A-F

]
|

STELLPLATZE FUR ANLIEGER

]
=
I,-_
L

MIT GEH - FAHR - UND_ LETUNGS-

e

# 4,0

GEPLANTE F{URSTUCKSGRENZE

MESSUNGSLINIE
SENKRECHT AUF

ZB PARALLEL 40m
ZB STRELZKE VON 22m



STRASSENPROFILE M.1:100

A-STRASSE e
| A | _ 7.00 m

e - n: . BiSTRASSE - | |

=0 R ' g - +————550m —

C-WEG

A . FUSSWEG n
o , &  150m
S ; STELLPLATZE
e AN BSTRASSEN

150m | 500m
VORSPUR STELLPLATZ




