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I. Allgemeiner Stand der yorbereitendé% Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (Teilplan "Burhave") der Gemeinde
Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.115 als eingeschranktes Gewerbegebiet dar.

Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir dieses Gebiet gibt es noch

nicht.

II. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.115 "Burhave, ostlicher Ortsausgang (L 858)" wurde
aufgestellt, um ortsansdssigen Gewerbebetrieben, welche an ihrem jetzigen
Standort keine Erweiterungsmoglichkeiten mehr haben, eine Alternativflache
anzubieten. AuBerdem mochte die Gemeide mit diesem Bebauungsplan Nr.115
Gewerbebetrieben, welche sich zukiinftig im Ort Burhave ansiedeln mochten,
eine entsprechende Flache zur Verfiigung stellen.

Diese Flache bietet sich zur Bebauung an, weil sie am Ortsrand liegt und
iber die Butjadinger StraBe direkt an das iberregionale StraBenverkehrs-—
netz angebunden ist. AuBerdem befindet sich siid-6stlich des Plangebietes

schon ein Gewerbebetrieb.

I11. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 19.7.1989 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr.115 "Burhave, dstlicher Ortsausgang (L 858)" beschlossen.
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IV. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am nord-ostlichen und am nord-westlichen Rand des Bebauungsplangebietes
befindet sich ein Graben. AuBerdem sind am nord-westlichen Rand des Plan-
bereiches ein paar Strducher vorhanden. Am siid-5st]ichen Rand des Plange-
bietes ist ein*Wohnhaus (mit den entsprechenden Gartenanlagen) bzw. das
Alte Burhaver Sieltief vorhanden. Am siidlichen Rand des Bebauungsplan-
geltungsbereiches verlauft die Butjadinger StraBe (L 858).

Innerhalb des Bebauungsplangebietes, welches landwirtschaftlich genutzt

wird (als Viehweide), sind keine Anpflanzungen vorhanden.

V. Planungsumfang (FlachengrsBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.115 "Burhave, &stlicher Ortsausgang

(L 858)" ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,8 ha.

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan.

Das MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise ergaben sich in Anpassung
an die geplante Bebauung unter Beriicksichtigung einer méglichst geringen
Grundstiicksversiegelung.

Weil am nordlichen Rand der Butjadinger StraBe (L 858) die Anlegung eines
Radweges geplant ist, wurde am siidlichen Rand des Bebauungsplangebietes

ein 6,00 m breiter Streifen als StraBenverkehrsfliche ausgewiesen.

In bezug auf das ausgewiesene eingeschrinkte Gewerbegebiet, wurde die text-
Tiche Festsetzung Nr.1 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit der nordliche Teil des Plangebietes von der Butjadinger StraBe (L 858)
aus erreicht werden kann, wurde ein 5,00 m breiter Streifen des einge-
schrankten Gewerbegebietes mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet und
die textliche Festsetzung Nr.2 in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch diese
Festsetzung ergibt sich die Méglichkeit, daB zukiinftig zwei Gewerbebetriebe
innerhalb des Bebauungsplangebietes angesiedelt werden konnen.

Um einen auf die Umgebung abgestimmten Ubergang von der bebaubaren Grund-



stiicksflache zu den nordlich des P]anﬁébietes vorhandenen Weideflachen (mit
der Sillenser Brake) sowie zu dem siid-6stlich des Plangebietes verlaufenden
Alten Burhaver Sieltiefes zu erhalten, wurde die textliche Festsetzung Nr.3
in den Bebauungsplan aufgenommen.
Damit innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auch
standortgerechke Baume und Strducher in geordneter Art und Weise angepflanzt
werden, wurde die textliche Festsetzung Nr.4 in den Bebauungsplan aufge-
nommen. '
Damit sich die geplanten baulichen Anlagen in bezug auf die Gebaudehohe
sowie dem &@uBeren Erscheinungsbild in die Umgebung einfiigen, wurden
drei entsprechende ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB die vorhan-
denen baulichen An]agén in der naheren Umgebung keine Flachdacher haben
und zum groBten Teil mit einem roten Verblendmauerwerk versehen wurden.

In bezug auf das Alte Burhaver Sieltief, welches am siid-6stlichen
Rand des Plangebietes verlauft, wurde die nachrichtliche Eintragung Nr.1
in den Bebauungsplan aufgenommen.
Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kdnnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustdndigen Kreis-

oder Gemeindeverwaltung zu melden.

VI. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am sidlichen Rand des Bebauungsplangebietes verldauft die Butjadinger StraBe
(L 858).
Innerhalb des Plangebietes sind keine StraBenverkehrsflachen vorhanden.



- Verdnderungen durch die Planung i

Weil an der nordlichen Seite der Butjadinger StraBe (L 858) die Anlegung
eines Radweges geplant ist, wurde im Bebauungsplan am siidlichen Rand ein

6,00 m breiter Streifen als StraBenverkehrsflache ausgewiesen.

- AnschluB an ortliche und iiberortliche Verkehrswege

Am siidlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlauft die Butjadinger StraBe
(L 858). Die L 858 miindet in Ostlicher Richtung auf die B 212.

2. Offentliche Parkfliachen

Weil das Plangebiet direkt an die Butjadinger StraBe (L 858) grenzt, werden
die erforderlichen Parkplatze (fiir Besucher und Lieferanten) auf den zu-

kiinftigen Gewerbebetriebsgrundstiicken zur Verfiigung gestellt.

3, Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser ist sichergestellt durch den
AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen

Wasserverbandes.
Am siidlichen Rand des Bebauungsplangeltungsbereiches verlauft eine 150 mm

Wasserleitung.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt iiber die vorhandene Schmutzwasserkana-

lisation des Ortes Burhave zur Klaranlage in Burhave.
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- Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt durch den AnschluB

an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.

- Gasversorgung

Die Gasversorgung des Bebauungsplangebietes ist sichergestellt durch den

AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.

- Millbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Arbeitsgemeinschaft Krichel/Nehlsen im
Auftrag des Landkreises Wesermarsch zur Miilldeponie in Kaseburg (an der
B 212) gebracht.

- Oberflachenentwdsserung

Das Oberflachenwasser wird iiber die vorhandenen Graben (am nord-dstlichen
und am nord-westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Graben) und

das Alte Burhaver Sieltief abgeleitet.

4, Brandschutz

Der Brandschutz ist sichergestellt durch einen Loschwasserhydranten an der
Butjadinger StraBe (vor dem Nachbargrundstiick). AuBerdem verlduft am siid-

ostlichen Rand des Bebauungsplangebietes das Alte Burhaver Sieltief.



VII. Naturschutz und Landschaftspflege

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Am nord-westlichen und am nord-ostlichen Rand des Bebauungsplangeltungs-
bereiches verlauft ein Graben. AuBerdem sind am nord-westlichen Rand des
Planbereiches ein paar Straucher vorhanden. Am sid-6stlichen Rand des
Bebauungsplangebietes befindet sich das Alte Burhaver Sieltief bzw. ein Wohn-
haus (mit den entsprechenden Gartenanpflanzungen). Am siidlichen Rand des
Plangebietes verlauft die Butjadinger StraBe (L 858).

Innerhalb des Bebauungsplangebietes, welches landwirtschaftlich genutzt wird
(als Viehweide), ist ein Vorkommen von Tieren und Pflanzen der roten Liste
nicht bekannt. AuBerdem sind innerhalb des Plangebietes keine Anpflanzungen
vorhanden. .

Westlich und ostlich des Bebauungsplangebietes befinden sich entlang der
Butjadinger StraBe (L 858) Wohnhduser, welche von Gartenanlagen umgeben
sind. Siidlich des Plangebietes ist die Burhaver Mihle, welche von einem
alten, erhaltenswerten Baumbestand umgeben ist, vorhanden.

Siid-ostlich des Bebauungsplangeltungsbereiches, d. h. siidlich der
Butjadinger StraBe sowie ostlich des alten Burhaver Sieltiefes befindet

sich ein Gewerbebetrieb.

Nordlich des Plangebietes sind landwirtschaftlich genutzte Flachen (Weide-

flachen ohne Anpflanzungen) vorhanden.

2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan

Das Bebauungsplangebiet wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr.115 genutzt bzw. bebaut. Das eingeschrankte
Gewerbegebiet wird mit einem 3,00 m bzw. 5,00 m breiten Pflanzstreifen
eingegriint. Die Pflanzstreifen werden mit standortgerechten Baumen und
Strauchern entsprechend den beigefiigten Pflanzschemer bepflanzt.

Damit sich die zukiinftigen baulichen Anlagen hinsichtlich der Gebaude-

hohe sowie dem auBeren Erscheinungsbild in die Umgebury einfligen, wurden



drei entsprechende ortliche Bauvorscﬁ%iften uber die Gestaltung in den

Bebauungsplan aufgenommen.

VIII. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Um einen auf die Umgebung abgestimmten Ubergang von der bebaubaren Grund-
stiicksflache zu den nordlich des Plangebietes vorhandenen Weideflichen (mit
der Sillenser Brake) zu erhalten wurde textlich festgesetzt, daB die nicht
iberbaubare Grundstiicksfldache, welche sich nord-6stlich und siid-6stlich der
ausgewiesenen Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern befindet, nicht
versiegelt oder mit baulichen Anlagen bebaut werden darf. AuBerdem darf diese
Flache nur 2 mal im Jahr gemdht werden. Das anfallende Mihgut ist abzufahren.
Weiterhin wurde das MaB der baulichen Nutzung auf das erforderliche
MaB reduziert, um eine mdglichst geringe Grundsticksversiegelung zu erreichen.
Die Grundstiicksfldache, welche in Zukunft nicht versiegelt wird, wird als
Griinflache hergerichtet.
AuBerdem wird, wie schon erwdhnt, daB eingeschrinkte Gewerbegebiet mit einem
3,00 m bzw. 5,00 m breiten Pflanzstreifen, welcher mit standortgerechten

Baumen und Strauchern zu bepflanzt ist, eingegriint.

IX. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am nord-westlichen und am nord-6stlichen Rand des Bebauungsplangebietes
befindet sich ein Graben. Am siid-6stlichen Rand des Plangebietes verlauft
das Alte Burhaver Sieltief.
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2. Verénderung derselben durch die P]anuﬁg

E]sf]eth. den 25.10.1990
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