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I. Allagemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (Teilplan "Eckwarden') der

Gemeinde Butjadingen vom 10.8.1981 stellt den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr.116 als allgemeines Wohngebiet dar.
Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fur das vor-

liegende Plangebiet gibt es noch nicht.

II. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.116 "Eckwarden, AnschluB Wilhelm-Koch-Strale'
wurde aufgestellt, um im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung weitere Baupldtze anbieten zu kdnnen. Hierbel ist

zu berlcksichtigen, daB es im Ort Eckwarden keine freien Bauplatze
mehr gibt und somit die Nachfrage nach weiteren Bauplatzen nicht
abgedeckt werden kann.

Diese Fldche bietet sich zur Bebauung an, weil sie den Ort
Eckwarden in sud-O0stlicher Richtung abrundet und die beiden
vorhandenen Baugebiete an der Wilhelm-Koch-StraBe und an der

StraBe "Neue Siedlung” in optimaler Welse verbindet.

III. AufstellungsbeschluBl

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat am 7.12.1989 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.116 "Eckwarden, AnschluB Wilhelm-Koch-StraBRe"

mit baugestalterischen Festsetzungen beschlossen.

IV. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Am nordlichen, Ostlichen, sudlichen und westlichen Rand des
Bebauungsplangebietes verlauft ein Graben.

Innerhalb des Planbereiches, welches landwirtschaftlich landwirt-
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schaftlich genutzt wird, sind keine Anpflanzungen und Graben
vorhanden.

Nordlich des Bebauungsplangebietes befinden sich Wohngebaude
und ein Feuerwehrgerdtehaus. Die dlteren baulichen Anlagen sind
von hohen Baumen und Strauchern umgeben. Die Neubauten entlang
der Wilhelm-Koch-StraBe sind von Neuanpflanzungen umgeben.

Am OGstlichen Rand des Planbereiches verlauft ein unbefestigter
landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg. Ansonsten sind Ostlich
des Plangebietes Weildefladchen und eingegriunte bauliche Anlagen
(primér landwirtschaftliche Hofstellen) vorhanden. Im Bereich
der Graben und landwirtschaftlichen ErschlieBungswege sind
vereinzelt Baum- und Strauchanpflanzungen vorhanden.

Sudlich der Bebauungsplangebietes sind Weideflachen und land-
wirtschaftliche Hofstellen vorhanden. Die Hofstellen und die
Zufahrten zu den Hofstellen sind mit Baumen und Strauchern
begrunt.

Westlich des Bebauungsplangebietes befindet sich eine Wohn-
bausiedlung. Die Wohnhduser sind von Baumen, Strauchern und

sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben.

V. Planungsumfang (FlachengréBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.116 "Eckwarden, énschluB
Wilhelm-Koch-StraBe” ergibt sich aus der beigefligten Planzeichnung.
Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca. 12950 m2

Die Gesamtfliche setzt sich wie folgt zusammen:

Allgemeine Wohngebiete = 8285 m?
Verkehrsflachen einschl. Verkehrsgrinflachen = 1645 m=2
Wasserflachen (Graben) = 920 m?
Grunflache

(Zweckbestimmung: Flache flur MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft - Parkanlage) = 2100 m?2

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an den
wirksamen Flachennutzungsplan sowie unter Berlcksichtigung der
geplanten baulichen Anlagen.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergaben sich
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in Anpassung an die geplanten baulichen Anlagen sowie unter
BerlUcksichtigung der Umgebung. Well in der naheren Umgebung

nur Einzel- und Doppelhduser vorhanden sind, sind im Plangebiet
auch nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Hiermit soll
sichergestellt werden, daB sich das zuklUnftige Baugebiet gut

in die Umgebung einflugt. Um einen auf die Umgebung abgestimmten
Ubergang von der offenen Landschaft zur vorhanden Bebauung

des Ortes Eckwarden zu erreichen, sind innerhalb des Plangebietes
nur I-geschossige bauliche Anlagen zulidssig.

Um das Baugebiet zur offenen Landschaft hin abzuschirmen, wurde
am Ostlichen und am sldlichen Rand des Plangebietes ein 3 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Damit innerhalb der Fliche
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
auch standortgerechte Bdume und Striucher angepflanzt werden,
wurde die textliche Festsetzung Nr.l in den Bebauungsplan auf-
genommen und die Art und Weise der Anpflanzungen konkret vor-
geschriesben.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild der Grundstlicke, wurde
die textliche Festsetzung Nr.2 in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Hierdurch soll sichergestellt werden, daB die einzelnen
Grundstlcke zuklnftig mit standortgerechten Laubbidumen begrint
werden.

Damit die Versiegelung der nicht Uberbauten Grundstlcksflache
auf das erforderliche MaB beschrankt wird, wurde die textliche
Festsetzung Nr.3 in den Bebauungsplan aufgenommen. _

In bezug auf die zuklnftige Begrinung der verkehrsberuhigten
PlanstraBe, wurde die textliche Festsetzung Nr.4 in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Weil im Rahmen des Bebauungsplanes ein Teil des Plangebietes
versiegelt wird (durch Verkehrsflichen und bauliche Anlagen),
wurde innerhalb des Plangebietes eine Grinflache (Parkanlage),
welche zukunftig als Flache flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft herzurichten ist,
ausgewiesen.

In bezug auf die Verkehrssicherheit der PlanstraBe, wurde die
textliche Festsetzung Nr.é in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das duBere Erscheinungbild des Bebauungsplangebietes,
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wurden die Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung Nr.l,
2 und 3 in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierbel ist zu be-
ricksichtigen, daR die Gebdude in der naheren Umgebung ge-
neigte Dacher aufweisen und die meisten baulichen Anlagen in
der Umgebung ein Verblendmauerwerk besitzen.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren
zu kédnnen, sind ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde, welche
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
unverzuglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung

zu melden.

VI. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Das Bebauungsplangebiet wird aus nordlicher Richtung Uber die
Wilhelm - Koch - StraBe und aus westlicher Richtung Uber die
StraBe "Neue Siedlung” erschlossen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine StraBenverkehrsfliachen

vorhanden.

- Veranderungen durch die Planung

Das Bebauungsplangebiet wird zukinftig Uber eine Planstrale,

einen Geh- und Randweg und einen Gehweg erschlossen.

- AnschluB an Ortliche und Uberdrtliche Verkehrswege

Das Bebauungsplangebiet wird zukinftig in nérdlicher Richtung
Uber die PlanstraBe, die Wilhslm-Koch-StraBe, die StraBe "Alter
Dorfweg” und den Bollwerksweg an die L 859 angebunden.

In westlicher Richtung wird das Plangebiet Uber einen Geh- und

Radweg mit der StraBe "Neue Siedlung’ verbunden.
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2. Offentliche Parkflachen

Die gemiB EAE erforderlichen Parkplatze (fur Besucher und
Lieferanten) wurden zum Teil durch Symbol ausgewiesen und
zum Teil textlich festgesetzt.

Nachweis:

8285 x 0,4 = 3314,00 m?2 GeschoBflache

3314,00 : 100 = 33,14 = 34 WE (Wohneinheiten)

34 : 5 = 6,8 Parkplatze

Im Bebauungsplan wurden 2 Parkpldtze durch Symbol ausgewiesen

3

7 Parkplatze

und 5 Parkplatze textlich festgesetzt.

3. Spielplatz

Der gemdR dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz erforderliche
Spielplatz ist an der StraBe "Alter Dorfweg” im Bereich des
Feuerwehrgeritehauses vorhanden (siehe hierzu den Ubersichtsplan).
Nachwelis:

8285 x 0,4 = 3314,00 m? GeschoBflache

3314,00 x 2 % = ca. 66,28 m2 < 300 m2

Der vorhandene Spielplatz an der StraRle "Alter Dorfweg” hat
eine Gr6Be von ca. 500 m2.

Die groRte Entfernung Spielplatz / Grundstlck betragt

ca. 220 m < 400 m. ‘

Fiir den vorhandenen Spielplatz an der StraBe "Alter Dorfweg”

ist ein begrindeter Antrag gemdB § 5 (2) des NSpPG zu stellen.

4. Ver- und Entsorqung

- Trinkwasserversorgund

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser ist sicher-
gestellt durch den AnschluBB an das vorhandene Versorgungsnetz

des 0Oldenburgisch-0Ostfriesischen Wasserverband.

- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwasser erfolgt Uber einen
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anschlufR an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation des Ortes

Eckwarden zur Klaranlage in Eckwarden.

- Stromversorgund

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist sichergestellt
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der

Energieversorgung Weser-gEms.

- @Gasversoraung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas ist sicher-
gestellt durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz

der Energileversorgung Weser-Ems.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes erfolgt

durch die Deutsche Bundespost Telekom, Fernmeldeamt Oldenburg.

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Firma Krichel im Auftrage
des Landkreises Wesermarsch zur Milldeponie in Kaseburg (an
der B 212) gebracht.

- Oberfldchenentwidsserung

Das anfallende Oberflidchenwasser wird zum Teil Uber die Regen-
wasserkanalisation und zum Teil Uber die vorhandenen Graben

abgefluhrt.

5. Brandschutz

Am jetzigen Endpunkt der "Wilhelm-Koch-StraBe" ist an einer Wasser-
leitung DN 100 bereits ein Unterflurhydrant eingebaut.

Dieser Unterflurhydrant ist fir die L&schwasserversorgung des Bebauungs-
plangebietes Nr. 116 ausreichend.



6. Altablagerungen

Innerhalb des Bsbauungsplangebietes sind Altablagerungen und

kontaminierte Bodenflachen der Gemeinde nicht bekannt.

VII. Naturschutz und Landschaftspflege

Mit Hilfe der Biotoptypenkarte zum Landschaftsplan Butjadingen,
den Artenkartierungen zum Landschaftsrahmenplan Wesermarsch und
durch eine Begehung des geplanten Bebauungsplangebietes wurde

der gegenwadrtige Zustand von Natur und Landschaft im Plangebiet

ermittelt und anschlieBend bewertet.

1. Beschreibung des gegenwidrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet besteht gegenwartig aus einer landwirtschaftlich
als Intensivgrinland genutzten Flache, die zur freien Landschaft
von Graben begrenzt wird, deren Ufer mit Schilfrdhricht bestanden

sind.

Intensivgrunland

Pflanzensoziologisch handelt es sich um einen Quecken-Vielschnitt-
rasen. Die sehr artenarme Grinlandgesellschaft ist durch die
Dominanz von Quecke und Ansaatarten wie Lolium perenne und

Phleum pratense bestimmt. Krautervorkommen beschrinken sich

im wesentlichen auf Ampfer, Lowenzahn, Diestel und Vogelmiere.

Die typische, traditionell artenreiche Grlnlandgesellschaft ist
durch hohen Dlngereinsatz und Viehbesatz verdrangt worden.
Zoologisch haben derart intensiv genutzte Grinlandflachen fast

s0 eine geringe Bedeutung wie Acker.

Graben

Die Graben an der Grenze der Planungsfliche weisen nur in ihren
Uferbereichen Schilfrdhrichtbestande auf. Die Bestinde nehmen
nicht die gesamte Lange der Ufer ein, einzelne Abschnitte werden

von grasreichen Saumen mit einem hohen Anteil an Quecke besiedelt.
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Gehotlzbestande

Die dem Ort Eckwarden zugewandten Seiten des Plangebietes sind
dort, wo béreits dltere Bebauung vorhanden ist, von zum Teil
dichten Geholzsaumen bestandes. Entlang der Jjingeren Ortsbe-

reiche ist der Gehdlzsaum lluckig, die Gehdlze sind Jjunger.

2. Voraussichtliche fnderung dieses Zustandes durch den

Bebauungsplan

purch folgende Anderungen der Grundflache wird der Zustand von
Natur und Landschaft bei der Durchfuhrung der im Bebauungsplan
vorgesehenen Bebauung beeintridchtigt:

Im Zuge der geplanten Bebauung und ErschlieBung werden im
Planungsgebiet ca. 4220 m?2 versiegelt.

- Uberbaubare Grundstlcksflache = 8285 x 0,3 = ca. 2486 m2
- Zuwegungen und Zufahrten =z Ca. 504 m2
ca. 1230 mZ2

3

- verkehrsflachen (abzlglich Verkehrsgriunflachen)

VIII. Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden ca. 4220 m? Grunlandflache

versiegelt.

Als Ausgleich wurde:

a) im slUd-6stlichen Eckbereich eine ca. 2100 m2 groRBe Grinflache
(Zweckbestimmung: Fladche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Parkanlage)
ausgewiesen.

Diese Flachs ist mit Obstgehdlzen zu bepflanzen und als
Obstbaumwiese zu pflegen. Entlang der Gridben ist die Flache
mit Weiden und Eschen abzupflanzen.

b) das Plangebiet mit einem 3 m breiten Pflanzstreifen einge-
grunt (= ca. 360 m2), um eine gute Einflgung des Gebiestes
in die Umgebung zu erreichen.

Der Pflanzstreifen ist ca. alle 10 m mit standortgerechten
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Laubbdumen (z. B. Weiden oder Eschen) zu bepflanzen.

Zur dichten Unterpflanzung sind im Pflanzraster 1 m x 1,5 m
u. a. folgende Straucher anzupflanzen: WeilBdorn (Crataegus
monogyna), Holunder (Sambucus nigra), Hanfweide (Salix
viminalis), Liguster (Ligustrum vulgare), Salweide (Salix
caprea) oder Kornelkirsche (Cornus mas).

3. Als Ausgleich flUr die restlichen 1760 m?2 versiegelten Flachen
wurde der Graben, welcher am sidlichen Rand des Plangebietes
verlauft, teililweise aufgeweitet, der ausgewiesene Gehweg mit
standortgerechten Laubbdumen begrint und der ausgewiesene
Geh- und Randweg einschl. der Grunstlckszufahrt ebenfalls mit
standortgerechten Laubb3umen begrint.

AuBerdem wurden in den Bebauungsplan die textlichen Fest-

setzung Nr. 2, 3 und 4 aufgenommen.

IX. Wasserwirtschaft

1. Art und Unmfang von nahen Gewassern

Aam ndrdlichen, 6stlichen, sudlichen und westlichen Rand des

Bebauungsplangebietes verlduft ein Graben.

Beim Graben am &stlichen Rand des Plangebietes handelt es sich um
den Schaugraben Nr. 130. In bezug auf diesen Schaugraben wurde die
nachrichtliche Eintragung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Graben vorhanden.

2. Veranderung derselben durch die Planung

Der Bebauungsplan Nr.116 beinhaltet (mit Ausnahme der StraRBen-—

anschllsse) keine Veridnderung bei den vorhandenen Griaben.

X. Kosten der Durchfihrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zur Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes Nr.116 erforderlich sind, betragen lUberschlaglich:
VerkehrserschlieBung = 190 000 DM
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Ver- und Entsorgung = 90 000 DM

Die Flnar.wzierung erfogt im Rahmen der Haushalts- und Finanzplanung
der Gemeinde durch Anliegerbeitrige und einem Eigenanteil der
Gemeinde gemdB der dazu erlassenen Satzung

Elsfleth, den 14.5.1992 g % %

Planungsbiiro HEYE
Architektur, Stidtebau und StraBenplanuns

Bipl-ing., DipL-ing. Gerhard Heye
Am Weserdeich 3 - 2887 Elstieth-Lienen - Tel. 04404/33606
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